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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMI

Obec Dobrsin lezi vjizni Casti Plzenského kraje v bezprostredni blizkosti vy$Siho centra osidleni — mésta Susice, jez
predstavuje zaroven spravni centrum. DalSimi vy$Simi centry osidleni v relativné dobré dostupnosti jsou mésta
Horazdovice a Strakonice (severovychodnim smérem) a okresni mésto Klatovy (severozapadnim smérem). Geograficky Ize
Uzemi obce zaradit do oblasti Sumavského podhufi.

tzemni celek nazev klasifikace kod

sdruzeny kraj / region soudrznosti | Jihozapad NUTS 2 Cz03

kraj Plzensky kraj NUTS 3 CZ032

okres Klatovy NUTS 4 CZ0322

obec s rozsifenou pusobnosti Susice NUTS 5 CZ0322557153
obec s povérenym obecnim Susice NUTS 5 CZ0322557153
uradem

2.1. POZICE OBCE V SIDELNi STRUKTURE

Dle krajské uzemné planovaci dokumentace (Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje) je Dobrsin zafazen mezi obce
ostatni bez vyznamu v Sirsich vazbach v rdmci Plzeriského kraje. Dobrsin je tedy sidlem do jisté miry zavislym na vyssich
centrech osidleni, mezi které v ramci ZUR Plzefiského kraje Ize pocitat primarné Susici jako vyznamové ,stfedni centrum”
a Horazdovice jako ,nizsi centrum” osidleni, jejichz primarnim Ukolem je saturace obsluznych funkci v mikroregionalni,
respektive lokalni Urovni s cilem stabilizovat osidleni v relativné fidce zalidnéném tzemi.

Vyznam mésta Susice, které je v bezprostfedni blizkosti Dobrsina, se projevuje zejména vyjizdkou za praci i vzdélanim na
denni bazi. Susice predstavuje rovnéz obsluzné, kulturni a administrativni zazemi pro Dobrsin. Dalsim spadovym centrem,
dle intenzit celkové dojizd'ky, je okresni mésto Klatovy, hlavni mésto Praha a dale sousedni Rabi ¢i mésto Strakonice.

Uzemi Dobréina neni vyznamnym spadovym centrem pracovni ani $kolské dojizdky vzhledem ke své velikosti a absenci
Skolskych zafizeni. Celkovy pocet dojizdéjicich za praci se pohybuje (dle Gdaji SLDB 2021) do 30 osob zejména z okolnich
obci. Pracovni vyjizdka z obce je vyznamné orientovand do mésta Susice a Klatovy, obdobné tak Skolska vyjizd'ka (v
objemu do 30 zakd a studentd).

Administrativné nalezi resené Gzemi do okresu Klatovy, do spravniho obvodu obce srozsifenou plsobnosti Susice.
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2.2. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Dobrsin lezi mimo patefni dopravni tahy. V relativné dobré dostupnosti se nachazeji silnice I. tfidy zajist'ujici spojeni
s okresnim a krajskym méstem, pfip. Némeckem (Zwiesel-Mnichov). Pfi jizni hranici Gzemi (mimo feSené Gzemi) prochazi
vedlegjsi zelezni¢ni trat’ (€. 185) spojujici Horazdovice a Klatovy.

Silni¢ni doprava

Dojezdové doby a vzdalenosti mezi DobrSinem a vybranymi centry osidleni (resp. jejich centry, vyjma Prahy), jakozto
moznymi cili, jsou uvedeny v tabulce nize.

. v . . . Praha
Susice Horazd'ovice | Strakonice Klatovy Plzen (Chodov)
vzdalenost 5km 15 km 32 km 30 km 70 km 128 km
doba dojezdu 8 min 15 min 31 min 33 min Th 16 min 1h 54 min
/1697, 1/22,
vyusits komunikace 11/169 11/169 11/169, 1/22 |I|||//1123' 1'2/ 1522 11/18610, ”|//1 4695"1'/ ;)4'
' 111/1868, 1/20 T

Dalnicni sit’ neni pro Dobrsin dobfe dostupnd, nejblizsim najezdem na dalnici D4 je exit 84, kde se jedna zatim pouze o
kratky Usek této dalnice, ve sméru na Prahu je tedy prvnim relevantnim exitem ¢. 45 u Pfibrami. VétSina sidel je
dostupnych po silnicich II. a Ill. tfidy. Centrem obce neprochazi silnice, ktera by predstavovala trasu tranzitni dopravy,
tranzitni doprava do Susice je vedena zejména po silnici 11/169 jizné od centra obce.

Zelezni¢ni doprava

Zeleznice fe3enym Uzemim neprochaz, obec Dobrsin nema Zelezni¢ni zastavku, nicméné Zelezni¢ni stanice Susice je
v dojezdové vzdalenosti asi 5 min od centra obce. Jizné od feSeného Uzemi prochazi Zeleznicni trat' ¢. 185. Jedna se o
vedlgjsi trat’ pro osobni vliakovou dopravu spojujici Horazd'ovice, Susici a Klatovy.

Vzhledem ke zhorsené dostupnosti Zeleznice, navic na méné vyznamné trati, ma pro pravidelnou dojizd'ku do skoly ci
zaméstnani vlakova doprava minimalni vyznam.



Pési a cyklisticka doprava

Dobrsinem prochazeji pési a lokalni cyklistické trasy vychazejici ze Susice a propojujici nejblizsi sidla — Budétice, pfip.
Vlkonice.

2.3. SIRSI VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani vodou

Obec neni pfipojena na skupinovy vodovod. Obec ma vybudovany vodovod pro vefejnou potrebu. Zdrojem je vrt, voda je
do obce dopravovana z vodojemu.

Za Ucelem racionalizace hospodareni s vodou a zajisténi dostatecného zasobovani obyvatelstva pitnou vodou je
planovano propojeni vyznamnych skupinovych vodovod( v Plzerniském kraji a napojeni obce na SV Susice.

Kanalizace a odstranovani odpadnich vod

Na Uzemi obce nejsou provozovany kanalizacni systémy nadmistniho vyznamu. Obec Dobrsin ma vybudovanou
jednotnou kanalizaci. Cast obyvatel ma jimky.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemim obce prochazeji trasy elektrického vedeni nadmistniho vyznamu — vedeni VN (52kV) z rozvodny Okrouhla.

Zasobovani plynem a teplem

Rozvod plynu v obci neni vybudovan. Severni a severozépadni &asti Uzemi prochazi vedeni VTL plynovodu v¢. vedeni
katodové ochrany umisténé v blizkosti zemédélského areélu v freseném tzemi.

Telekomunikace, radiokomunikace

Stfedem feSeného Uzemim prochazi v severojiznim sméru radioreléova trasa v¢. souvisejicich staveb.

Nakladani s odpady

Systémy nadmistniho vyznamu se v Gzemi nevyskytuji. Komunalni odpad je svazen na sklddku mimo feSené Gzemi.

2.4. PRIRODNi PRVKY A CHARAKTERISTIKA KRAJINY V SIRSICH
VZTAZICH

Dobrsin lezi v oblasti Sumavského podhUfi charakteristické vrchovinnym reliéfem — Budétickd vrchovina a relativné
vyvazenou lesozemédélskou krajinou s hlavni osou Uzemi — fekou Otavou. Ta predstavuje cast jizni hranice rfeseného
Uzemi obce.

Krajinny raz je typicky stfidanim pastvin a luk s liniovou krajinnou zeleni (remize, meze, stromoradi) se souvislejsimi
plochami prevazné smisenych lesti. Vyraznym prvkem v krajiné je tok reky Otavy jako pfirozené krajinné i migracni osy.
DalSimi vyznamnymi prvky v SirSich souvislostech jsou cetné samostatné rybniky ¢i rybnicni soustavy na mensich vodnich
tocich zejména v severnim perimetru od reSeného Uzemi. Vyjma fic¢nich udoli a niv je cela oblast polozena v nadmorské
vySce 500 — 650 m n.m a jedna se o mirné teplou klimatickou oblast.

Krajina neni vyraznéji narusena intenzivnim zemédélstvim, regulaci vodnich tokd a dalSimi prdvodnimi jevy byvalé
zemédélstvi, a zachovava si relativné vyvazeny stav, vysoky podil pfirodnich ploch a kvalitni Zivotni prostfedi. Vyznamnéji
je krajina dotéena intenzivni lesni téZbou, pfipadné lokalné dobyvanim nerostnych surovin. Intenzivnéjsi primyslové a
rekreacni vyuziti krajiny je koncentrovano podél toku Otavy.

Na Uzemi obce nezasahuji velkoplo3na ani maloplos$na chranéna Gzemi. Na vychodni hranici feSeného Uzemi se nachazi
pFirodni rezervace (PR) a Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Cepi¢na. Tok feky Ostruzné na jizni hranici feeného
Uzemi spadéa do EVL Ostruzna. Severozapadné feSeného Uzemi se nachazi PR Zbynické rybniky, ve vzdalenosti cca 8-12
km jizné od Fe$eného Gzemi se nachazi biosféricka rezervace UNESCO a CHKO Sumava, resp. NP Sumava.

Uzemi je dotéeno skladebnymi ¢astmi Gzemniho systému ekologické stability (USES) nadregionalniho a regionalniho
vyznamu. Nadregionalni biokoridor (NRBK) K113 Albrechtice — Mil¢ice-Rezabinec prochdzi jizni casti uzemi obce
v souvislosti s tokem Otavy, soucasti NRBK je v feseném Gzemi ¢ast vioZeného regionalniho biocentra RBC 813 Cepi¢né a



RBC 1601 Cepice. Uzemim déle prochézi v souvislosti s tokem Ostruzné regionalni biokoridor RBK 325, na severni hranici
pfiléha regionalni biokoridor RBK 320.

\{ﬂ

;

e

Pozn.: Zluty bod — obec Dobrsin, oranZovy bod — oblastni a regiondl(ni centrum osidleni, modra linie — krajinnd osa (Otava),

¢ernd linie — oblastni a regiondlni dopravni osa, Sedd ¢drkovand linie — Zeleznice, zelend linie — pohofi Sumavy, svétle Zlutd
Sipka — smer funkcni vazby

2.5. UZEMNIi VAZBY NA SOUSEDNi OBCE A KOORDINACE RESENI

UP S JEJICH UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Dobrsin sousedi se Ctyfmi obcemi — Budétice, Hradek, Rabi a Susice. VSechny obce nalezi do Plzenského kraje a do
spravniho obvodu ORP Susice.

Velmi Gzké funkéni prostorové vazby ma obec Dobrsin zejména na mésto Susici. Tato vazba je dana jak blizkosti Susice,

tak morfologii terénu (Udoli Otavy) a dopravnimi vazbami. Prostorové a funk¢ni vazby na ostatni sidla v zemi jsou
vyrazné slabsi.

V rdmci Uzemniho planu je zajisténa koordinace vzajemnych prostorovych vazeb s ohledem na vsechny sousedni obce:

obec hranice | ORP popis vazeb
Budétice S - dopravni vazba skrz silnici I1l/1697
Hradek YA (bez prostorovych vazeb — hranici tvofi les)
Rabi V (bez prostorovych vazeb — hranici tvofi les)
Sugice - prostorové a funkéni vazby v Udoli feky Otavy

- na Gzemi Dobréina sbémy dviir mésta Susice, ktery je soucasti arealu COV
Susice J Susice

- dopravni vazba skrz silnici 1I/169 a vedeni cyklotrasy a turistické trasy

- sdileni povodnovych rizik rozvoje zastavby v nivé Otavy

Uzemni plan je koordinovan s platnou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, zohlednény jsou také aktualné
rozpracované dokumentace. Koordinace se tyka veskerych zamérd, které mohou vytvaret urcité naroky na resené Uzemi —
napf. dopravni zaméry, zastavitelné plochy (vliv z hlediska kapacit Uzemi, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu) a dali zejména liniové prvky (ndvaznost technické infrastruktury, USES atd.)

V ramci zpracovani UP byly koordinovany nasledujici zaméry platnych UP sousednich obci vyvolavajici naroky na Gzemi
obce Dobrsin:



sousedni obec

UPD datum vydani zaméry ke koordinaci
(nabyti tGcinnosti)

BUDETICE

- vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK K113
(zemni plén Budétice (20.10.2017) - vymezen[ regllonlalnlh.o biocentra RBC 813

- vymezeni lokalniho biocentra LBC 320/07

- vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 320/07-K113/009
HRADEK
Uzemni plan obce Hradek 19.12.2006 (5.1.2007)

- vymezeni lokalniho biocentra LBC SU009
Zména ¢. 1 UPO Hradek (23.10.2014) - vymezeni lokaIniho biokoridoru LBK 320/07-SU009
- vymezeni lokalniho biokoridoru LBK SU009-325/048

Zména €. 2 UPO Hradek (7.1.2016) )
- Pozn.: koordinace je vztazena k UPO Hrddek ve znéni
Zména ¢. 3 UPO Hradek (8.10.2021) aktualizace & 4
Zména ¢. 4 UPO Hradek (31.3.2023)
RABI

- Uzemni rezerva fizeného vodniho rozlivu zaplavy Otavy
(RC2) - jev INUO4-R ze ZUR Pk

Uzemni plan Rabi (10.8.2022) - vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK K113
- vymezeni regionalniho biocentra RBC 813
- vymezeni regionalniho biocentra RBC 1601

SUSICE
Uzemni plan Susice (8.10.2014) - vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK K113

- vymezeni regionalniho biocentra RBC 1601

- vymezeni lokalniho biocentra LBC K113/005

- vymezeni lokalniho biocentra LBC 325/05

- vymezeni lokalniho biokoridoru LBK SU009-K113/005
Zména & 1 0P Sutice (30.10.2022) - vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 325/05-K113/005

- plocha prestavby P1-VL-su
- zbna fizeného vodniho rozlivu zaplavy Otavy — jev
INUO04-R ze ZUR Pk

Pozn.: koordinace je vztazena kUP Susice ve znéni
aktualizace ¢. 1

Pozn.: Udaje dle evidence tizemné pldnovaci cinnosti ke dni 22.3.2024 (zdroj: https.//www.eupc.uur.cz) doplnéné dle
informaci z webovych strdnek jednotlivych obci

3. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Regenym Gzemim je spravni Gzemi obce Dobrsin (kéd obce: 530123), tvofici 1 katastralni zemi Dobrsin (kéd k.G. 759635).

3.1. ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Oddvodnéni odst. (1) textové casti vyroku UP Dobrsin

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena kdatu 1.11.2024, a to v souladu s § 116 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.
Podkladem pro vymezeni hranice zastavéného Uzemi byla aktudlni katastralni mapa s evidenci zastavénych ploch
a nadvofi. Ve vazbé na zakon ¢. 256/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (katastralni zékon) jsou v zastavéném Gzemi
vymezeny kromé pozemkl zahrnutych do intravildnu (hranice sidel z roku 1966) také pozemky evidované v Katastru
nemovitosti CR jako zastavéné stavebni pozemky véetné okolnich souvisejicich pozemkii, kterymi se rozumi pozemky pod



spole¢nym oplocenim s dotéenou stavbou na zastavéném stavebnim pozemku, stavebni proluky, pozemni komunikace
nebo jejich asti, ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky.

Vymezeni zastavéného Uzemi vychdzi (kromé zdkonnych pozadavkd) z terénniho prizkumu zpracovatele
a v nejednoznacnych pfipadech z jeho odborného Usudku s ohledem na lokalni charakter zastavéného Uzemi, zplsob
vyuzivani pozemkl nebo vlastnické vztahy. Podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi bylo zaroven zastavéné Gzemi
obce Dobriin vymezené samostatnym postupem v roce 2008 (MéU Susice).

3.2. ODUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

3.2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Oddivodnéni odst. (2) — (3) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Obecné oduvodnéni

Obecné odivodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je hlavnim vychodiskem a zaroven odlGvodnénim celého
komplexniho feseni tzemniho planu od koncepénich bodl po detailni pozadavky, a tedy se vztahuje v Sirsim slova smyslu
na celé reseni Uzemniho planu, resp. jeho oddvodnéni nad ramec této kapitoly.

Zakladnimi podklady pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje Gzemi mésta jsou:

- PURCR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5, 6 a 7 azmény ¢ 8 a 9 (2025)

- ZUR Plzefiského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 4 (2025)

- strategické a koncepcni dokumenty Plzenského kraje

- UAP SO ORP Susice — UplIné aktualizace (2020)

- platna legislativa, zejména stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlasky, zejména vyhlaska ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

- Politika architektury a stavebni kultury CR (aktualizace 2022)

- metodické nastroje MMR a judikatura v oblasti Gzemniho planovani

- Zadani UP Dobrin (2023)

- terénni priizkum a analyticka ¢innost zpracovatele UP

Vychodiska a soucasny stav v uzemi

Stanoveni zakladni koncepce rozvoje lzemi vychazi zejména z nasledujicich charakteristik a faktord Gzemi:

- Sirsi Gzemni vazby
Re$ené Gzemi se nachazi v pfimé vazbé na regionalni centrum — mésto Susice. Stavajici charakter feseného
Gzemi a fyzicka blizkost Sudice spole¢né generuji silné funkéni vazby. Uplnd absence ob¢anské vybavenosti
v Dobsiné a nizka nabidka pracovnich pfilezitosti je dlivodem vysokého podilu kazdodenni individuélni vyjizd'ky
obyvatel. Dominantnimi slozkami funkénich vazeb jsou predeviim nabidka obcanské vybavenosti (vzdélani,

zdravotnictvi a sluzby) a nabidka pracovnich pfilezitosti v Susici. Mimo Susice Ize identifikovat silné funkéni vazby
i na jina centra osidleni — Horazd ovice, Klatovy nebo Strakonice.

- stavajici charakter souvisle urbanizovanych casti tzemi

Urbanizované ¢asti feSeného Gzemi jsou v zasadé koncentrovany do Ctyf samostatnych segmentd. Sidlo Dobrsin,
mistni Cast DobrSinsky Mlyn a usedlost V Luhu jsou ¢&astmi sjednoznaénou dominanci obytné funkce
s vesnickym charakterem. Pfevazné volné rostla zastavba je koncertovana kolem historické navsi (Dobrsin) nebo
ve vazbé na stavajici cestni sit. Ve struktufe zastavby je vyznamné uplatnéna zeler (soukroma a verejna). Ctvrtym
souvisle urbanizovanym tzemim je areal vyroby v fi¢ni nivé Otavy.

- stavajici charakter nezastavénych casti Gzemi
Pfirozenou krajinnou osou Uzemi s regionalnim presahem je feka Otava s navazujici Ficni nivou v jizni ¢asti Uzemi
obce. Krajinny ramec s relativné dynamickym clenénim terénu mimo fi¢ni nivu je tvofen vyznamnym
zastoupenim intenzivné a extenzivné zemédeélsky vyuzivanych ploch a les. Na jihozapadnim okraji obce se
nachaz trojice téZzebnich a posttézebnich ploch.

- vyrobni potencial Gzemi

Mimo drobné vyrobni aktivity a ¢innosti v oblasti zemédélské a drobné vyroby, které jsou pfirozené vazany na
obytné &asti urbanizovanych Uzemi, se v rdmci feSeného Gzemi nachaz dva aredly koncentrované vyroby — aredl
zemédélské vyroby na severnim okraji Dobrsina a areal lehké vyroby v udoli feky Otavy. Mimo to je v oblasti



rozvoje hospodaiskych aktivit neopominutelnd pfitomnost dosud fungujiciho kamenolomu na jihozapadnim
okraji obce.

- rekreacni potencial uzemi

Uzemi disponuje pfedeviim hodnotami pro mékké formy cestovného ruchu a rekreace — pé&¥i turistika,
cykloturistika a vodactvi. Vyznamnym potenciadlem pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace jsou pritomnost reky
Otavy a fyzicka a funkéni vazba GUzemi na mésto Susice. V oblasti specifické vodni turistiky je soucasti feseného
Uzemi vodacky kemp Dobrsin.

Pozn.: Zluty bod - sidlo s prevahou obytné funkce, modry bod — jadro vodni rekreace, hnédy bod — aredl koncentrované
zemedelské prvovyroby, sedy bod — aredl koncentrované vyroby, Cerveny bod — aredl stavajici tézby, sedd linie — dopravni a
funkcni osa oblastniho a regiondlniho vyznamu, modra linie — krajinnd osa a rekreacni potencidl, Zluté Sipky — sméry sirsich
funkcnich a dopravnich vazeb

3.2.2. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

Odiivodnéni odst. (4) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Ochrana hodnot vyplyva z cilli a UkolG Uzemniho planovani v § 38 odst. 4 a v § 39 pism. a) a b) stavebniho zakona.
Ochrana hodnot v Gzemi dale vyplyva z pravnich predpisd. Redeni Gizemniho planu tyto hodnoty respektuje, stabilizuje,
pfipadné rozviji.

Stanovenim zasady je zajistén kontinualni rozvoj Uzemi po dobu platnosti Gzemniho planu. Pfi pofizeni zmény Uzemniho
planu je nezbytné respektovat stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot z diivodu zamezeni vyraznych zasah( do
uzemi, které by mohly narusit existujici hodnoty v Gzemi.

Vsechny hodnoty jsou vyznaceny v grafické casti Uzemniho plédnu ve vykresu & 2 Hlavni vykres, hodnoty konkrétné
vymezené dle pravniho predpisu jsou vyznaleny v grafické casti odGvodnéni Uzemniho planu ve vykresu ¢ O.1
Koordinaéni vykres.



Oduvodnéni odst. (5) textové cdsti vyroku UP Dobrsin
Pfirodni a krajinné hodnoty
Zvlastni ochrana prirody a krajiny

Zvl&stni ochrana pfirody a krajiny predstavuje jeden z nejvyznamnéjsich nastroji ochrany pfirody a krajiny. Zakon ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vymezuje nékolik kategorii zvIasté chrdnénych Gzemi jako vyznamného nastroje
ochrany Gzemi se zvySenym vyskytem krajinnych a pfirodnich hodnot nebo hodnot, jez maji z hlediska jejich pfitomnosti
v Uzemi vyznamny ¢i zasadni ekostabilizacni a krajinotvorny pfinos. Cilem ochrany byva nejéastéji udrzeni nebo zlepseni
dochovaného stavu Uzemi nebo ponechani GUzemi, ¢i jeho &asti, samovolnému vyvoji. Pro zvlastni ochranu je vyuzivano
sedm zakladnich nastrojd — NATURA 2000 (ptadi oblasti — PO, a evropsky vyznamné lokality — EVL), narodni parky (NP),
chranéné krajinné oblasti (CHKO), (narodni) prirodni rezervace (NPR a PR) a (narodni) pfirodni pamatky (NPP a PP).

V Uzemi se nevyskytuji zadné plochy se zvlastni ochranou pfirody a krajiny. Na spravni hranice obce Dobrsin prfimo
pfiléhaji hranice Evropsky vyznamnych lokalit Cepi¢na (obce Budétice a Rabi) a Ostruzna (obce Hradek a Susice), v obou
pfipadech dle presného datového vymezeni tyto lokality okrajové (v fadu jednotek metr() zasahuji do Uzemi obce
Dobréin. EVL Cepi¢na je soucasné piirodni rezervaci, jejiz ochranné pasmo zasahuje do fe$eného Uzemi v rozsahu lesnich
ploch vrchu Cepicna.

Obecna ochrana prirody a krajiny

Obecna ochrana prirody a krajiny predstavuje ochranu krajiny, rozmanitosti druh(, prirodnich hodnot a estetickych kvalit
pfirody, ale také ochranu a Setrné vyuZivani pfirodnich zdrojd v zakladni (globalni) roviné. Pro obecnou ochranu je
vyuzivano pét zakladnich nastroji — Gzemni systém ekologické stability (USES), vyznamné krajinné prvky (VKP), krajinny
raz, pfirodni parky a prechodné chranéna tzemi.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou v § 3 odst. 1 pism. b) zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, definovany
jako ,ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, kterd utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k
udrzeni jeji stability” Taxativné jsou v uvedeném ustanoveni zakona jmenovany jako VKP lesy, raselinisté, vodni toky,
rybniky, jezera, Udolni nivy. Na Uzemi Stfibrné Skalice se nachazi vSechny typy taxativné jmenovanych VKP s vyjimkou
raselinist’ a jezer.

VKP jsou dale jiné cenné Casti krajiny, které pfislusny organ ochrany pfirody zaregistruje podle § 6 zakona o ochrané
pfirody a krajiny.

Mimo vyznamné krajinné prvky ze zakona se v na Uzemi obce nachaz nasledujici vyznamné krajinné prvky registrované:

nazev popis plocha
Minovka soustava liniovych prvkd krajinné zelené a trvalych travnich porost( v okoli vrcholu Minovka 1,5 ha
V Klicich liniovy prvek krajinné zelené pod vrcholem V Horéach 0,2 ha

Pfirodni park

Prirodni parky se vymezuji ve vazbé na mista krajinného razu s vyznamnym soustfedénim estetickych a pfirodnich
hodnot.

Prakticky celé administrativni Uzemi obce Dobrsin je soucasti prirodniho parku Budéticko.

Krajinny réz

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti, je chrdnén pred
¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb,
mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Dle typologie Ceské krajiny podle Léwa (2005) je krajina obce klasifikovan nasledujicim zplsobem:



kritérium klasifikace popis

typ sidelni vrcholné sidelni typy vesnic jsou v naprosté vétsiné tvofeny navesnimi (@ navesnimi
krajiny stfedovéké sidelni | ulicovymi) vsemi s pravou tratovou pluzinou;

krajiny Hercynica ve vychodni k nim okrajové pfibyvaji i fadové vsi (lesni lanové vsi) se
zahumenicovou pluzinou

pro oblast je typicky ¢esky a moravsky roubeny ddm

jde o oblast nepretrzité osidlenou od vrcholného stredoveku, tj. od 13. az 14.

stoleti
typ Uzemi dle lesozemédélska z pohledu vnitini struktury se jedna o heterogenni, pfechodovy krajinny typ,
vyuziti charakteristicky stfidanim lesnich a nelesnich stanovist’

krajiny maji charakter prevazné polootevieny

typ krajiny dle krajiny vrchovin -
reliéfu Hercynica

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je nastrojem pro podporu biodiverzity a ekologické stability. USES je vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vymezeni USES se provadi v Gizemné planovaci dokumentaci v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, vyhlaskou ¢ 395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zadkonem.

Podle § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci
pfirodniho bohatstvi, priznivého plisobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zaklad pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. V feseném Uzemi jsou zastoupeny vSechny Urovné; systém je podrobné popsan a odlivodnén v kapitole
3.5.4. Odivodnéni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

Krajinna zelen

Existence mimolesni krajinné zelené podporuje riist biologické rozmanitosti a zaroven zvyseni ekologické stability Uzemi.
Krajinnd zelen mé rovnéz zasadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci feSeni
Uzemniho planu definovat pozadavek na jeji ochranu, obnovu a zakladani. Krajinnd a zejména rozptylend zelen
v zemédélské krajiné ma vysokou ekologicko-stabilizacni hodnotu, vytvari stanovisté pro Zivocichy, zadrzuje vodu
v krajing, zabranuje plo$né erozi plidy a v neposledni fadé spoluutvari typicky obraz zemédélské krajiny. Krajinna zelen
mé zasadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci UP definovat pozadavek na jeji
ochranu, obnovu a zakladani. Diivodem stanoveni zasady jsou také obecné pozadavky a zésady PUR CR a ZUR PK

Udolni nivy

Vodni toky jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Gzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy Uzemi a vazou na
sebe kromé rozmanitych prvkd krajinné zelené také nejriiznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku). Vodni toky a souvisejici
Gdolni nivy jsou rovnéz vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zakona. Prevazné se podileji také na ekologické
stabilité Uzemi jako soucast vymezeného USES.

Ddvodem stanoveni vyroku je ochrana vodnich tokl a souvisejicich ploch (zahmujici ¢asti Udolnich niv), které jsou
povazovany za vyznamné krajinné prvky ze zakona, ale také hlavni ekostabilizacni prvky Gzemi. Vyznamné vodni toky

vymezené v ramci os je nutné rozvijet jako hlavni soucast ekostabilizacnich opatfeni a opatfeni pro zvySovani retencni
schopnosti krajiny.

Zemédélska a lesni puda

Plochy lesa jsou vyznamnymi krajinnymi prvky chrdnénymi ze zakona. Lesni pozemky jsou dominantnim krajinnym
prvkem v Uzemi a utvareji jeho charakter, proto je nezbytna jejich ochrana. Ochrana zemédélské pldy zejména nejvyssich
tfid ochrany vychazi ze zakona ¢. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piddniho fondu. Principy ochrany zemédélské
a lesni ptidy jsou podrobné popséany v kapitole 6. Odtivodnéni UP.

Oduvodnéni odst. (6) textové cdsti vyroku UP Dobrsin
Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Z hlediska pamatkové péce jsou v feSeném Uzemi evidovany stavby a Uzemi ochrannych pasem chranéné jako kulturni
hodnoty dle zakona ¢ 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci. Kromé téchto hodnoty byly v rdmci terénnich prazkum



zpracovatele UP identifikovany dali kulturni hodnoty, zejména urbanisticky hodnotna Gzemi a architektonicky cenné
stavby. Kompletni vycet téchto kulturnich hodnot je uveden nize.

Vesnickd pamatkova rezervace Dobrsin

Dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, je v feSeném Uzemi vyhlaSena vesnickd pamatkova rezervace (C.
rejstiiku USKP 1084). Chranéné tizemi je popsano jako ucelené dochované vesnice s navesnim pidorysem stiedovékého
plvodu, soubor lidové architektury tvofi difevéné a zdéné prizemni stavby z 18. a 19. stoleti, charakteristické Sirokymi Stity
typickymi pro oblast PoSumavi. Na navsi osmiboka kaple z roku 1869.

Nemovité kulturni pamatky

Dle zakona ¢. 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, jsou v feSeném Uzemi chranény nasledujici nemovité kulturni

pamatky:

C. rejstiiku kategorie / | pamatka popis pamatky
USKP typ (umisténi)
Barokné-klasicistni usedlost s branou vyznamna svymi historickymi
usedlost / naves Dobrsin, | stavebnimi konstrukcemi, hmotou objektl véetné tvaru a sklonu
23527/4-3395 ) Y y . . . T
aredl cp. 17 stfech, architektonickym a dispozi¢nim feSenim i vnéjsim
vzhledem.
usedlost / n4ves Dobréin Klasicistni usedlost s mladsimi stavebnimi Upravami cenna
27797/4-3397 aredl €. 19 " | historickymi stavebnimi konstrukcemi budov, plidorysnou stopou
P dvora a dispozi¢nim fesenim objekt(.
Barokné-klasicistni usedlost cenna historickymi stavebnimi
usedlost / naves Dobrsin, | konstrukcemi (obvodové zdivo, stropni konstrukce, krovy, klenby),
22092/4-3396 ) Y . L . . PN L
areél Cp. 18 vyznamna je pldorysna stopa dvora, dispozi¢ni fesSeni jednotlivych
budov i hmota objekt(.
Plvodem Klasicistni usedlost s mladSimi stavebnimi Upravami.
usedlost / naves Dobrsin, | Kromé dochovanych historickych stavebnich konstrukci je
33278/4-3398 . Y , . . . i
areal ¢p. 21 vyznamna také hmota budov, tvar a sklon stiech, vnéjsi vzhled,
oploceni dvora i zahrady a celkové dispozi¢ni FeSeni dvora.
Barokné - klasicistni usedlost s kvalitnim architektonickym a
, " dispozi¢nim fesenim obytného domu Spycharového typu,
I D ) i P . .
35305/4-3388 :rs_:; ost/ 2ave45 obrsin, zachovan blok byvalé Cerné kuchyné vcetné zbytku pralezného
P komina. Vyznamné také stavebni a architektonické resSeni chlévu a
stodoly.
. ” Usedlost cenna svymi historickymi stavebnimi konstrukcemi
usedlost / naves Dobrsin, . B , L
18415/4-3386 aredl . 2 obytného domu, sypky i stodoly; vyznamna je hmota a
P- architektonické feSeni budov i oploceni dvora z navesni strany.
usedlost / naves Dobréin Barokné-klasicistni usedlost cenna architektonickym a dispozi¢nim
37618/4-3389 ) Y " | reSenim budov, slohovymi truhlarskymi prvky a barokné
areal Cp.6 . N~ B}
vykrajovanym stitem obytného domu.
usedlost / naves Dobréin Barokné-klasicistni usedlost s dochovanymi historickymi
36729/4-3385 aredl o 1 " | stavebnimi konstrukcemi; vyznamna je pddorysna stopa dvora,
P- dispozicni feseni, vnéjsi vzhled staveb a dispozice interiérd.
Barokné-klasicistni usedlost s kaplickou, cenna svymi historickymi
usedlost / v stavebnimi konstrukcemi véetné krov(, pldorysnou stopou dvora,
27796/4-3390 , Dobrsin, ¢.p. 8 . o B
areal dispozicnim feSenim obytného domu, vzhledem a
architektonickym feSenim jednotlivych stavebnich ¢asti usedlosti.
Priklad venkovské usedlosti z 19. stoleti, dochované v ptvodni
usedlost / hmoté budov, tvaru a sklonu stfech a pidorysné stopé dvora.
21269/4-3392 aredl Dobrsin, ¢.p. 12 | Zachovano zakladni architektonické feSeni jednotlivych budov,
vnéjsi vzhled chlévi a stodoly. Obytné staveni nevhodné
modernizovano.




C. rejstriku kategorie / | pamatka popis pamatky
USKP typ (umisténi)

Plvodem Klasicistni usedlost zachovana v pGvodni hmoté vcetné

34653/4-3394 usedlost / naves Dobrsin, | tvaru a sklonu stfech, s dochovanymi historickymi stavebnim

aredl ¢p. 16 konstrukcemi. Vyznamna je pidorysna stopa dvora véetné
dispozi¢niho usporadani predevsim hospodarskych objekt.
usedlost / naves Dobrsin | Barokné-klasicistni usedlost cennd hmotou a architektonickym
35712/4-3387 ) . - , ”
areal ce.2 feSenim dochovanych staveb, kleneb, tvarem a sklonem strech.

Barokné - klasicistni usedlost cenna historickymi stavebnimi

41294/4-3391 usefilost / Dobréin, ép. 9 kqnftn,cheml, hodnotn{erou pr.ede:/sm krolvy, v pripadé sypky s
areal hlinénym lepencem. Vyznamna je pudorysna stopa dvora a
dispozi¢ni feSeni obytného domu.
Barokné - klasicistni usedlost cenna dispozi¢nim feSenim
usedlost / naves Dobrsin, | jednotlivych budov i celého dvora, zachovanou hmotou budov,
45467/4-3393 ) Y R L : - .
aredl ¢p. 13 historickymi stavebnimi konstrukcemi a pouzitim slohovym
truhlarskych prvkad.
Drobna sakralni stavba situovana v centru navsi. Neohistorizujici
15687/4-3399 objekt / n4ves Dobréin objekt O\fllvnenylklasllasmem a neo.gotllzujlamlvstavebnlvml prouEiy.
kaple Stavba vyznamna svym architektonickym a umeélecko — femeslinym

resenim.

Ochrana archeologického dédictvi

V fe§eném Uzemi se nachazi nasledujici Gzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR (SAS
CR):

nazev a popis Uzemi s archeologickymi nalezy katastralni izemi | kategorie UAN ID SAS

Stredovéké a novovéké jadro obce Dobrsin l. 18620
Uzemi s dolozenymi archeologickymi nalezy nebo divodné
predpokladanym vyskytem archeologickych nalez(.

Celé spravni Gzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) a je zde nutné postupovat v souladu s ustanovenim §
22 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni (dale tézZ jen ,zdkon o statni pamatkové péci). Kromé
vyse jmenované lokality nalezi zbylé Gzemi obce do kategorie UAN llI, tedy do Gzemi, na némz dosud nebyl rozpoznan a
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd a prozatim tomu nenasvédéuji zadné indicie, ale predmétné Gzemi
mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZzito clovékem, a proto existuje pravdépodobnost vyskytu nalez{.

Na tyto typy Uzemi se vztahuje povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 21 — 24 zakona o pamatkové péci, coz znamend, ze
stavebnici (potencionalni nalezci) jsou jiz od pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mlze byt
objeven archeologicky nalez ve smyslu ustanoveni § 23 tohoto zakona, povinni tento zdmér oznamit Archeologickému
Gstavu Akademie véd Ceské republiky a umozZnit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumdm provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Za Uzemi s archeologickymi nalezy Ize povazovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické nalezy movité ¢i nemovité
povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy
s vysokou pravdépodobnosti ocekavat. Proto je nutné dale upozornit na § 23 zadkona o statni pamatkové péci, ve kterém
jsou upraveny povinnosti potencialniho nalezce a obce, v jejimz izemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povazovana za UGzemi s vyskytem
archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené pod
¢. 99/2000 Sb. m. s.

Urbanisticky hodnotna uzemi

Jako urbanisticka hodnota Uzemi je identifikovano historické jadro Dobrsina. Historicka jadra sidel se vyznacuji
dochovanou rostlou strukturou zastavby, kterd v novovéku jiz neméa obdobu. Jeji hodnota spocivd v kompaktné a
intenzivné utvarené strukture zastavby podél pfirozenych cest v sidle, zpravidla zahrnuje historické objekty dokladajici
zpUsob Zivota a hospodareni nasich predku. Rostla jadra sidel jsou hlavni urbanistickou hodnotou v sidelni strukture.



Architektonicky cenné stavby

V feSeném Uzemi se kromé nemovitych kulturnich pamatek nachazeji dalsi hodnotné stavby vykazuijici historické, kulturni
a architektonické hodnoty. Tyto objekty nejsou evidovany jako pamatky podléhajici péci dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, nicméné spoluutvareji obraz sidel a krajiny, dokladaji historicky vyvoj Uzemi, sidelni vazby,
nabozenskou tradici, a jsou proto povazovany za architektonickou hodnotu v tzemi.

Za architektonicky vyznamné stavby lze povazovat ¢ast domU v rozsahu historickych jader sidel a osad v Uzemi, nebot u
vétsiny dom( je zachované historické méfitko staveb, jejich tvaroslovi i usporadani. Vyjimecné jsou dochovany i nékteré
historické architektonické prvky (vstupni brany, historizujici fasddy nebo jiné zdobné prvky, Sambrany, kamenné
podezdivky), ne vsak v takové mire, aby byly domy identifikovany jako architektonické hodnoty. Dobrsinsky Mlyn
predstavuje dochovanou strukturu historického areélu, skola je vyznamna zejména s ohledem na zachovalou secesni
fasadu.

Drobné pamatky

V Uzemi se nachazeji dalsi drobné pamatky — pamétni kameny, kfizky, pomniky. Ty vzhledem k méfitku Gzemniho planu
nejsou jednotlivé evidovany.

Drobné pamatky predstavuji hodnoty mistniho vyznamu dotvérejici krajinny rdz — drobné sakralni stavby, plastiky,
pomnicky. Tyto prvky jsou misty vsidle nebo jako pfipominka historického jadra ¢i vyznamného mista, nebo volné
rozptylené v krajiné, prevazné podél starych cest a na jejich kfizeni.

Systém verejnych prostorl v sidlech i v krajiné

Verejna prostranstvi definuji strukturu sidel — podél nich se rozvijela zastavba, trasy pak vedly dale do volné krajiny a
zprostfedkovaly propojeni sidel se sousednimi obcemi. Struktura vefejnych prostranstvi na Uzemi mést a obci byla
definovana dfive nez dochovana nejstarsi zastavba v Uzemi. Je taktéz dokladem historického vyvoje sidelni a urbanistické
struktury, proto je nezbytné ji chranit a rozvijet a chranit pred zastavénim.

Oduvodnéni odst. (7) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Civilizacni hodnoty

Zarizeni obcanské vybavenosti

Nezbytnost ochrany zakladni obcanské vybavenosti je zdkladnim pilifem poskytovani sluzeb obyvatelim a zvySuje
atraktivitu Uzemi pro pohyb a pobyt obyvatel a navstévnik(i obce. Obcanské vybaveni je chranéno jako soucast verejné
infrastruktury dle § 10 odst. 1) pism. d) stavebniho zakona. Déle viz kapitola 3.4.3. tohoto oddvodnéni.

Systém verejné dopravni a technické infrastruktury

Systémy dopravni a technické infrastruktury, které jsou soudcasti verejné infrastruktury, predstavuji zakladni systém
zajistujici pohyb a pobyt lidi v Gzemi. Ochrana téchto hodnot je hlavnim predpokiadem pro kvalitni obsluhu sidel
a vysokou kvalitu bydleni a dalSich aktivit v Uzemi. Déle viz kapitola 3.4.1. a 3.4.2. tohoto odGvodnéni.

Systém verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou z hlediska urbanizace Uzemi zékladni funkéni kostrou, nebot v pfimé vazbé na né dochazelo ke
vzniku a rozvoji zastavby (sidel). Trasy pak vedly déle do volné krajiny a zprostfedkovaly propojeni jednotlivych sidel.
Systém verejnych prostranstvi zajiStuje prostupnost Uzemi, kterou je nutné chranit a rozvijet. Plochy verejnych
prostranstvi v sidlech (napf. navsi, shromazdovaci prostory, verejné pfistupna zakouti s posezenim apod.) maji zasadni
vyznam v rozvoji komunitniho Zivota sidel a ve zvySovani socialni soudrznosti obyvatel, proto je nutné je chranit. Dale viz
kapitola 3.4.2 tohoto od{vodnéni.

Systém sidleni zelené

Dlvodem ochrany verejné zelené je zejména fakt, Ze se jedna o verejnou infrastrukturu ve smyslu dle § 10 odst. 1) pism.
c) stavebniho zadkona. Plochy zelené jsou vymezeny ve verejném zdjmu, proto jejich vyuziti nesmi byt naruseno
parcialnimi zajmy v Uzemi. Stav a rozsah sidelni zelené v Uzemi je vyznamnym indikatorem kvality obytného prostredi.
Plochy sidelni zelené tvofi jednak doplikovou funkci v obytném prostiedi, maji estetickou, kompozi¢ni a hygienickou
funkci v sidlech, a proto je nutné je chranit, resp. vyznamnou zelen pfimo vymezit v ramci ploch zelené s vyloucenim
zastavby. Dale viz kapitola 3.3.4. tohoto od{vodnéni.



3.2.3. Civilni ochrana a obrana statu

Dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zadkon(, ve znéni pozdéjsich
predpisd, byl pro Plzensky kraj zpracovan Havarijni plan Plzenského kraje predstavujici souhrn opatreni k provadéni
zachrannych a likvidacnich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostifedniho plsobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou
udalosti a k odstranéni nasledkd zpisobenych mimoiadnou udalosti.

Havarijni plan je zakladnim dokumentem kraje pro feSeni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom,
antropogennich havarii nebo jinych nebezpedi, kterd ohrozuji zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zzivotni
prostredi. Havarijni plan je uréen kplanovani a fizeni postupu integrovaného zachranného systému a je zavaznym
dokumentem pro vSechny obce, spravni Urady, fyzické i pravnické osoby nachazejici se na Uzemi kraje.

Dle nafizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., k provedeni § 27 odst. 8 a § 28 odst. 5 zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o
zméné nékterych zakond (krizovy zékon), ve znéni nafizeni vlady ¢. 36/2003 Sb., byl pro Plzensky kraj zpracovan Krizovy
plan Plzenského kraje obsahujici souhrn krizovych opatreni a postupd, které kraj zpracovava k zajisténi pfipravenosti na
reseni krizovych situaci v dané ptsobnosti.

Pozadavky uvedené v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, je nutné
Uzemnim planem respektovany v téch bodech, které se tykaji feSeného Uzemi dle havarijniho planu a krizového planu
Stredoceského kraje.

Z6ny havarijniho planovani

Do feSeného Uzemi nezasahuje zadna zdéna havarijniho planovani. V reSeném Uzemi se nenachazi zadny subjekt
nakladajici ve vétsim rozsahu s nebezpecnymi latkami.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V feseném Gzemi se nenachazi zadny staly Ukryt. Pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit improvizované Ukryty, jejichz
seznam je veden obci s rozsifenou pusobnosti. Pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit docasné Ukryty, vétSinou suterénni
prostory stavajici zastavby. DocCasné Ukryty budou u nové vystavby zfizovany v souladu s metodickou pomuckou pro
samospravu, pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby ,Sebeochrana obyvatelstva”.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obyvatelé postizeni mimoradnou udalosti budou ubytovani v uréenych objektech na Uzemi obce i mimo ni dle
zpracovaného Havarijniho planu Plzenského kraje. Pro shromazdéni obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti a pro
potieby provedeni evakuace obyvatel bude v evakuanim stfedisku zfizena pracovni skupina, kterd bude spolupracovat
s krizovym Stdbem obce s rozSifenou pUsobnosti — Susice. Jako shromazdovaci prostor je vhodné vyuzit zejména plochu
historické navsi v sidle. Obyvatele postizené mimoradnou udalosti bude mozno prechodné ubytovat v objektu obecniho
Uradu. Pfechodné ubytovani Ize zajistit dale v soukromych objektech na Uzemi obce, pfip. v ubytovacich a rekreaénich
zafizenich mimo obec.

Skladovéani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nenachéazeji sklady materialu civilni obrany a humanitarni pomoci jako samostatné objekty a zafizeni.
V pfipadé nutnosti by byl pro jejich skladovani a vydej vyuzit objekt obecniho Ufadu (Dobrsin 36, 34201 Dobrsin).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V pripadé Uniku nebezpecnych latek by byly tyto latky odvezeny mimo feSené Gzemi (v feSeném Uzemi se objekty Ci
plochy vhodné pro jejich uskladnéni nenachéazeji). V pfipadé havarie bude vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek
fizeno obecnim Gfadem.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udélosti by se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich podilely pravnické
osoby i fyzické osoby dle charakteru mimoraddné udélosti v koordinaci s obecnim Gfadem. V feSeném Uzemi se
nevyskytuje zadné zahrabovisté. Pro dekontaminaci by byly uzivany vhodné zpevnéné plochy s odpadem a privodem
vody.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzenského kraje.



V pfipadé vypadku vefejného vodovodu bude potfeba pitné a uzitkové vody pokryta dodavkami vody z cisteren a
vyuzitim individualnich zdrojd vody (soukromé vrty a studny). Dodavky budou doplnény balenou vodou.

V pripadé potieby nouzového zasobovani elektrickou energii budou na uréené objekty pfipojeny mobilni zdroje energie.

Obrana statu

Mimo blize nespecifikovaného zafizeni telekomunikac¢niho charakteru, které je v majetku Ministerstva vnitra CR, se na

Uzemi obce nenachazeji zadné vojenské inzenyrské sité.

3.2.4. Limity vyuziti azemi

V nésledujici tabulce jsou uvedeny hlavni limity vyuziti Gzemi dané platnymi pravnimi predpisy, a dalsi informativni jevy

predstavujici omezeni pro vyuziti Uzemi.

TEMATICKY OKRUH

limit vyuziti Gzemi

poznamky

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE

viz kapitola 3.5.9.

staré dulni dilo ¢.914
Ulozné misto
poddolované Gzemi ¢. 7228

dobyvaci prostor

70725 Hamr u Susice

chranéné loziskové Gzemi

03350000 Hamr u Susice

loZisko nerostnych surovin

posttézebni plochy

Minovka 1a 2

VODNI REZIM

viz kapitola 3.5.7.

zaplavové Uzemi Q100

Otava (100000199_a)

aktivni zona zaplavového Uzemi

Otava (100000199)

vodni plochy

HYGIENA ZIVOTNiHO PROSTREDI

viz kapitola 3.5.1.

uzemi ekologickych rizik (stara ekologicka zatéz)

aredl lehké vyroby a posttézebni plochy

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

viz kapitoly 3.2.2. a 3.5.

evropsky vyznamna lokalita

Cepi¢na, Ostruzna

pfirodni rezervace v¢etné OP

Cepi¢na

pfirodni park

Budeéticko

Gzemni systém ekologické stability (USES) —
regionalni biokoridory

vymezeno dle ZUR PK (pod oznaéenim RK 320 a RK 325)

Gzemni systém ekologické stability (USES) —
regionalni biocentra

vymezeno dle ZUR PK (pod oznacenim RB 813 a RB 1601)

Gzemni systém ekologické stability (USES) —
nadregionalni biokoridor

vymezeno dle ZUR PK (pod oznacenim K 113)

vyznamny krajinny prvek ze zakona

vyznamny krajinny prvek registrovany

Minovka a V Kli¢ich

lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a

zivocichl s narodnim vyznamem

ZEMEDELSKY A LESNi PUDNi FOND

viz kapitoly 6.1., 6.2.

investice do pudy (odvodnéni)

pozemky uréené k plnéni funkci lesa - les
hospodarsky, les zvlastniho uréeni

vzdalenost 30 m od okraje lesa




TEMATICKY OKRUH

limit vyuziti Gzemi

poznamky

CIVILIZACNi HODNOTY

viz kapitola 3.4.

silnice Il. tfidy

silnice 11/169

silnice Il1. tfidy

silnice I11/1696 a Ill/1697

ochranné pasmo silnice

ochranné pasmo zeleznice

cyklisticka trasa

¢. 2267

turisticka trasa

modra turisticka trasa (Susice — Dobrsin — Budétice — Vlkovice)

zastavka verejné hromadné dopravy

zastavky Dobrsin, obalovna a Dobrsin, rozc.0.4.

vodovodni fad vcetné ochranného pasma

zdroj pfirodni pitné vody

vodojem véetné ochranného pasma

kanalizacni fad vcetné ochranného pasma

zarfizeni na kanaliza¢ni siti véetné ochranného
pasma

nadzemni vedeni VN 22 kV véetné ochranného
pasma

distribucni trafostanice 22/0,4 kV véetné
ochranného pasma

maly zdroj vyroby elektrické energie

mala vodni elektrarna

VTL plynovod

kabely katodové ochrany

bezpecnostni pasmo VTL plynovodu

ochranné pasmo VTL plynovodu

komunikacni vedeni véetné ochranného pasma

telekomunikacni zarizeni véetné ochranného
pasma

v majetku Ministerstva vnitra CR

radioreleovy spoj vCetné ochranného pasma

obcanské vybaveni

obecni Urad, kaple, détské hfisté, vodacky kemp

verejna prostranstvi

vefejna zelen

PAMATKOVA PECE

viz kapitola 3.2.2.

nemovita kulturni pamatka

soubor vesnickych usedlosti (¢. domd 1, 2, 6,4, 8,9, 12, 13, 16,
17,18, 19 a 21) a kaple v prostoru navsi

Uzemi s archeologickymi nalezy

stfedovéké a novovéké jadro obce (UAN I. kategorie, ¢. 18620)

vesnicka pamatkova rezervace

Dobrsin

BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

viz kapitola 3.2.3.

zafizeni ve vlastnictvi Ministerstva vnitra CR

telekomunikacni zarizeni

Pozn.: vyse uvedené jevy jsou zobrazeny ve vykresu ¢. O.1 Koordinacni vykres




3.3. ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

3.3.1. Urbanisticka koncepce

Odiivodnéni odst. (8) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tizemi

Z hlediska SirSich Uzemnich vazeb se obec nachazi v tésném zazemi mésta Susice, které je vyznamnym regionalnim
centrem osidleni v oblasti obcanské vybavenosti a pracovnich prilezitosti. Funkéni vyznam Susice v mezisidelni strukture a
charakter obce Dobsin — obec s marginalnim vyskytem vybavenosti a pracovnich pfilezitosti, generuje mj. silnou funkcni
vazbu obce na Susici.

tzemni celek nazev klasifikace kod
sdruzeny kraj / region soudrznosti Jihozapad NUTS 2 Cz03
kraj Plzensky kraj NUTS 3 CzZ032
okres Klatovy NUTS 4 CZ0322
obec s rozsifenou pusobnosti Susice NUTS 5 3214
obec s povérenym obecnim tdradem Susice NUTS 5 3214

Urbanizované ¢asti samotné obce Dobsin jsou koncentrovany do Ctyf ¢asti — sidlo Dobrsin, mistni ¢ast Dobrsinsky Mlyn,
sidleni enklava V Luhu, areél lehké vyroby v Udoli Otavy a okraj zastavby Hamru na hranici s méstem Susice.

Dobrsin

Dobrsin je plosné i funkéné dominantnim sidlem obce s jednoznacné prevliadajici obytnou funkci. Zastavba s vesnickym
charakterem je koncentrovéna kolem historické navsi, jez tvori funkéni jadro sidla. Soucasti navsi, jez je prostorové pfimo
vymezena hlavnimi fasddami okolnich domd, je kaple a dvojice solitérnich lip tvoricich vySkovou dominantu a kompozi¢ni
prvky navsi. Druhym jadrem aktivit je okoli obecniho Ufadu na jihozadpadnim okraji sidla, v jehoz okoli se nachaz i
parkové upravené vefejné prostranstvi s extenzivnim (neformalnim) charakterem a détskym hfistém. Vazba mezi
zminovanymi jadry je zajisténa ve formé silnice lll. tfidy, na kterou jsou severné od sidla déle navazany okrajové Casti
obytné zastavby a zemédélsky aredl.

Rostla relativné koncentrovana zastavba je prevazné tvorena tradi¢nimi hospodarskymi stavenimi (Spycharské a selské
domy), ktera jsou tvorena obytnymi a hospodarskymi castmi. Ty vzajemnou polohou vytvari typické vnitini dvory.
Prevazné se jedna o prizemni stavby se sedlovou, pfip. polovalbovou stfechou. Orientace strech vici vefejnému prostoru
neni homogenni. V fadé pfipadd na jednotliva staveni navazuji zadni trakty zahrad a sadl, jez zejména v jizni Casti sidla
vytvareji odstup od silnice 11/169.

Plosny rozvoj sidla je v nékterych mistech limitovan stavajici krajinnou zeleni, plochami zahrad a sadl nebo vedenim
silnice Il. tfidy, jeZ je vyznamnym hygienickym limitem (zdroj hluku). V severovychodnim sméru je fyzickd hranice sidla
stanovena zalesnénymi svahy hory Pumperk. Potencidlem pro rozvoj obytné funkce, pfip. jinych urbannich funkci, je
predevsim doplnéni proluk a vnitinich stavebnich rezerv, a déle rozsifeni podél severni hranice zastavby Dobrsina.


https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/uzemi/3042-plzensky-kraj
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/uzemi/40363-klatovy

Pozn.: Zluty buton — funkéni jadro sidla, Zluta carkovand linie — funkéni vazba mezi jadry, oranzova cdrkovand linie - fyzicky
limit rozvoje sidla, svétle oranzova cdrkovanad Sipka — potencidl pro zkompaktnéni sidla (doplneéni proluk), svétle oranZova
ameéba (bez okraje) — ramcové vymezeni sidla, tmavé oranzovd améba (Cdrkové okraje) — plochy pro doplneéni zdstavby,
zelend améba (Carkované okraje) — zadni trakty zahrad

Dobrsinsky Mlyn (mistni ¢ast)

Oproti sidlu Dobrsin je sidlo s liniovym charakterem, jehoz funkéni a dopravni osou je mistni obsluzna komunikace,
tvoreno prevazné novodobéjsi zastavbou solitérnich rodinnych dom(. Domy jsou volné umistény v zahradach, jez maji
spise okrasny a pobytovy vyznam — nikoliv hospodarsky. Dil¢i stavby ve vychodni casti tvofi jednotnou uli¢ni frontu.
Stavby maji jedno az dvé nadzemni podlazi. Jadrem zastavby je historicka struktura Dobrsinského Mlyna v zapadni casti.

V Luhu (sidelni enklava)

Jedna se o seskupeni zhruba péti obytnych objektd, jez jsou dopravné obslouzeny mistni Ucelovou komunikaci. Stavby,
jejichz soucasti jsou zahrady, pfip. hospodarska zazemi, jsou pfizemni se sedlovymi stfechami. Svym umisténim a
vzadjemnym uspofadanim se pfimo nepodileji na fyzickém vymezeni verejnych prostranstvi.

Hamr (okraj zastavby presahujici hranice mésta SuSice)

Okraj arealu zahradkové osady a sidelni enklava s vazbou na téZbu v mistnim lomu, pficemz Cast této zastavby je obytna
a jiz funkené s provozem tézby nesouvisi. Sidelni vazby jsou predevsim smérem do Susice.

Vyrobni areél v ddoli Otavy

Soucasti vyrobniho arealu (plocha cca 0,6 ha) jsou stavby a plochy pro samotnou lehkou vyrobu v pfednim traktu a
plochy pro ukladani a skladovani materialu v zadnim traktu arealu. Souhrnna plocha stavajicich objektG pro vyrobu je
oproti celkové plose aredlu nizkd — majoritné je aredl tvorfen pojezdovymi, manipulacnimi a venkovnimi skladovacimi
plochami. Charakter zastavby, véetné prostorového usporddani jednotlivych staveb, vychazi ze specifickych provoznich
pozadavk( vyroby. VySkovou dominantou areélu je silo s celkovou vyskou cca 18 m.



Historicky vyvoj osidleni

Prvni pisemné zminky o souboru staveni se objevuji kolem roku 1372. Zminky o obci Dobrsin se objevuji na koci 16.
stoleti. Dle map Stabilniho katastru (1824 — 1843) je historické jadro tvoreno nejstarSi zastavbou fyzicky vymezujici
prostor navsi, ktera se nachaz na kfizeni dvou cest. Jedna se o soubor hospodarskych stavebni, jez maji dodnes v rdmci
struktury sidla vyznamny Gzemni primét. Souéasti tehdejsiho sidla byly zadni trakty zahrad na jihu zastavby. Zhruba se
stejné dobé paralelné vznikaji sidleni enklavy Dobrsinsky Mlyn a V Luhu.

V obdobi IIl. vojenského mapovani (1869 — 1885) je patrnd zména horni asti trasy cesty ve sméru jih - sever — cesta byla
nové vedena pres naves, kterou opousti v severovychodni ¢asti zastavby. V plvodni trase cesty byla zastavba doplnéna.
V tomto obdobi dochaz k vyraznému plosnému rozvoji sidla a to jihozapadnim a severnim smérem (ve vazbé na nové
trasovani cesty).

Dle leteckého snimku z poloviny 20. stoleti jiz Ize identifikovat znaky soucasného usporadani sidla. Mimo navraceni
severni Casti cesty jih - sever do svého plvodniho trasovani a redukci zastavby severné od soucasného sidla, doslo
k vystavbeé silnice I1/169, jeZ zasadné ovlivnila a stale ovliviiuje rozvoj sidla. K rozvoji do podoby jakou zname dnes, doslo i
v ramci mistni ¢asti Dobrsinského Mlyna.

Historicky vyvgj sidla Dobrsin: , obdobi lIl. vojenského mapovadni (1869 — 1885) a
obdobi 50. let 20. stoleti (zdroj: cuzk.cz a geoportal.gov.cz)

Souhrnné odtivodnéni koncepce rozvoje tizemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce ve smyslu plosného rozvoje urbanizovaného Gzemi vychazi mimo jiné z vyhodnocené
potreby vymezeni zastavitelnych ploch, podrobnéji viz kapitola 5 tohoto Oddvodnéni.

Uzemni plan prevazné stabilizuje stavajici kompaktni historickou strukturu jadra obce. Plodny rozvoj zastavitelného Gzemi
je orientovan zejména na rozvoj smisené obytné funkce venkovského charakteru (SV), jako zakladniho funkéniho vyuziti
urbanizovaného Gzemi. Uzemnim planem je dale pfehodnocovano funkéni vyuZiti zemédélského aredlu i pro Gcely
rozvoje drobné vyroby a dalsich ekonomickych aktivit.

Uzemni plan v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, zejména ploch smidenych
obytnych, umoziuje prolinani funkci, které se vzajemné negativné neovliviyji. Ddvodem je zejména rozvoj typické



funkcni diverzity venkovskych sidel a vytvoreni podminek pro rozvoj zakladniho obcanského vybaveni z dlvodu zajisténi
jeho dostupnosti z obytnych Gzemi mensich sidel.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby Uzemni plan kromé pfirodnich hodnot zohledruje historicky
vzniklou urbanistickou strukturu jednotlivych sidel a dodrzuje dané prostorové souvislosti, vazby a limity. Cilem je vytvorit
kompaktni urbanizované Gzemi a minimalizovani narok( na verejné rozpocty a zadbory ZPF, zajistujici hospodarné vyuziti
existujici verejné infrastruktury.

Hlavnim cilem Feseni ploch je stabilizace existujici struktury sidla a vytvoreni podminek pro jeji plosny a kvalitativni rozvoj
zejména z dlvodu zvySovani kvality bydleni, kvality a dostupnosti verejné infrastruktury, zejména dopravni a technické

infrastruktury, ale také kvality a rozsahu obcanského vybaveni. Cilem je vytvofit pfiméfenou nabidku ploch pro trvalé
bydleni a zakladni socioekonomickeé struktury pfispivajici k zajisténi optimalnich zZivotnich podminek pro obyvatelstvo.

Oduivodnéni odst. (9) textové casti vyroku UP Dobrsin

Stanovenim zasady je zajistén kontinualni a koordinovany rozvoj Uzemi po dobu platnosti Uzemniho planu. Pfi pofizeni
zmény Uzemniho planu je nezbytné respektovat stanovenou urbanistickou koncepci z divodu zamezeni vyraznych
zasah( do Uzemi, které by mohly narusit celkovou stabilitu Uzemi a vzajemné prostorové a funkéni vazby nejen v ramci
Uzemi, ale také v navaznosti na sousedni obce.

3.3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Oddvodnéni odst. (10) textové dsti vyroku UP Dobrsin

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpulsobem vyuziti v souladu jednotnym standardem uUzemné
planovaci dokumentace (dle § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlasky €. 157/2024 Sb.).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti beze zbytku pokryvaji celé reSené Gizemi. To je metodikou Gzemniho planu ¢lenéno
na urbanizované Uzemi feSené v této kapitole (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu feSenou v kapitole
3.5.2. (nezastavéné Gzemi).

Oduvodnéni uplatnénych typl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a koncepce feSeni jednotlivych funkénich slozek
reprezentovanych témito plochami jsou podrobné popsany v kapitole 3.6.2, kde je uvedeno také odlvodnéni
stanovenych podminek pro vyuziti téchto ploch.

3.3.3. Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

Oduvodnéni odst. (11) a (12) textové dsti vyroku UP Dobrsin

Zastavitelné a transformacni plochy jsou vymezeny v souladu s § 12 a 80 stavebniho zakona na zadkladé odborného
zhodnoceni potfebnosti zmény zplsobu vyuZiti nebo zmény prostorového usporadani dané plochy. Clenéni na
zastavitelné a transformacni plochy vychazi z téchto predpokladd:

- jako zastavitelné plochy; v souladu s § 12 pism. i) stavebniho z&kona jsou vymezeny vSechny plochy urcené pro
urbanisticky rozvoj, na nichz se dosud nenachézeji stavby dle KN pfipadné zde dosud nebyly provedeny Upravy
smérujici ke stavebnimu vyuziti, a to bez ohledu na umisténi vii¢i zastavénému Gzemi

- transformacni plochy nejsou vymezeny.

Oddivodnéni odst. (11) textové dsti vyroku UP Dobrsin

V nasledujici  tabulce jsou jednotlivé odlvodnény zastavitelné plochy vymezené v UP. Souhrnné odiivodnéni
urbanistického rozvoje obce je uvedeno v kapitole 3.3.1. a z hlediska kapacity ploch v kapitole 5.

Z4dné z ploch nejsou prevzaty z pfedchoziho UP, nebot pro obec Dobréin je tento Gzemni plan prvni izemné planovaci
dokumentaci.



ozn.
plochy

zpusob vyuZiti

diivody pro vymezeni plochy

Z1

SV

smiSené
obytné
venkovské

Plocha urbanisticky dopliuje vychodni okraj sidla Dobrsin v prostoru mezi stavajicimi
komunikacemi. S ohledem na rozsah plochy a jeji umisténi ve vyseci komunikaci je
plocha nevhodna pro intenzivnéjsi zemédélské vyurziti. Predpokladd se umisténi
vétSich zahrad smérem ke stavajici silnici 11/169 s cilem zajistit odstup budouci
zastavby od silnice.

Dopravni pfistup je zajistén z mistnich komunikaci na severni a zdpadni strané
plochy.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu, stavajici komunikaci a
inzenyrské sité; jejim vymezenim je doplnéna existujici struktura sidla a hospodarné
vyuZita existujici infrastruktura.

Plocha je vymezena na pldach I. a lll. tfidy ochrany ZPF. Prakticky vSechny okrajové
lokality navazujici na zastavbu sidla Dobrsin jsou zafazeny do pld I. tfidy ochrany
ZPF. Z toho dlivodu neni mozné sidlo rozvijet jinym zplsobem nez dotéenim téchto
nejcennéjsich pld. V pfipadé plochy Z.1 a Z.2 jsou vyuzity lokality ¢astecné zafazené
do pud llI. tfidy ochrany ZPF, nicméné pro jejich mozné stavebni vyuziti nelze zabory
pud I. tfidy ochrany ZPF zcela eliminovat.

Verejnym zajmem na vymezeni ploch je napInéni cild a Ukoll tzemniho planovani,
zejména ve vyvazeni verejnych z&jmu na ochrané zemédélského pldniho fondu a
zaroven zajmu na umoznéni alespon minimalniho rozvoje obce.

Z2

Y

smisené
obytné
venkovské

Plocha je vymezena na zakladé aktualniho poZzadavku vlastnika (¢. 03a).

Plocha urbanisticky dotvéafi severozapadni okraj zastavby Dobrsina. Dopravni pristup
je zajistén z mistni komunikace podél severni hranice plochy.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu, stavajici komunikaci a
inzenyrské sité; jejim vymezenim je doplnéna existujici struktura sidla a hospodarné
vyuZita existujici infrastruktura.

Plocha je vymezena na pldach 1. a lll. tfidy ochrany ZPF. Prakticky vSechny okrajové
lokality navazujici na zastavbu sidla Dobrsin jsou zafazeny do pdd I. tfidy ochrany
ZPF. Z toho dlivodu neni mozné sidlo rozvijet jinym zplsobem nez dotéenim téchto
nejcennéjSich pld. V pfipadé plochy Z.1 a Z.2 jsou vyuzity lokality ¢astecné zarazené
do pud llI. tfidy ochrany ZPF, nicméné pro jejich mozné stavebni vyuziti nelze zabory
pad I. tfidy ochrany ZPF zcela eliminovat.

Verejnym zajmem na vymezeni ploch je napInéni cild a Ukolll Uzemniho planovani,
zejména ve vyvazeni verejnych zajmi na ochrané zemédélského pldniho fondu a
zaroven zajmu na umoznéni alesport minimalniho rozvoje obce.

Z3

SV

smiSené
obytné
venkovské

Plocha je vymezena na zakladé aktualniho pozadavku vlastnika (. 06).

Plocha urbanisticky doplnuje zastavbu podél mistni komunikace tvofici osu sidelni
enklavy Dobrsinsky Mlyn. Dopravni pfistup je zajiStén z mistni komunikace podél
vychodni hranice plochy. Vymezenim plochy je rovnéz urbanisticky dotvoren pas
zastavby

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu, stavajici komunikaci a
inZzenyrské sité&; jejim vymezenim je doplnéna existujici struktura sidla a hospodarné
vyuzita existujici infrastruktura.

Plocha je vymezena na pldach . tfidy ochrany ZPF. Prakticky vsechny okrajové
lokality navazujici na zastavbu sidla Dobrsin jsou zafazeny do pUd I. tfidy ochrany
ZPF. Z toho divodu neni mozné sidlo rozvijet jinym zplsobem nez dotcenim téchto
nejcenngjSich pad.

Verejnym zdjmem na vymezeni ploch je napInéni cild a tkolli Uzemniho planovani,
zejména ve vyvazeni verejnych zajmi na ochrané zemédélského pddniho fondu a
zaroven zajmu na umoznéni alespor minimalniho rozvoje obce.




ozn. zpusob vyuZiti diivody pro vymezeni plochy
plochy

Z4 VL | vyroba lehkd | Plocha je vymezena s ohledem na existujici zastavbu navazujici na vyrobni areal
umistény na Uzemi mésta Susice. Vymezeni zastavitelné plochy zajiStuje existenci
stavajicich, dosud nezapsanych staveb v Katastru nemovitosti CR.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné Gzemi a stavajici vyrobni areal, ktery je umistén
za hranici Uzemi obce, resp. na Uzemi mésta Susice. Plocha vypliuje okrajovou
polohu mezi vyrobnim areédlem a krajinnou zeleni, je pfistupna ze stavajici
komunikace.

Plocha je vymezena mimo pozemky zemédélského pidniho fondu.

Oddivodnéni odst. (12) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Transformacni plochy nebyly vymezeny, potrebnost jejich vymezeni nebyla identifikovana.

3.3.4. Systém verejnych prostranstvi, systém sidelni zelené a zelena
infrastruktura

Oddivodnéni odst. (13) = (14) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Témata verejnych prostranstvi a zelené jsou podrobné feSena jako soucast verejné infrastruktury v kapitolach 3.4.4. a
345,

3.4. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.4.1. Dopravni infrastruktura

Obecné poZadavky na rozvoj systémi dopravni infrastruktury

Oduvodnéni odst. (15) = (16) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Dopravni systém mésta je zaloZen na nize uvedenych dopravnich médech, ¢emuz s prihlédnutim k vyhlasce ¢. 157/2024
Sb. i odpovida clenéni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Dopravni systém v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
DS musi respektovat cile Uzemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona, mezi kterymi je predevsim udrZzitelny rozvoj
Uzemi. Pro definici udrzitelnosti dopravniho systému byly prevzaty principy udrzitelné mobility z metodiky Evropské
komise pro tvorbu pland udrzitelné méstské mobility, které zaroven respektuji Dopravni politiku CR pro obdobi 2014-
2020 s vyhledem do roku 2050 i celoevropské trendy v oblasti snizovani energetické naroénosti, zatéze Zivotniho
prostredi, bezpecnosti a socialni koheze.

Obec Dobrsin lezi mimo paterni republikové dopravni systémy. Nadiazenymi dokumentacemi nejsou v rdmci feSeného
zemi evidovana nadmistni zaméry v oblasti dopravni infrastruktury. Uzemim obce prochézi regionalné vyznamna silnice
11/169 spojujici obec s mésty Susice a Horazd'ovice. Silnice 1I/169 zadroven predstavuje svym zplsobem jizni obchvat
Dobrsina, samotnym sidlem neprochézi tranzitni doprava. Historickym jadrem Dobrsina prochéazeji silnice IlI. tfidy ¢. 1696
a 1697, které nepredstavuji nadmérnou dopravni zatéz. Vzhledem k zavislosti obce na vyssich centrech osidleni z hlediska
obclanské vybavenosti (zejména vzdélavani & zdravotnickych zafizeni) je klicovym pozadavkem zajisténi kvalitniho
dopravniho propojeni do mésta Susice, véetné dopravni infrastruktury pro vefejnou hromadnou dopravu.

Uzemnim planem je rozvijena pési a cyklisticka doprava zejména ve spojeni jadra obce a ¢asti s rekrea¢nim potencialem
v blizkosti feky Otavy. Uzemni plan rovnéz zajistuje prichodnost krajiny feseného Uzemi a stabilizuje cestni sit v krajiné.

Silni¢ni doprava

Odiivodnéni odst. (17) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tuzemi

Silnicni doprava je v feSeném Uzemi nejvyznamnéjsim zprostfedkovatelem prepravnich objem( a je provozovana
prostrednictvim silnicni sité a navazujici sité mistnich a Ucelovych komunikaci.

Osou obsluznosti Uzemi obce s regionalnim a krajskym vyznamem je silnice 11/169, jez je hlavnim zprostfedkovatelem
dopravnich a funkcnich vazeb obce na vybrana vyssi centra osidleni (Susice, Horazdovice nebo Strakonice). Jedna se o



komunikaci sjednim pruhem v kazdém sméru a dobrym stavem vozovky. Silnice protind rfesené Uzemi v jeho
jihovychodni ¢asti (sousedni obce Susice — Rabi) a pro rozvoj sidla Dobrsin predstavuje dilezity rozvojovy limit v jiznim
sméru.

Dalsimi ¢astmi dopravniho systému jsou silnice 111/1696 a I11/1967, jez prednostné zprostifedkovavaji dopravni napojeni a
Castecnou obsluhu sidla Dobrsin. Silnice 111/1697 pokracuje severovychodnim smérem (sousedni obec Budétice). Silnice
jsou reseny prevazné jako obousmeérné s jednim jizdnim pruhem v kazdém sméru a proménlivou kvalitou vozovky.

Soustava silnic II. a Ill. tfidy je dale doplnéna systémem mistnich Ulelovych a obsluznych komunikaci, jez ve formé
Castecné zpevnénych nebo nezpevnénych cest minimalnich parametrd zajistuji predevsim obsluhu jednotlivych casti
Gzemi mimo jeho urbanizované ¢asti (polni cesty) nebo v ramci sidel obsluhu jednotlivych objektd.

Intenzity dopravy

Ukazatelem zatiZzeni dopravnich komunikaci jsou intenzity dopravy, méfené periodicky (cca jednou za 4-6 let) po
jednotlivych Usecich vytizenych silni¢nich taht v celém Cesku.

Zhlediska namérenych hodnot silnice 11/169 v Useku ¢. 3-0710 (Susice — Dobriin — Cepice) dosahla hodnoty 5 878 vozidel
/ 24 hodin — v porovnani s primérnou intenzitou na silnicich II. tfidy 2 900 vozidel / 24 hodin prekracuje predmétna
silnice tuto hodnotu o 2 978 vozidel / 24 h. Na tomto porovnani lze ilustrovat vyznamnost silnice zejména v kontextu
regionu a kraje.

Ochranna pdasma silnicni

Silni¢ni ochranna pasma slouzi kochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi obci. Je vnich zakazana
nebo omezena stavebni ¢&innost, kterd by mohla ohrozit vlastni komunikace nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje
vodUvodnénych pripadech pfislusny silni¢ni spravni organ.

Silni¢nim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:
- silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky

- silnice llI. tfidy 15 m od osy vozovky




Pozn.: modry bod — zastdvka verejné hromadné dopravy, cernd silnd linie — silnice II. tfidy, cernd linie — silnice lll. tfidy, cernd
tenkd linie — obsluznd komunikace, cernd cdrkovand linie — vyznamnd cesta v krajiné

Navrzené reseni

Systém silni¢ni dopravy predstavuje sit” pozemnich komunikaci ve smyslu zédkona ¢. 13/1997 Sb., kde jsou pozemni
komunikace dle § 2 definovany jako dopravni cesta uréend k uZiti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, v¢etné pevnych
zafizeni nutnych pro zajisténi tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na kategorie délnice, silnice,
mistni komunikace a Ucelové komunikace. Z hlediska zakladni komunikaéni sité Gzemni plan hovofi tedy o silnicich a
vybranych koridorech mistnich komunikaci.

Vsouladu s § 21 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. jsou pozemky silnic Il. a lll. tfidy zahrnuty do ploch dopravy silni¢ni (DS).
Dlvodem je zejména intenzita dopravy a jeji negativni vlivy, které vylucuji zaclenéni téchto pozemkd do ploch jiného
zpUsobu vyuziti. Vymezeni ploch dopravy silnicni (DS) je také nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti ostatnich ploch
(napf. ploch smisenych venkovskych, vyroby, obcanského vybaveni atd.). Mistni komunikace jsou v Uzemnim planu
zarazeny prevazné do ploch vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU). Jejich dopravni funkce je zejména v zastavéném
Uzemi doplnéna ostatnimi funkcemi (pobytovou, rekreacni, spolecenskou apod.). Soucasti dopravnich ploch (PU, DS) jsou
vegetacni plochy, liniové vysadby apod. U¢elové komunikace jsou s ohledem na jejich dopravni vyznam zpravidla sou¢asti
navazujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jejich zaclenéni do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nevylucuje vyuzivani pro dopravni Ucely v souladu se stanovenymi podminkami pro jejich vyufziti.

Vymezenim ploch verfejnych prostranstvi vseobecnych (PU) a dopravy silni¢ni (DS) je zajisténa mj. ochrana minimalniho
rozsahu systému verejnych prostranstvi na Uzemi obce zdGvodu zajisténi zakladni urbanistické struktury obce vcetné
historické matrice sidel, dostupnosti ploch a prostupnosti izemi sidel i volné krajiny.

Dopravni obsluznost a prostupnost volné krajiny a okrajovych Casti zastavéného Uzemi je zajisténa prostfednictvim sité
Ucelovych komunikaci, které zprostfedkovavaji propojeni zastavéného Uzemi s okolni volnou krajinou a dopravni
obsluznost zemédélskych a lesnich pozemkd. Tyto komunikace jsou stabilizovény jako prekryvné linie cest zajistujicich
prostupnost krajiny.

Pfi navrhu parcelace zastavitelnych ploch je nutné stanovit dostateény prostor pro vedeni komunikaci, chodnikl
a inzenyrskych siti o minimalni Sifce 9 m mezi oplocenimi. Je téZ nutno respektovat pozadavky na plochy pro vystavbu
krizovatek (napojeni) a potrebnych rozhledovych poli. Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou
rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Sirky nejméné 2,5 m a koncici
nejdale 50 m od stavby. Dopravni pfipojeni staveb musi spliovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup
pozarni techniky. Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem na zajisténi fadného pfijezdu a préjezdu mobilni
techniky hasi¢skych zachrannych sbord.

Pfi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrzet pozadované parametry a ustanoveni pfislusnych
platnych CSN a souvisejicich predpisG. Sirka vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je komunikace, musi byt v souladu s §
9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Nejmensi sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnuijici
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném
provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

Doprava vklidu

Oddvodnéni odst. (18) textové dsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tzemi

ZpUsob feseni parkovani a odstavovani vozidel primamé vychazi z povahy Uzemi a struktury zastavby. Odstavovani
vozidel rezidentd je reSeno prevazné v ramci vlastnich pozemkd. Vyuziti vefejnych prostranstvi za Ucelem navstévnického
a kratkodobého parkovani vozidel je spiSe ojedinélé. V Uzemi se az na vyjimku vodackého kempu Dobrsin nevyskytuiji
zadna hromadné parkovisté ¢i garaze. Kapacita dedikované plochy pfi vodackém kempu je do 10 vozidel.

Navrzené reseni

Plochy pro odstavovani vozidel jsou zajiStovany na pozemcich se souvisejici zastavbou, doplikové pro kratkodobé
parkovani a stani na dispozi¢né a architektonicky upravenych plochach, vefejnych prostranstvich, ve vybranych Usecich v
pfidruzenych pasech podél komunikaci. U novych ploch pro bydleni budou veskeré naroky na parkovani zajistovany na
pozemcich, které budou soucasti staveb.

Realizace parkovani je umoznéna zejména vramci ploch vefejnych prostranstvi — ploch PU — vefejna prostranstvi
vseobecna a DS - doprava silni¢ni v rdmci pfipustného vyuziti.



Dostate¢né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech potencialnich cill
dopravy, ploch bydleni a ploch oblanského vybaveni. Potfeba parkovacich a odstavnych stani se stanovi vypoctem dle
normy CSN 73 6110 v aktualnim znéni.

Klimaticka situace se méni a ddsledkem jsou kromé prokazatelné zvysujici se teploty i castéjsi privalové srazky a jiné
Castéjsi nahlé meteorologické jevy Ci sucho. V souvislosti s témito zménami existuje skala tzv. adaptacnich opatieni na
zménu klimatu, mezi které patfi vysadba stromu, ktera jednak umozni produkci kysliku a akumulaci vody, ale také
zastinéni velkych ploch, které by se jinak nadmérné ohfivaly. Vzhledem k nutnosti zadrzovani vody a zaroven moznosti
snizit dimenze odvodnéni do kanalizace se jako nejlepsi feseni jevi alespon Cast srazkovych vod nechat vsakovat v misté
spadu. Vzhledem k nezpevnénému povrchu navic v disledku nedochazi k nadmérnému ohfivani asfaltobetonovych ci
cementobetonovych ploch, coz ma pozitivni efekt na mikroklima v urbanizovaném Uzemi. Ve vztahu k vyse uvedenému
stanovuje Uzemni plan podminku vysadby strom( v plochach parkovist na terénu (min. 1 strom na 5 parkovacich stani).

Drazni doprava

Vychodiska a soucasny stav v izemi

PFimo v Uzemi se zadné stavby ani zafizeni Zelezni¢ni dopravy nenachazeji. Jizni cast Uzemi je ovSsem zasaZena ochrannym
pasmem tati €. 185 (sousedni obec Susice). NejbliZsi zelezni¢ni zastavkou je vlakova stanice Susice.

Ochranna pasma zeleznicni

Zelezni¢ni ochranné pasmo tvoii prostor po obou stranach drahy do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné viak
do vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy.

Vochranném pasmu je dovoleno stavét pouze drazni stavby, vyjimky lze udélit pro stavby pozemnich komunikaci,
vodnich dél, zafizeni vedeni, méfi¢skych znakd a signali a jen vodGvodnénych pfipadech pro ostatni pozemni stavby.
Vyjimky povoluje drazni spravni organ, ktery soucasné stanovi podminky.

Verejnd hromadna doprava

Oddvodnéni odst. (19) textové cdsti vyroku UP Dobrsin
Vychodiska a soucasny stav v tzemi
Obsluha Uzemi vefejnou hromadnou dopravou je zajistovana Ctvefici nasledujicich autobusovych linek:
- linka ¢. 948: Nezamyslice — Dobrsin — Susice (dopravce: Arriva Stredni Cechy s.ro.)

- linka ¢. 952: Horazdovice — Dobrsin — Susice (dopravce: Arriva Stiedni Cechy s.r.o.)

- linka ¢. 143 440: Praha — Strakonice — Horazd'ovice — Dobrsin — Susice (dopravce: Autobusy VKJ s.r.o.)
- linka ¢. 435 202: Praha — Strakonice — Horazd'ovice — Dobrsin — Susice (dopravce: Susickd dopravni spolecnost s.r.o.).
V Gzemi se na silnici [I/169 nachazi autobusové zastavky DobrSin, obalovna a Dobrsin, rozc.0.4.

NejblizSimi dopravnimi huby z hlediska prestupu cestujicich z lokélnich linek na krajské a celorepublikové linky verejné
hromadné dopravy jsou predevsim Strakonice a Horazdovice (oboji vlakové a autobusové linky). Hodnotou Gzemi
z hlediska Sirsich dopravnich vazeb je mj. pfiméa autobusova linka mezi obci a hlavnim méstem Prahou.

Navrzené reseni

Pro ochranu a rozvoj provozu verejné hromadné dopravy jsou vymezeny predevsim plochy dopravni infrastruktury v
souladu s § 21 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., konkrétné se jedna o plochy dopravy silni¢ni (DS).

Na podpore verejné dopravy panuje obecna spolecenska shoda. Jeji zkvalithovani mdze vést ve svém dlsledku ke snizeni
podilu dopravy individualni na prepravnich objemech. Pozitivni dasledky snizeni podilu individualni dopravy jsou
prokazatelné (pozitivni vliv na verejné zdravi, pokles dopravnich nehod apod.).

Dochéazkové vzdalenosti k zastavkam verejné autobusové dopravy jsou s ohledem na mistni podminky prevazné
vyhovujici, vzhledem k pozadavkim normy CSN 73 6425-1 (maximalni dochazkové vzdalenost 500 m). Realizace novych
zastavek autobusové hromadné dopravy je obecné umoznéna zejména v plochach dopravy silnicni (DS).



Pési a cyklisticka doprava

Oddvodnéni odst. (20) textové cdsti vyroku UP Dobrsin
Vychodiska a soucasny stav v uzemi
Pési doprava

Zpovahy charakteru Gzemi i jeho velikosti je tento typ prepravy zakladnim zplisobem dopravy v rdmci obce, zejm. v rdmci
urbanizovanych ¢asti Gzemi. Uplna absence chodnikéi v Gzemi pfednostné vychézi z charakteru a struktury zastavby a
historického vyvoje, a z nizké intenzity motorové dopravy v urbanizovaném Gzemi. Tento stav je na zakladé podrobné
analyzy dostacujici. V rdmci moznosti je vhodné podporovat budovani samostatnych chodnikd pro zvyseni bezpecnosti
pohybu pésich, pfipadné zavedeni smisenych dopravnich zén s dopravnim omezenim pro prijezd vozidel.

Cestni sit mimo souvisle urbanizované Uzemi umoziuje vyuzivat vétSinu mistnich a uUcelovych komunikaci pro pohyb
pésich. Cestni sit, jez v méné vyuzivanych partiich Uzemi ma nezpevnény charakter, je doplnéna o liniové prvky krajinné
zelené a prvky drobné architektury (napf. bozi muka, kaplicky aj.).

Znacené turistické trasy a naucné stezky

Reenym Gzemim je trasovana jedna znacend turisticka trasa — modréa (Sudice — Dobriin — Budétice — Vlkovice). Trasa je
z Uzemi sousedni Susice vedena pres mistni ¢ast Dobrsinsky Mlyn, déle pres sidlo Dobrsin zapadnim smérem na vrcholy
Ondola a V Horach, kde na rozcesti Pod Cepi¢nou Uzemi obce opousti a pokracuje na Gzemi sousedni obce Budétice.

Cyklisticka doprava

Resenym (izemim je trasovana jedna znacena cyklotrasa ¢. 2267. Trasa je z Gzemi sousedni Susice vedena pies mistni ¢ast
Dobrsinsky Mlyn, kolem vodackého kempu a usedlost V Luhu do sidla Dobrsin, kde se napojuje na silnici 11I/1697 a
pokracuje severnim smérem na Uzemi sousedni obce Budétice.

Pozn.: modrd linie — modrd turistickd trasa, Cervend teckovand linie — cyklotrasa ¢. 2267



Navrzené reseni

Stavajici komunikace pro pési a cyklistickou dopravu (mistni a Ucelové komunikace, chodniky, pési trasy v sidlech, cesty ve
volné krajing, cyklotrasy, turistické trasy) jsou v UP vymezeny zejména jako soucasti ploch vefejnych prostranstvi
vseobecnych (PU) a ploch dopravy silni¢ni (DS). P&si a cyklistickd doprava je také soucasti dalSich typ( ploch v souladu
s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v nichz Ize cesty pro chodce a cyklisty dale doplfovat.

Pési a cyklistickd doprava je zpravidla provozovéna jako soucasti verejnych prostranstvi v souladu s § 141 stavebniho
zakona a § 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb., a déle dopravy silni¢ni, v souladu s § 21 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy zajist'ujici
prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty predstavuji soucast verejné infrastruktury (verejna prostranstvi, dopravni
infrastruktura) z ddvodu zajisténi ochrany a rozvoje verejné pristupnych cest v feSeném UGzemi pro Gcely dostupnosti
ploch, prostupnosti celého Uzemi (sidel i volné krajiny), napojeni cest na okolni Uzemi a také pro Ucely ochrany a rozvoje
infrastruktury cestovniho ruchu. Primarni sit' je vymezena liniovym prvkem prostupnosti krajiny ve vykresu 2 Hlavni vykres.
UP stabilizuje mistni a G¢elové komunikace, stavajici znacené turistické trasy, nau¢né stezky a cyklotrasy vedené Gizemim
obce.

Turisticka infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné ji
chranit a rozvijet, zcela vyloucit jakoukoliv redukci. Trasy mistniho charakteru Ize vést obecné po vSech komunikacich v
Fedeném Uzemi a po vétdiné zpevnénych a ¢astend zpevnénych cest. Uzemnim planem je zachovéno vedeni cyklistickych
a turistickych tras v Gzemi zejména ve vazbé na rekrea¢ni are4l V Luhu, Vymezeni novych tras UP explicitné nestanowuje,
ale podminkami vyuziti ploch PU, DS i vybranych ploch nezastavéného Uzemi (napft. smisenych krajinnych vseobecnych -
MU) je realizace novych vhodnych cyklotras a turistickych tras umoznéna.

Vymezeni vy$e uvedeného zakladniho systému pési a cyklistické dopravy reaguje mj. na PUR CR (Vytvdret podminky pro
rozvoj a vyuZiti predpoklad(i tGzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci
turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist turistickymi cestami, které umozriuji celorocni
vyuZiti pro riizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). (priorita 22) a Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility a dosaZzitelnosti v izemi. S ohledem na
to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné. (priorita 29)).

3.4.2. Technicka infrastruktura

Obecné principy

Odiivodnéni odst. (21) = (29) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Veskeré systémy technické infrastruktury na Uzemi obce Dobrsin jsou stabilizované a feSeni Uzemniho planu chrani a
rozviji stavby a zafizeni technické infrastruktury jako civiliza¢ni hodnoty Gzemi zajistujici uspokojovani zakladnich potieb
obyvatel z hlediska zadsobovani vodou, odvodnéni Uzemi, zdsobovani energiemi, prenosu informaci ¢i likvidace odpad.
Na zakladé podrobné analyzy dil¢ich subsystém technické infrastruktury bylo vyhodnoceno, ze pro feSeni Gzemniho
planu neni pro obec potfebné zakladat novou koncepci feseni systém technické infrastruktury.

Péce o rozvoj viech subsystému technické obsluhy daného Gzemi je zdkladnim ukazatelem vyspélosti kazdé samospravy.
Pouze zajisténim téchto Cinnosti Ize v dlouhodobém casovém horizontu garantovat v urbanizovaném Gzemi pozadovany
standard sluzeb, ktery je v kontextu stfedni a zapadni Evropy povazovan za samoziejmy. Pro zajisténi udrzitelného,
kvalitni a spolehlivého fungovani technické infrastruktury jako celku je nezbytnd dlslednd koordinace jednotlivych
inzenyrskych siti. Hlavnimi podklady pro koordinaci a trasovani vedeni technického vybaveni je zejména technickd norma
CSN 73 6005 (736005) Prostorové uspofdddni vedeni technického vybaveni a dalii relevantni technické podklady (TP).
Cilem koordinace v Urovni koncepcniho feseni je predvidat a predchazet vSem potencialnim vaznym konfliktim a stretim
zajm{. Rozumi se nejen stfetlm prostorovym, ale i moznym disproporcim v objektivné existujicich vztazich na Gzemi
mésta. Diky fadné prostorové koordinaci inzenyrskych siti (pod povrchem) Ize zaroven vytvaret zakladni predpoklady pro
Ucelné vyuziti ulicniho prostoru (nad povrchem), kde lIze plnohodnotné rozvijet sidelni zelert a dalsi prvky zelené
infrastruktury a posilovat tak kvalitu obytného prostiedi.

Zakladnim prostfedkem pro koordinaci inzenyrskych siti je vzdy podrobna koordinacni situace a kompletni pficné profily
prostorem pozemnich komunikaci. Prostorové koordinace v detailu dle CSN 73 6005 (736005) Prostorové uspordddni
vedeni technického vybaveni a podle dalSich technickych podkladli mlze byt preventivné precizovana samostatnym
projektem &i téZ pFislusnou dokumentaci uceleného feseni, které spliiuje pozadavek garance udrzitelného stavu a rozvoje.

Koordinaénim problémem byva casto vyhovéni véem podminkdm ochrannych pasem, vymezovanych podle pfislusnych
zakonl za Ucelem zajisténi ochrany a bezpecného a spolehlivého provozu pfislusné infrastruktury. Ochranna pasma
staveb a zafizeni technické infrastruktury dle platnych legislativnich a technickych podkladi umoziuje ve vétsiné pfipad



Uzemni plan adekvatné respektovat. Jednani a Cinnosti provadéné v ochrannych pasmech se fidi pfislusnymi pravnimi
predpisy. Jedna se zejména o:

- zdkon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,energeticky zakon")
- zédkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zakon")

- zadkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vergjnou potrebu a o zméné nékterych zakon( (zakon
o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpis(i (dale jen ,zadkon o vodovodech a kanalizacich”)

M

- zdkon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisegjicich zakond (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zakladnimi dokumenty pro stanoveni koncepce technické infrastruktury byly:
- Zasady Uzemniho rozvoje Plzenského kraje (aktualni znéni)
- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje (aktualni znéni)
- Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (aktulni znéni)
- Uzemné analytické podklady SO ORP Susice (aktualni znéni)

Uzemni plan nevymezuje nové trasy siti technického vybaveni ani konkrétni umisténi objektd a zafizeni. Uzemni plan jako
koncepcni nastroj tak pouze definuje hlavni zasady pro rozvoj subsystému technické obsluhy Gzemi, ¢imz vytvari zakladni
ramec, jimz jsou garantovany zakladni principy udrzitelného rozvoje Uzemi, avSak nedochaz k predjimani vlastniho
trasovani inzenyrskych siti ¢i konkrétniho technologického feseni vybraného problému. Viechny tyto rozvojové aspekty
Ize pfi respektovani stanovené koncepce technické infrastruktury provérit a urcit v Uzemnich studiich, regulaénich plénech
nebo v navazuijicich fizenich dle podrobného feseni, usporadani a kapacit budouci zastavby.

Zasobovani vodou

Oddvodnéni odst. (24) textové cdsti vyroku UP Dobrsin
Vychodiska a soucasny stav v tizemi

Dle Pldnu rozvoje vodovod(i a kanalizaci Plzeriského kraje (dale jen ,PRVK") ma obec dva funkéni samostatné systémy pro
zasobovani Uzemi vodou. Sidlo Dobrsin je zasobovano vlastnim vodovodem, jez vyuziva vlastni vodni zdroj a obecni
vodojem. Jizni ¢ast Uzemi — mistni ¢ast Dobrsinsky Mlyn, sidelni enklava V Luhu a areal vyroby, je napojena na vodovodni
sit’ Susice. Celkové je na stavajici vodovod napojeno 108 obyvatel (2020).

Nouzové zdasobovani pitnou vodou

V pripadé vypadku verejného vodovodu bude potrfeba pitné a uzitkové vody pokryta dodavkami vody z cisteren a
vyuzitim individualnich zdrojd vody (soukromé vrty a studny). Dodavky budou doplnény balenou vodou.

Ochranna pasma

Za UcCelem zajisténi bezprostfedni ochrany vodovodnich fadd pred poskozenim a jejich provozuschopnosti se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadd, kterad jsou stanovena zdkonem o vodovodech a kanalizacich (viz § 23 cit. zdkona).
Sitka ochrannych pasem vodovodnich fadl se li§i v zavislosti na priméru potrubi. Ochranna pasma vodovodnich fadd
jsou popsana v nasledujici podkapitole Kanalizace, odvddéni a likvidace odpadnich vod souhrnné s ochrannymi pasmy
kanalizac¢nich stok.

Ochranna pasma staveb, zafizeni a objektll vodohospodarské infrastruktury musi byt pfi rozvoji v izemi dusledné
respektovana.

Navrzené feSeni
Dle PRVK se vyhledové nepodita s rozsirovanim ani rekonstrukci stavajicich systémd.

Nové stavby s podilem bydleni situované v dosahu vodovodni sité budou na tuto sit napojeny. Rozhodujicim kritériem
pro moznost napojeni je vzdalenost od vodovodniho fadu. Uzemni plan striktné nestanovuje, jaka vzdalenost je pro
naplnéni uvedeného pozadavku jesté pfijatelnd. Obecné Ize ale vychazet z predpokladu, ze je-li vodovodni fad ve
vzdalenosti vice nez 100 m od stavby, nemélo by byt uplathovani uvedeného pozadavku vymahano a méla by byt
pfipusténa moznost jisténi zasobovani pitnou vodou individualné.

Uzemni plan tak pfipousti ve vyjimecnych a zvlasté oddvodnénych piipadech moznost zajisténi zésobovani pitnou vodou
individualné. Za pfipustny zpUsob se povazuji zejména studny individualniho zdsobovani vodou. Ty lze pfipustit



v pfipadech, kdy prokazatelné neni mozné zajistit zasobovani pitnou vodou pfipojenim na vodovodni sit, a to zejména
zdlvodl technickych, ekonomickych nebo v pfipadé vlastni vodovodni sité z dlvodu provoznich, tlakovych
a kapacitnich.

Kanalizace, odvadéni a likvidace odpadnich vod

Odiivodnéni odst. (25) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v uzemi

V sidle Dobrsin je nakladani se splaskovymi a destovymi vodami feseno jednotnou kanalizacni siti. Ve zbylé ¢asti Uzemi —
mistni ¢ast Dobrsinsky Mlyn, sidelni enkldva V Luhu a aredl vyroby, je nakladani s odpadnimi vodami feseno v rdmci
individualnich jimek a septikd, kdy jsou odpadni vody bud akumulovany a vyvazeny, nebo po predcisténi vypoustény do
vodnich recipient(l (Otava a Ostruznd). Celkové je na stavajici stokovou sit napojeno 48 obyvatel (2020).

Destové vody jsou obci prevazné odvadény systémem prikopd, struh a propustk do vodnich tok{ nebo jsou vsakovany
do terénu.

Ochranna pdasma vodovodnich fadii a kanalizacnich stok

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd a kanalizacnich stok pred poskozenim se dle zdkona o vodovodech
a kanalizacich vymezuji ochrannd pasma vodovodnich fadli a kanalizacnich stok. Ochrannd pasma jsou vymezena
vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu a to:

- uvodovodnich fadl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vcetné 1,5m,
- uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5m,

- u vodovodnich fadl nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichZz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5
m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysujio 1 m.

Vyjimku z ochranného pasma mize vodGvodnénych pripadech povolit vodopravni Urad. PFi povolovani vyjimky
pfihlédne vodopravni Ufad k technickym moZznostem FeSeni pfi soucasném zabezpeceni ochrany vodovodniho fadu nebo
kanaliza¢ni stoky a k technicko-bezpecnostni ochrané zajm{ dotéenych osob.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen s pisemnym souhlasem
vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé pofizovatele (pokud tak vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se zejména o
nasledujici ¢innosti:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni ¢i provadéni innosti, které
omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo
plynulé provozovani,

- vysazovani trvalych porostd,
- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu,
- provadéni terénnich Uprav.

Ochranna pasma staveb, zafizeni a objektll vodohospodarské infrastruktury musi byt pfi rozvoji v izemi dusledné
respektovana.

Navrzené reseni
Dle PRVK se vyhledové nepocita s rozsirovanim ani rekonstrukci stavajicich systémd.

Nové stavby s podilem bydleni situované v dosahu kanalizacni sité budou na tuto sit' napojeny. MozZnost zajisténi
likvidace odpadnich vod individualné je podporovana z déivodu absence centralni COV — do stavajici jednotné kanalizace
je nutné vypoustét pouze precisténé odpadni vody, nebot kanalizace je zakonlena bez dalSiho ¢isténi v recipientu.
Uzemni plan tak pfipoudti moznost zajisténi likvidace odpadnich vod individualné. Za pfipustny zplisob se povazuji
vyhradné doméci ¢istirny odpadnich vod ¢i jiné ekologicky Setrné formy likvidace odpadnich vod.

Pro stavajici i nové kanalizacni stoky je nezbytné zachovat volny pfistup z verejného prostranstvi z divodu moznosti
zajisténi oprav, rekonstrukci, feSeni havarii ¢i jinych mimoradnych udalosti.

Do kanalizace je zakdzano vypoustét odpadni vody nad rdmec stanovenych koncentracnich a bilan¢nich limitd (maxim).
To plati pro vSechny odbératele (producenty odpadnich vod, napojené na stokovou sit), Odlisné podminky (vy3si
hodnoty) jsou pfedmétem smlouvy a provozovatel ma prévo za Gcelem dodrzeni zakonnych limitd pro vypousténi a
zneSkodnovani kald tyto ménit. Vlastnik nebo provozovatel kanalizace mlze nechat pfipojit na tuto kanalizaci pouze
stavby a zafizeni, u nichz vznikajici odpadni nebo jiné vody nepresahuji pfed vstupem do verfejné kanalizace miru



znedisténi uvedenou v kanaliza¢nim fadu. V pfipadé pfesahu ur¢ené miry znecisténi je producent povinen tyto odpadni
vody pred vstupem do kanalizace predcistovat (lapace tukd, odlucovace ropnych latek apod.).

Pozadavek na retenci a vyuziti deStovych vod vyplyva ze zmén klimatu v uplynulych letech a jejich negativniho dopadu na
kvalitu Zivota. V zdjmu zachovani optimalnich mikroklimatickych podminek je tfeba v maximalni mozné mire zadrzovat

vodu v krajiné, v€etné urbanizované krajiny. Prednostné by se srazkové vody mély zasakovat vhodnym technickym
zafizenim do terénu (vegetacni plochy a pasy, zatravnovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.).

Nakladani se srazkovymi vodami je vyjma pravnich predpis(i nezbytné fesit s vyuzitim norem TNV 75 9011 Hospodareni se
srdazkovymi vodami a CSN 75 9010 (759010) Vsakovaci zafizeni srazkovych vod.

Zasobovani elektrickou enerqii

Oddvodnéni odst. (26) textové dsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tzemi

Obec je elektrickou energii zdsobovana z oblastniho nadzemniho vedeni vysokého napéti, jez do reseného Uzemi pfichazi
ze sousednich obci Hradek a SuSice. V oblasti sidelni enklavy V Luhu se z patefniho vedeni oddéluje paralelni vétev
sméfujici vychodnim smérem na Uzemi sousedni obce Rabi. Mimo zmifované vedeni jizni ¢ast Gzemi obce Dobrsin dale
zasahuje samostatné vedeni vysokého napéti ukoncené v Susici.

Mistni ¢ast Dobrsinsky Mlyn je zasobovana pfimo z patefniho oblastniho vedeni vysokého napéti. Sidlo Dobrsin a areal
lehké vyroby jsou zasobovany z paralelniho vedeni Dobrsin — Rabi.

V rdmci souvisle urbanizovanych tzemi k distribuci elektrické energie dochazi formou nizkonapétové energosoustavy.
Spravcem a provozovatel elektrické prenosové soustavy je CEZ Distribuce as.

K transformaci vysokého napéti na nizké napéti slouzi trojice trafostanic, jez jsou specifikovany v tabulce nize:

cislo typ umisténi napéti poznamka
38295 stozarova hranice areélu vyroby 22 druh pfivodu: SD2676803
650770 | stozarova hranice urbanizované casti Dobrsinského 22 -
Mlyna
24645 stozarova vychodni hranice sidla Dobrsin 22 druh pfivodu: SD2676803

Na Dobrsinském potoce je na pozemku parc. €. 1189/4, k.U. Dobrsin instalovana malé vodni elektrarna.
Ochranna pasma

Za UCelem zajisténi ochrany elektrizacni soustavy, jejiho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob
se vymezuji ochranna pasma, ktera jsou stanovena zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpish (viz § 46
cit. zakona). Sitka ochrannych pasem vedeni elektriza¢ni soustavy se lii v zavislosti na napétové hlading.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni.

Pro zafizeni vybudovand pred 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:

- vrchni primarni vedeni do 35 kV = 7 m od krajnich vodict (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni)

- vrchni primarni vedeni do 400 kV = 20 m od krajnich vodict

- trafostanice VN/NN do 35 kV stozarova = jako vrchni vedeni do 35 kV

- trafostanice VN/NN do 35 kV zdéna = 20 m od obvodové zdi

- kabelova veden vsech druh(i (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu
Pro zarizeni vybudovand pred 1. 1. 1995 plati ochrannd pdasma:

- vrchni primarni vedeni do 35 kV = 10 m od krajnich vodict (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni)

- vrchni primarni vedeni do 400 kV = 25 m od krajnich vodict

- trafostanice VN/NN do 35 kV stoZarova = jako vrchni vedeni do 35 kV



- trafostanice VN/NN do 35 kV zdéna = 30 m od obvodové zdi

- kabelova vedeni viech druhti (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu

Navrzené feSeni

Dle dostupnych podkladll se nepredpoklada rozsifovani ani rekonstrukce paternich vedeni elektrické pfenosové soustavy.

RoZsifeni distribu¢ni soustavy neni Gzemnim planem konkrétné predjimano, je pouze usmérriovano stanovenim obecnych
zasad a je mozné ho provadét v zavislosti na aktualnich potfebach obce.

Dle & 12 odst. 1 vyhlasky & 157/2024 Sb. se rozvodna energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach umistuji pod zem. Jedna o zasadu, ktera pIné reflektuje soudobé trendy
pfi tvorbé sidelniho prostredi. Jejim respektovanim se vytvari zakladni predpoklady pro Ucelné vyuziti ulicniho prostoru
(nad povrchem), kde Ize napfiklad plnohodnotné rozvijet vzrostlou sidelni zelen a dalsi prvky zelené infrastruktury
a posilovat tak kvalitu sidelniho prostredi. Obdobna zasada je z dlivodu zajisténi konzistentnosti stanovena i pro rozvody
elektrické energie pro svitidla verejného osvétleni.

Pro elektrické stanice je nezbytné zachovat volny pfistup z verejného prostranstvi z dGvodu moznosti zajisténi oprav,
rekonstrukci, Feseni havarii ¢i jinych mimoradnych udalosti.

Analogicky je v maximalni mife potfeba zachovat volny pfistup z vefejného prostranstvi k elektrickym vedenim. Z toho
dlvodu je stanovena zasada realizovat prelozky elektrického vedeni takovym zpUsobem, aby byla nova vedeni vedena ve

vefejnych prostranstvich nebo nezastavéném Uzemi. Veskeré zmény podléhaji souhlasu vlastnika a provozovatele
pfislusnych infrastruktur.

Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji jsou vefejnou technickou infrastrukturou dle § 10 odst. 1 pism. b). stavebniho
zadkona. Vzhledem ke skutecnosti, Ze k jejich umistovani v nezastavéném Uzemi Ize (pfi splnéni dalSich podminek) vyuzZit
postupu dle § 122 odst. 1 stavebniho zékona, je jejich umistovani ucelné regulovat prostfednictvim stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola 6. vyrokové (asti), kterd obecné umoznuje lepsi
diferencovany pfistup k regulaci nezastavéného Gzemi.

Zasobovani teplem a plynem

Oddvodnéni odst. (27) textové cdsti vyroku UP Dobrsin
Vychodiska a soucasny stav v uzemi
Byt je feSenym Uzemim vedeno plynovodni potrubi, samotnéa obec plynofikovana neni.

Ve sméru jihozapad severovychod je Uzemi obce protnuto vysokotlakym plynovodem, jez do Uzemi vstupuje ze
sousednich obci Hradek a Budétice. Soucasti plynovodni soustavy na Uzemi obce jsou i kabely a stanice katodové
ochrany. Stanice katodové ochrany se nachaz v oblasti aredlu zemédélské vyroby. Spravcem a provozovatel plynovodni
soustavy je GasNet s.r.o.

Jednotny systém zasobovani Uzemi teplem neni v obci zaveden. Zasobovani domacnosti teplem je feSeno individualnim
vytapénim ze samostatnych tepelnych zdrojl s vyuzitim elektrické energie, obnovitelnych zdroja ¢i tuhych paliv.

Ochranna pasma

Za Ucelem zajisténi ochrany plynarenskych zafizeni a jejich bezpecného a spolehlivého provozu se vymezuji ochranna
pasma, ktera jsou stanovena zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkond (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (viz § 68 cit. zdkona).

Bezpecnostni pasma

Za Ucelem zamezeni nebo zmirnéni Ucinkd pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a
majetku osob se vymezuji bezpe€nostni pasma, kterd jsou rovnéz stanovena zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl (viz § 69 cit. zakona).

Bezpecnostnim pasmem se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od
pudorysu plynového zarizeni méreno kolmo na jeho obrys. Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a
nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo zdravi osob, Ize v souladu s § 69 odst. 3 energetického zdkona v
bezpecnostnim pasmu

a) realizovat verejné prospésnou stavbu, pokud stavebnik prokdze nezbytnost jejiho umisténi v bezpeénostnim
pasmu, jen na zakladé podminek stanovenych fyzickou nebo pravnickou osobou, kterd odpovida za provoz
pfislusného plynového zafizeni,



b) umistit stavbu, neuvedenou v pismenu a), pouze po predchozim pisemném souhlasu fyzické nebo pravnické
osoby, kterd odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu je vzdy zasadnim determinantem rozvoje vystavby, pokud se dostavd do
bezprostredni blizkosti urbanizovaného Uzemi.

Rozvoj plynovodni sité ve vyhledovém obdobi
Dle dostupnych podklad(i se nepfedpoklada rozsifovani ani rekonstrukce staveb a zafizeni plynovodni soustavy na Gzemi

obce.

Prenos informaci

Odiivodnéni odst. (28) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tuzemi

V obci je zaveden funkéni telekomunikacni systém vyhradné ve formé nadzemniho vedeni. Spravcem a provozovatelem je
firma CETIN a.s. Soucasné se severné od sidla Dobrsin nachazi blize nespecifikované zafizeni telekomunikacniho
charakteru, jez je v majetku Ministerstva vnitra CR. Ve sméru sever jih Gzemim prochézi patefni radioreleovy spoj.

Ochranna pasma

Za UcCelem zajisténi ochrany komunikacnich vedeni, radiovych zafizeni a radiového smérového spoje se vymezuji
ochranna péasma, ktera jsou stanovena zakonem ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsSich predpist (viz § 102 a § 103 cit. zakona).

Rozvoj informacni prenosové sité ve vyhledovém obdobi
Dle dostupnych podkladi se nepredpoklada rozsifovani ani rekonstrukce staveb a zafizeni informacni prenosové

soustavy na Uzemi obce.

Odpadové hospodarstvi

Oddvodnéni odst. (29) textové dsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tzemi

Zasady a pozadavky v oblasti odpadového hospodafstvi jsou rémcové stanoveny Pldnem odpadového hospoddrstvi CR
pro obdobi 2015 — 2024, jez byl schvalen vladou dne 22.12.2014, a Pldnem odpadového hospodadrstvi Plzeriského kraje
2016 — 2026, jez byl schvélen zastupitelstvem kraje dne 15.2.2016.

V obci je zplsob nakladani s odpady upraven obecné zavaznou vyhlaskou stanovujici zplsoby shromazdovani, sbéru,
prepravy a tfidéni odpadl vzniklych na Uzemi obce. V obci je separovan komunalni odpad, papir, plasty v¢. PET, sklo,
textil, kovy, bioodpad, objemny a nebezpecny odpad.

Komunalni odpad z domacnosti je shromazdovan do typizovanych nadob (popelnic) po 1 — 6 osob. Ve vefejnych
prostranstvi jsou umistény kose k obecnému vyuziti. Tfidény odpad je separovan do barevné odlisnych nddob na papir,
plasty v¢. PET a sklo. Nadoby jsou umistény na dedikovanych mistech u vahy, u mlyna a v tabofisti. Nadoby na komunalni
i tfidény odpad jsou v periodicité jednoho tydne vyvdZzeny specializovanou firmou. Firma je soucasné povéfena i
naslednym nakladanim (napf. likvidaci) vyvezeného odpadu. K nakladani s kovy a bioodpadem je urcen aredl RUMPOLD-
P (Nova 24, Susice). Svoz objemného stavebniho a nebezpecného opad je zajistén dvakrat rocné pomoci pfipravenych
nadob umisténych na predem oznacena mista.

Rozvoj odpadového hospodarstvi ve vyhledovém obdobi

Dle dostupnych podkladll se v oblasti nakladani s odpady predpoklada zachovani souc¢asného stavu.

3.4.3. Obcanské vybaveni

Odiivodnéni odst. (30) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tuzemi

V obci Dobrsin je obéanska vybavenost zastoupena ve velmi omezeném mnozstvi. Mimo obecniho Gfadu a novogotické
kaple nachazejici se v prostoru navsi jsou dale v obci v oblasti obanské vybavenosti zastoupeny vyhradné plochy pro
sport a rekreaci — détské hristé u obecniho Uradu a aredl vodackého kempu Dobrsin. Soucasti aredlu kempu Dobrsin jsou
drobné stavby a zafizeni (obCerstveni, hygienické zazemi a minigolf) a extenzivni plochy pro kempovani.



V oblasti potfeby obcanské vybavenosti obec téZi z kratké dojezdové vzdalenosti do mésta Susice (7 minut), jez je
vyznamnym oblastnim a regionalnim jddrem osidleni. SuSice mimo zakladni i vyssi formy obcanské vybavenosti nabiz i
fadu pracovnich prilezitosti. Nabidka obcanské vybavenosti, zejména v oblasti predskolni péce, vzdélani, zdravotni péce a
sluzeb, a nabidka pracovnich pfilezitosti generuje silnou funkéni zavislost obce na Susici. Tato zavislost je reflektovana
vysokym podilem kazdodenni vyjizdky obyvatel. DalSimi centry osidleni souvisejicich s kazdodenni vyjizd'kou za sluzbami
a pracovnimi pfilezitostmi pro obec Dobrsin jsou Klatovy (31 minut), Horazd'ovice (14 minut) nebo Strakonice (32 minut).

S ohledem na velikost a charakter obce a moznosti dosaZeni oblastnich a regionalnich center osidleni, zejména Susice a
Klatov, je stavajici stav zachovani silnych funkcnich vazeb dostacujici. Samovolny rozvoj drobnych zafizeni vybavenosti je
vramci Uzemniho planu Ucelné umoznit ve formé rozvoje polyfunkénich (smisenych) ploch, v ramci kterych dochazi
ke vzajemnému prolinani funkci (typicky bydleni, ob¢anské vybavenosti a pracovnich pfilezitosti).

Navrzené reseni

Plochy obcanského vybaveni jsou specifikované v § 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona a § 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Uzemni plan Dobriin vymezuje v souladu s vy$e uvedenymi legislativnimi pfedpisy v fedeném Gzemi nasledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti urcené primarné pro obcanské vybaveni:

- OV - obcanské vybaveni vefejné — samostatné vymezeni je z dlivodu ochrany prevazné nekomeréni obcanské
vybavenosti — slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychowu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturuy,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Ddvodem pro jejich vymezeni je zachovani téchto ploch v sidelni strukture v
pfipadech, kdy existujici obcanské vybaveni napf. vhodné dotvafi funkéni skladbu v lokalnim centru, nebo kdy se
jedna o vyznamna zafizeni obcanského vybaveni, ktera je Zddouci zachovat ¢i rozvijet v dané lokalité.

Divodem samostatného vymezeni ploch OV je nutnost ochrany a rozvoje verejného obcanského vybaveni na Uzemi
obce. V pfipadé Dobrsina se jedna zejména o obecni Ufad a souvisejici aredl véetné détského hfisté. Existence a rozvoj
verejného obcanského vybaveni je ve verejném zajmu, proto je nezbytné dikladné posuzovat jakékoliv pozadavky na
zmény v danych plochach.

Rozvoj vsech kategorii oblanského vybaveni je umoznén také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti
(zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych — SV) v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuziti. V rdmci
téchto dalsich ploch je vhodné umoziovat vznik obcanského vybaveni lokélniho charakteru, které se m{ize rozvinout na
zékladé pozadavk( nebo iniciativy mistnich obyvatel — jeho presné umisténi proto nelze predvidat.

3.4.4. Verejna prostranstvi

Oddivodnéni odst. (31) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v uzemi

Systém verejnych prostranstvi je zakladnim prvkem uréujicim strukturu sidla, jeho prostupnost a obyvatelnost, diky c¢emuz
je jeho ochrana a rozvoj verfejnym zajmem. Verejna prostranstvi jsou v rdmci feSeného Uzemi zastoupena vyhradné ve
formé neformalnich pobytovych i nepobytovych ploch.

Tézisti systému verejnych prostranstvi s prevazujicim pobytovym charakterem v rdmci sidla Dobrsin je prostor historické
navsi, jez zastava i funkci dopravni, a predprostor obecniho Gfadu. Vyznamna pozice navsi v systému vefejnych
prostranstvi je déna predevsim historickymi souvislostmi ve vyvoji obce. Oviem dnes jiz vyznamnéjsi roli v rdmci
verejného Zivota prebird predprostor obecniho Uradu, jehoz soucasti je kultivovana verejnd zelen s pobytovym
charakterem a détskym hfistém. Soucasti historické navsi jsou kaple a dvojice vzrostlych lip, jez jsou vyskovymi
dominantami prostoru a sidla. Diky kompozi¢nimu (v pfipadé navsi) nebo plosnému (v pfipadé predprostoru obecniho
Uradu) vyznamu verejné zelené jsou obé verejna prostranstvi soucasné dilezitymi segmenty systému verejné zelené (viz

kapitola 3.4.5. tohoto odGvodnéni). Dopravni a funkéni vazba mezi obéma tézisti systému je zprostredkovana formou
silnice IlI. tfidy.

Potencidlem pro rozvoj navsi a predprostoru obecniho Ufadu je predevSim revitalizace a rozvoj prostoru navsi (napf.
doplnéni mobiliare a kultivace ploch vefejné zelené) a posileni funkénich a kompozicnich vazeb mezi navsi a obecnim
Uradem.

Tézistém verejného Zivota se sezdnnim charakterem je prostor pfiléhajici k vodackému kempu Dobrsin (sezéna cca
Cerven—zafi). Ve zbylych urbanizovanych &astech obce — mistni ¢ast DobrSinsky Mlyn a sidelni enkldva V Luhu, stejné jako
v ramci krajiny jsou verfejnd prostranstvi zastoupena vyhradné ve formé cest — mistni Ucelové a obsluzné komunikace,
v rdmci nichz dochéazi ke vzajemnému prolinani pobytové a dopravni funkce. S ohledem na identifikované intenzity téchto
segment( dopravniho systému a charakter Uzemi je tento stav vyhowujici.

Plochy, u nichz jednoznacné prevazuje dopravni funkce nad pobytovou, jsou integrovany do ploch s dopravnim
charakterem (viz kapitola 3.4.1 tohoto od{vodnéni).



textova ¢ast | odtvodnéni Uzemni plan Dobrgin

pozn.: zeleny bod — vyznamné pobytové verejné prostranstvi se zastoupenim verejné zelené, bily bod- vyznamné pobytové
vefejné prostranstvi se sezonnim charakterem, Zluté linie — vyznamné nepobytové vereiné prostranstvi se smiSenym
charakterem

Navrzené reseni

Plochy vefejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 10 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona a § 18 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb., jsou v zemnim planu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti PU — verejna
prostranstvi vieobecna. Verejnd prostranstvi zahruji stabilizované plochy verfejné pfistupnych prostranstvi s vyraznou
prostorotvornou funkci (ndAmésti, navesni a uli¢ni prostory, véetné parkové Upravy) v zastavéném UGzemi sidel.

Verejna prostranstvi tvofi zakladni kostru sidel. Intenzivni vyuZivani verejnych prostranstvi je zakladnim predpokladem
kvalitniho Zivota v sidlech. Verejnd prostranstvi jsou odrazem kvality Zivota v sidlech a jsou tézistém verejného Zzivota.
Vyuzivaji je vSichni lidé vyskytujici se vdaném Gzemi z nejrGznéjSich dlvodd. Proto je nutné dbat na zvySovani kvality
verejnych prostranstvi ve vsech ohledech.

V rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti existuje mnozstvi dalSich vefejnych prostranstvi, které je rovnéz
vhodné déle rozvijet a zkvalitiiovat. Z téchto divod je stanovena zésada stabilizace a rozvoje verejnych prostranstvi také
v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to zejména v plochach s obytnou funkci, kde je nutné zachovavat
a rozvijet dostupnost jednotlivych pozemkl a prostupnost urbanizovaného Uzemi utvarejici komunikacni sit’ sidel. Verejna
prostranstvi jsou rovnéz nedilnou soucasti komunikacniho systému, reprezentovaného v navrhu UP plochami DS -
doprava silnicni.

Nedilnou soucast systému verejnych prostranstvi tvofi rovnéz plochy verejné pristupné zelené.

Davodem vylouceni redukce ploch verfejnych prostranstvi je nezbytnost zachovani verejné prostupnosti Uzemi, a to ve
vazbé na pozadavky PUR CR (Stabilizace a rozvoj stdvajicich verejnych prostranstvi a zdroveri doplnéni verejnych
prostranstvi v lokalitdch, kde verejné prostranstvi chybi. (Priorita ¢.28)).

Vysoka kvalita vergjnych prostranstvi by méla reflektovat znacnou hodnotu (kulturni, historickou, spolecenskou)
historického jadra obce, pficemz by zaroven méla zvySovat atraktivitu obytnych casti. Vyssi kvalita a atraktivita verejnych
prostord by tak méla pfispét i k pozitivnimu demografickému a sociogeografickému vyvoji obce.
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Uzemni plan Dobrin textova ¢ast | odivodnéni

3.4.5. Zelena infrastruktura

Odivodnéni odst. (32) - (34) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tzemi

Zelen bez ohledu na jeji charakter (zahrada, park, doprovodna zelen aj) a rezim pfistupnosti (verejna / vyhrazena) je
jednim z charakteristickych atribut vesnického prostredi. Mimo své funkéni dopady ma zelen vyznamny Gzemni primét
do plosné struktury sidla, jeho prostorovém vymezeni nebo projevu v rdmci Sirsiho Gzemi (veduty).

Soucasti systému sidleni zelené a zelené infrastruktury jsou v kontextu vesnického sidla Dobrsin jednoznacné dominujici
plochy zahrad a sad{, tj. vyhrazené (soukromé) plochy, a &asti verejné pfistupnych ploch, jako jsou napf. plochy zelené ve
verejnych prostranstvich, plochy zelené nachazejici se ve vazbé na zafizeni obcanské vybavenosti nebo Casti krajinné
zelené prostupujici do vnitfnich partii sidla.

Potencidlem pro rozvoj systému sidleni zelené a zelené infrastruktury jsou predevsim dokomponovani zeleného prstence
kolem sidla, jez soucasné vytvori i pfirozeny ramec pro expanzivni rozvoj sidla, a rozvoj verejné pfistupnych ploch zelené
na navsi a ve vazbé na obecni Urad.

Pozn.: zeleny bod — solitér zelené s vyznamnym kompozicnim priimétem, zelend linie — liniovy prvky zelene, améba se
zelenym cdrkovanym okrajem — ndves s fragmenty verejné zelené, tmavé zelend améba — lesni plocha, zelend améba -
plocha zahrady nebo sadu, svétle zelend améba — zeleri vdzand na zarizeni obcanské vybavenosti

Navrzené reseni

Podkladem pro vymezeni systému sidelni zelené byly zejména terénni prizkumy zpracovatele. Na zakladé podrobnych
analyz systému v Uzemi a pozadavkd na jeho rozvoj byl v feSeni UP stabilizovan systém sidelni zelené v méfitku
odpovidajicim § 13 odst. 1 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Systém sidelni zelené je tvofen kromé ploch zelené i dalSimi prvky sidelni zelené zahrnutymi v dalsich typech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, a to s ohledem na vySe uvedené ustanoveni o vymére ploch vymezovanych v Gizemnim
planu. Soucasti systému je také liniova zelen identifikovana jako pfirodni hodnota Uzemi (vyznamné aleje, doprovodna
zelen komunikaci, liniova zeler ve volné krajiné).
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Vsidle neni s ohledem na rozsah zéstavby nebo sidelnich enkldv vymezena samostatnad plocha pro verejnou zeler;
dominantnim podilem zelené je zele zahrad a sadl zahrnutd v plochdch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a
zejména samostatné vymezena zelen krajinna (ZK).

3.5. ODUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Oddvodnéni odst. (35) - (46) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Zakladnimi podklady pro stanoveni koncepce usporadani krajiny byly:

- priority a zasady koncepce rozvoje tizemi obce definované v kapitole 2.1. textové ¢asti vyroku UP a podrobné
popsané a odlvodnéné v kapitole 3.2.1. tohoto odGvodnéni

- prirodni hodnoty tizemi definované v kapitole 2 textové ¢asti vyroku UP a od(ivodnéné v kapitole 3.2.2. tohoto
od{vodnéni

- pozadavky na rozvoj obce obsazené v PUR CR, ZUR PK a ve schvaleném Zadani UP Dobrin (fijen 2023)

- pozadavky platnych pravnich predpist, zejména zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni

- pozadavky dle Evropské imluvy o krajiné

- zavéry vyplyvajici pro feSené Uzemi z Koncepce ochrany pfirody a krajiny Plzeriského kraje (2004)

- existujici funk¢ni, prostorové a provozni vazby v Uzemi, stabilizované prostorové a funk¢ni usporadani Gzemi

- limity vyuziti Uzemi a hodnoty Uzemi

- pfirodni podminky, charakter izemi a volné krajiny

- terénni priizkum zpracovatele UP

3.5.1. Koncepce usporadani krajiny

Oddivodnéni odst. (35) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v izemi

Krajina obce je vyznamné determinovana dvéma fenomény s vyraznym tUzemnim primétem — postupné se zvedajicimi
svahy tfi vrchold na severu Uzemi (Strézisté, V Horach a Cepicnd) a pritomnosti feky Otavy s pfilehlou ficni nivou na jizni
strané.

Vrcholy Strazisté na zapadé a Cepiéné na vychodé svou vzajemnou polohou vytvéreji relativné vyrazné udoli, na jehoz
konci je situovano sidlo Dobrsin. Soucasti udoli je bezejmenny drobny vodni tok. V ramci severniho morfologicky
dynamictéjsiho izemi dominuji pokryvy souvislych lesnich celkd, jez zejména ve vychodni ¢asti v oblasti vrcholku Minovka
postupné prechazeji do dil¢ich drobnéjsich liniovych forem krajinné zelené a ustupuji tak plocham trvalych travnich
porosta.

Oproti severni clenité casti Uzemi se v pfipadé ficni nivy Otavy jednd o otevienou rovinnou tabuli bez podrobnéjsiho
¢lenéni na drobnéjsi krajinné prostory. Prostor nivy je vymezen vodoteci Otavy na jizni strané a vedenim silnice Il. tfidy na
severni (severozapadni) strané. Vyrazné se pfi definovani prostoru potocni nivy uplatiuji jizni svahy vrcholku Svrat.

Negativnimi nejen vizudlnimi projevy lidské ¢&innosti v kontextu krajiny jsou projevy téZzebnich cinnosti a pohledové
exponovany areal lehké vyroby v fi¢ni nivé. Na hranici mésta Susice se nachaz trojice povrchovych lomU. Ve dvojici
vapencovych loml byla tézba jiz ukoncena a lomy se nachazi ve fazi rekultivace a znovuzapojeni do fungovani krajiny.
Jejich vizualni projev je s ohledem na pokrodilou fazi rekultivace v soucasné dobé margindlni. V zapadnéji polozeném
kamenolomu s povrchovym dobyvanim tézba stale probiha. S ohledem na okolni krajinny pokryv a morfologii okolniho
terénu neni vizudlni projev lomu v kontextu krajiny pfi dalkovych pohledech nijak vyznamny. Areal lehké vyroby o celkové
rozloze cca 0,6 ha je diky morfologii terénu, vyskové hladiné staveb a absenci krajinné zelené, jez by kolem arealu
vytvarela ,zelenou clonu”, velmi pohledové exponovany. Potencidlem pro rozvoj krajiny je doplnéni krajinné zelené
v pfimé vazbé na areél.

Z hlediska krajinného pokryvu a vyuziti krajiny se jedna o krajinu relativné vyvazenou. Z celkové administrativni rozlohy
reSeného Uzemi 664,8 ha zaujima zemédélska plida 322,5 ha (48,9 % z celkové rozlohy) a nezemédélska plida 342,2 ha
(51,1 % z celkové rozlohy). V ramci skupiny zemédélské pidy maji zhruba 30% a 18% majoritni prevahu orné pldy a
trvalé travni porosty. DalSi slozky zemédélské pldy — chmelnice, vinice, zahrady a sady, nejsou v Uzemi zastoupeny vibec,
nebo jsou zastoupeny marginalné. Ve skupiné nezemédélskych pozemk( dominuji lesni pozemky (354 % z celkové
rozlohy).

Prehled vyu7iti spravniho Gzemi dle dat CSU k 31. 12. 2023 podrobné ukazuji nasledujici tabulka a graf.



druh pozemku

vymeéra (ha)

podil z celkové vyméry

(%)
Zemédélska pada 322,5 48,9
Ornd puda 1971 29,8
Chmelnice 0 0,0
Vinice 0 0,0
Zahrada 6 1.1
Ovocny sad 13 04
Trvaly travni porost 1181 17,6
Nezemédélska puda 342,3 51,1
Lesni pozemek 236,1 354
Vodni plocha 15,0 1,7
Zastavend plocha a nddvori 5,0 08
Ostatni plocha 87,2 13,2

Z pohledu kompozice a struktury krajiny se jeji charakter lisi ve vazbé na vyskovou konfiguraci terénu — severni a jizni ¢ast
(viz vySe). V severni dynamictéjsi casti je krajina clenéna rliznymi formami krajinné zelené na mensi uzaviengjsi krajinné
prostory a vznikad tak Uzemi s relativné drobnou krajinnou mozaikou. Oproti tomu v fini nivé prakticky zcela chybi
segmenty liniové krajinné zelené, jez by Uzemi Clenily na mensi krajinné prostory. Vznikd tak dojem oteviené krajiny
stfedniho méfitka. V Uzemi se v soucCasné dobé nevyskytuji z&dné prvky, jez by Uzemi svou pfitomnosti zadsadné
fragmentovaly a zhorSovaly by jeho celkovou prostupnost. Podrobné je krajina dle diléich oborovych kritérii popsana

nize.

Pozn.: Zluty bod — urbanizované tizemi s obytnou funkci; svétle Zluty buton — voddcky kemp Dobrsin, Sedy bod — vyrobni
aredl, Cerny bod — povrchovy lom, bod s cernym teckovanym okrajem — byvaly povrchovy lom, hnédy trojuhelnik —
vyznamny vyskovy bod, ¢ernd Cdrkovand linie — vyznamnd cesta v tUzemi (bez ohledu na jeji charakter), hnédd cdrkovand
linie — vyznamny morfologicky zlom, modrd linie — vodotec, zelend linie — vyznamnd krajinnd osa, svétle modrd silnd linie —

ficni niva




Geomorfologické clenéni

Systémem geomorfologického clenéni je klasifikovano Uzemi na zdkladé geomorfologické pfibuznosti a blizkosti jeho
znakd do drobnéjsich plosné mensich celkd — provincie, subprovincie, oblast, celek a podcelek. Voditkem pfi seskupovani

pfibuznych celkd jsou mimo geologické minulosti (geneze a stafi) také geografické faktory, jako jsou vzhled a reliéf
terénu.

Z hlediska geomorfologického clenéni je Uzemi klasifikovano nasledovné:

jednotka nazev

systém Hercynsky

provincie Ceska vysocina

subprovincie Sumavska soustava

oblast Sumavské hornatina

celek Sumavské podhii

podcelek Bavorska vrchovina (vétSina Uzemi), Svatoborska vrchovina

Fytogeografické clenéni

Regionalné fytogeografické clenéni akceptuje predevsim soucasnou skladbu flory a vegetace, ale odrazi téz Sirsi
vegetacni a florogenetické vztahy a vyvoj kvéteny vcetné vlivd lidské ¢innosti. Na tomto zikladé vymezuje v sestupné
hierarchii vnitiné jednotné tzemni jednotky viéi okolnim.

Z hlediska fytogeografického ¢lenéni je Uzemi klasifikovano nésledovné:

jednotka nazev
oblast Mezofytikum
okres Susicko-horazdovické vapence (3b)

Mezofytikum tvoii prechod mezi teplomilnou a chladnomilnou kvétenou a zabird nejvétsi cast Uzemi. Zahrnuje stupen
suprakolinni (kopcovinny) a submontanni (podhorsky, vrchovinny). Ceskomoravské mezofytikum tvofi 63 okres(i a
Karpatské mezofytikum 9 okrest. Obé podoblasti na sebe plynule navazuji.

Biogeografické clenéni

Biogeografické clenéni neboli biogeografickd diferenciace je rozclenéni Uzemi z hlediska biogeografie, z hlediska
rozmisténi bioty v prostoru. Biogeografické Clenéni vymezuje prostory, jejichz poslanim je zajistit vyvoj ekologicky
stabilnich pfirodnich a pfirozenych spole¢enstev. Mimo to je také vyznamnym podkladem pro udrzeni a
obnovu biodiverzity (rozmanitosti flory a fauny).

Z hlediska biogeografického ¢lenéni v izemi dominuji nasledujici biochory:

biochora nazev

4Nk Kamenité nivy 4. v.s.

4vs Vrchoviny na kyselych metamorfitech 4. v.s.

-4PQ Pahorkatiny na pestrych metamorfitech v suché oblasti 4. v.s.
-4PA Pahorkatiny na vapencich v suché oblasti 4. v.s.

Klimatické oblasti

Dle Quitta spadéa rfeSené tizemi do klimatické oblasti MT5. Podrobnéa charakteristika oblasti je uvedena v tabulce nize.

charakteristika hodnota
pocet letnich dni 30-40
pocet ledovych dni 40-50
primérna lednova teplota -3az-5°C
priimérmna dubnova teplota 6az7°C
primérna Cervencova teplota 16az 17 °C
primérna fijnova teplota 6az7°C



https://cs.wikipedia.org/wiki/Biogeografie
https://cs.wikipedia.org/wiki/Spole%C4%8Denstvo
https://cs.wikipedia.org/wiki/Biologick%C3%A1_diverzita

suma srazek ve vegetacnim obdobi | 350 — 450 mm
suma srazek v zimnim obdobi 250 - 300 mm
pocet zatazenych dni 120-150
pocet jasnych dni 50 -60

Ekologicka stabilita tzemi

Ekologicka stabilita Gzemi je hodnocena koeficientem ekologické stability (KES), jeZ je podilem pfirodé blizkych
(pfirozenych) ploch — trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy, chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady, a ploch s vyssi
mirou androgennich zasahl — orné pudy, urbanizované ¢asti Gzemi a ostatni plochy.

Obce Dobrsin je z hlediska ekologické stability s hodnotu KES 1,3 Gzemim vcelku vyvazenym. Mira antropogennich
zasahl je nizka a relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami. Disledkem je i nizsi potfeba zasahl a vkladd
dodatkové energie do krajiny. Viyznamnym ekologickém rizikem v Uzemi jsou zejména zmifiované tézebni a posttézebni
plochy. Graf nize uvadi srovnani KES v kontextu sousednich obdi.
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Staré ekologickeé zatéze

V Uzemi se nachazi nasledujici staré ekologické zatéze:

lokalizace popis kontaminant

areal lehké vyroby vyroba, skladovani a manipulace s ropnymi latkami NEL,PCB

povrchovy diil Minovka 1 ukonceny povrchovy dul kovy velmi nebezpecné
povrchovy ddl Minovka 2 ukonceny povrchovy ddl kovy velmi nebezpecné

Odiivodnéni odst. (36) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Stanovenim zasady je zajistén kontinuélni a koordinovany rozvoj GUzemi po dobu platnosti Uzemniho planu. Pfi pofizeni
zmeény Uzemniho planu je nezbytné respektovat stanovenou koncepci usporadani krajiny z divodu zamezeni vyraznych
zasahl do Uzemi, které by mohly narusit celkovou stabilitu GUzemi a vzajemné prostorové a funkéni vazby nejen v rdmci
Uzemi, ale také v nadvaznosti na sousedni obce.

v

3.5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Odiivodnéni odst. (37) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu jednotnym standardem Uzemné
planovaci dokumentace dle § 59 stavebniho zakona a § 12-14 a priloh vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti beze zbytku pokryvaji celé feSené Gizemi. To je metodikou Uzemniho planu ¢lenéno
na urbanizované Uzemi reSené v kapitole 3.3.2. (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu (nezastavéné
Uzemi).

Oduvodnéni uplatnénych typlG ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti a koncepce feSeni jednotlivych funkénich slozek
reprezentovanych témito plochami jsou podrobné popsany v kapitole 3.6.2, kde je uvedeno také od(vodnéni
stanovenych podminek pro vyuZiti téchto ploch.

3.5.3. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Oddvodnéni odst. (38) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Plochy zmén v krajiné nebyly vymezeny, potfebnost jejich vymezeni nebyla identifikovana.




3.5.4. Uzemni systém ekologické stability

Odtivodnéni odst. (39) - (40) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v uzemi
Obec v soucasné dobé neméa vydany platny Gzemni plan, ktery by soucasné v Gzemi vymezoval skladebné prvky USES.

Dle aktualniho znéni Zasad Uzemniho rozvoje Plzenského kraje je tfeba v ramci navrhu Gzemniho planu prevzit (a
v méfitku parcel zpfesnit):

- regionalni biokoridory RK 320 a RK 325
- regionalni biocentra RB 813 a RB 1601
- nadregionalni biokoridor K 113.

Pozn.: zelend linie — nadregiondlni biokoridor, svétle zelend plocha - regiondlni biokoridor, zelend plocha s okrajem —
regiondlni biocentrum

Vymezeni USES jako nedilné soucasti UP je provedeno v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
vyhlagkou ¢. 395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem. Divodem pro vymezeni USES je dle zdkona o ochrané prirody a
krajiny zvySeni ekologické stability a biologické rozmanitosti krajiny.

Podle § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci
pfirodniho bohatstvi, pfiznivého pUsobeni na okolni méné stabilni Casti krajiny a na vytvoreni zaklad(i pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti véech vlastnikd a uZivatel& pozemkd tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvaFeni je
verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Jednotlivé skladebné ¢asti byly v souladu s principy projektovani USES a s ohledem na stav v Gzemi upfesnény a
doplnény v méfitku Uzemniho planu tak, aby co nejvice vyuzivaly stavajicich fragmentd ekologicky stabilnéjsich ploch v
krajiné. Vétéina skladebnych ¢asti USES ve stavajicim vymezeni mé vyhowujici prostorové parametry a zajisténi jejich
funkcnosti spociva ve vhodném zplsobu hospodareni (na zemédélské pidé obnova druhové skladby luk v Gdolnich
nivach, obnova a doplnéni brehovych porostli vodoteli a rozptylené zelené). Z metodického hlediska jsou respektovany



sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Metodika vymezovani Gzemniho systému ekologické stability (metodicky
podklad pro zpracovani plant Gzemniho systému ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (MZP 2017).

Graficky primét skladebnych casti USES je v navrhu UP proveden hranici skladebné ¢asti definujici rozsah Gzemi, na néz
se vztahuji podminky pro zajisténi a ochranu USES a definujici vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou
aroven (lokalni, regionalni, nadregionalni). Jde o paralelu vymezeni jinych limitd v Uzemi. Grafické znazornéni cilového
stavu a funkcénosti ¢i nefunkénosti je provedeno vymezenim plochy s rozdilnym zpdsobem vyurziti a stabilizované plochy
Ci plochy zmény v krajiné urcujici potfebu zmén k zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné casti. Uvedené formy
grafického znazornéni informuji o rozsahu Uzemi, na néz se vztahuji omezeni vyplyvajici z ochrany a zajisténi funkénosti
USES a zaroven davaji prehled o potfebé zmén v Gizemi.

Cilové vyuziti skladebnych &asti je definovano v kapitole 5.4. textové ¢asti vyroku UP. V grafické ¢asti jsou uvniti hranic
vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vzajemny vztah cilového stavu a vyuziti ploch je uveden v nasledujici
tabulce.

Vyuziti | Cilovy stav Poznamka
LU Extenzivné vyuzivané Vymezeni USES nevylucuje hospodareni. Obnova porost(i musi sméfovat
lesni porosty k prirozenému slozeni odpovidajici stanovisti. TéZba predevsim vybérnym i
podrostnim zplisobem s vyuzitim pfirozené obnovy. Obnova vétsinou pribézna,
nepretrzita.
ZK Drevinné prosty Prirozené se vyvijejici stromové porosty s druhovym slozenim odpovidajicim

s pfirozenym slozenim | geograficky i ekologicky stanovisti a s minimem zasah (pouze nezbytna udrzba).

MU Extenzivni louky Louky s 1-2 seCemi ro¢né, bez pouziti umélych hnojiv, pfi prvni seCi ponechani
nesecenych plosek, pri zakladani a obnové porostd vyuzit osivo ve slozeni dle
mistnich podminek.

WT Vodni tok Vodni toky s bifehovymi porosty, Zadouci je revitalizace k obnové pfirozeného
charakteru toku

WT Vodni plocha Vodni plochy s bifehovymi porosty a litoralnim pasmem.

Zakladni podminkou zohlednujici vy$e uvedeny smysl a cil vymezeni skladebnych ¢asti USES je zajisténi celistvosti a
funkénosti (ve smyslu ekologické stability a biologické diverzity) téchto skladebnych ¢asti. Tato podminka je zasadni pro
veskeré ¢innosti v plochach skladebnych ¢asti USES i pro biotechnické a biologicka opatreni.

Stanoveni obecnych zasad pro rozhodovani ve vymezenych skladebnych c¢astech USES vychazi z vy$e uvedenych
podkladd, a dale ze znalosti Uzemi, pfirodnich a krajinnych charakteristik Gzemi. Na jejich zakladé byly aplikovany obecné
zasady sméfujici ke zvySovani ekologické stability krajiny i jejich dil¢ich soucasti.

Pro zachovani vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvk{ a jejich vzajemné propojeni.
Kostra ekologické stability je navrzena na zadkladé srovnani potencidlniho a aktudlniho pfirodniho stavu ekosystému
v krajiné. Pfi navrhu USES jsou dUlezité sméry migracnich tras (vodni toky, udoli, hibety apod.), reprezentativnost
stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvk(, predpokladané antropogenni zasahy do krajiny, navaznost na
sousedni katastry a vzajemné provazani navrhi USES. Pro skladebné prvky USES jsou vymezovany zbytky pfirodnich a
pfirozenych spolecenstev s nejvyssi ekologickou stabilitou. Tyto segmenty krajiny maji priznivy vliv na okolni méné
stabilni ¢asti krajiny a jsou nezbytné pro ochranu druhové a genové diverzity.

3.5.5. Prostupnost krajiny

Oddivodnéni odst. (41) textové dsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v izemi

Prostupnost Uzemi je zajisténa relativné hustou cestni siti tvorenou zejm. silnicemi Ill. tfidy a Uclelovymi a obsluznymi
komunikacemi.

Z hlediska zajiSténi prostupnosti se v Uzemi nachazi dvé potencialni bariéry — vedeni silnice 11/169 (mentalni i fyzicka) a
feka Otava (fyzickd). V ramci dalSiho rozvoje Uzemi je UcCelné vytvaret podminky pro jejich prekonani s dirazem na
posilovani dopravnich a funkcnich vazeb v ramci obce — v pripadé silnice Il. tridy, i v rdmci SirSi mezisidleni struktury —
v pfipadé feky Otavy (obce Velka a Mala Chmelna).
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Pozn.: Zluté body - sidla, Sedad linie — fyzickd a mentdlni bariéra v Gzemi (silnice Il. tridy), modra linie — fyzicka bariéra (feka
Otava), oranzové Sipky — smery pro posileni pési prostupnosti tuzemi

Navrzené reseni

Jednim z cilG Uzemniho planu je zachovat prostupnost krajiny jak pro clovéka, tak i pro volné Zijici Zivocichy. Prostupnost
krajiny zajiStuje migraci a vzagjemnou komunikaci populaci, pfimé komunikacni propojeni sidel v krajiné a je také nutna
pro zajisténi hospodarného vyuzivani krajiny. Pro clovéka je prostupnost krajiny zajisténa zejména cestni siti, pficemz
snahou je obnovovat logicka spojeni nejdllezitéjSich bodl v krajiné pésimi ¢i cyklistickymi cestami. Pro ostatni organismy
je prostupnost zajisténa zejména Uzemnim systémem ekologické stability.

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim zakladni sité ploch vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU) a ploch
dopravy silnic¢ni (DS) zajistujicich prostupnost tzemi v nezbytné minimalni mife. Vymezeni stavajicich cest umoziujicich
bezpecny priichod krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci dle evidence katastru nemovitosti, prokazatelné

vyuZivanych cest v krajiné na zakladé terénniho prizkumu Uzemi, a déle z vymezeni stabilizovanych turistickych tras a
cyklistickych tras v feSeném Uzemi.

Podrobné feseni prostupnosti krajiny je tedy fe$eno v ramci systému vefejnych prostranstvi, pro néjz je v UP obsazena
samostatnd kapitola 4.4. textové Casti vyroku.
3.5.6. Protierozni, retencni a revitalizacni opatreni

Oddivodnéni odst. (42) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v uzemi

Dle portalu Pdda v d&islech (https://statistiky.vumop.cz/?core=map) je zhlediska erozniho ohrozeni Uzemi jeho
nadpolovicni vétSina klasifikovana Zddnym nebo nepatrnym eroznim rizikem. Zhruba 40 % Uzemi obce se fadi do skupin
silné a velmi silné eroze. Plochy s vysokym eroznim rizikem jsou koncentrovany predevsim na vychodnich svazich Strazisté
v pfimé vazbé na sidlo Dobrsin. Vy3$si hodnoty eroznich rizik vychazi predevsim z morfologie terénu a jeho sklonu,
krajinného pokryvu a absence odpovidajiciho zastoupeni krajinné zelené, jez by zdsadnim zpusobem pfispivala ke
zpomaleni odtoku vody z Uzemi a navysSeni celkové retencni kapacity Uzemi.


https://statistiky.vumop.cz/?core=map
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Pozn.: oranZovy buton - sidlo Dobrsin, améba s cervenymi okraji — Gzemi s vysokym eroznim rizikem (podklad:
https://statistiky.vumop.cz/?core=map)

Navrzené reseni

Protierozni a revitalizacni opatreni v krajiné explicitné umoziuji stanovené podminky vyuziti pro plochy vodni a vodnich
toku (WT), plochy zemédélské vseobecné (AU), plochy lesni vieobecné (LU), plochy pfirodni vieobecné (NU) a
plochy smisené krajinné vseobecné (MU). Stanoveni podminek vyuziti pro vSechny plochy vymezené v nezastavéném
Uzemi je dostatecné Siroké, aby umoznilo realizaci dalSich opatreni v krajiné (zakladani pasu zelené, prilehd, mezi, remizd
apod.). Timto jsou vytvorfeny podminky pro realizaci protieroznich a revitalizanich opatieni, jejichz konkrétni feseni je
mimo méfitko Uzemniho planu a je nezbytné je upfesnit v rdmci navazujicich fizeni a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i
podkladech (revitalizacni studie, studie odtokovych pomér( apod.) s ohledem na podrobné podminky a pozadavky v
Gzemi.

Ochrana vodnich toku je zakotvena v zakoné ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon). Vodni toky a
plochy tvofi vyznamnou cast ekologicky stabilnich systémd a krajinnych os, které je nezbytné chranit a posilovat zejména
s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, zachovani hydrologickych charakteristik Gzemi a zaji$téni jejich zachovani. Vodni
prvky jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyraznéjsi krajinné osy GUzemi a vazou na sebe
kromé rozmanitych prvkd krajinné zelené také nejriiznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku).

3.5.7. Ochrana pred povodnémi

Oddvodnéni odst. (43) - (44) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tizemi

Jizni hranice Uzemi obce je spoluvytvarena vodoteci feky Otavy (oznaceni IDVT 10-100-013, recipient Vitava). Mimo
Otavu se v Uzemi dale nachadzi potok Ostruzna (oznaceni IDVT 10-100-097, recipient Otava) a skupina drobnych
bezejmennych vodnich tokl pramenicich prevazné na Strazisti (oznaceni dle DIBAVOD 120430001000, 120430001300,
120430002200 a 120430002500, recipient Ostruzna). Celd potocni sit je soucasti povodi Horni Vitavy. Spravce je Povodi
Vitavy s.p.

Uzemi neni soucasti zadné chranéné oblasti pfirozené akumulace vod.


https://statistiky.vumop.cz/?core=map

V rdmci fi¢ni nivy feky Otavy jsou vymezeny plochy se zvySenym rizikem vzniku povodné.

cislo identifikace spravce C. j. spisu pro poznamka
VHS vymezeni
zaplavové tzemi 100000199_a Povodni Vitavy (Horni KUJCK 6546/2006 identické s vymezenim Q5
Q100 Vltava) 0ZZL/2/Zah a Q20
aktivni z6na 100000199 Povodni Vitavy (Horni KUJCK 6546/2006 -
zaplavového Uzemi Vltava) 0ZZL/2/Zah

Navrzené reseni

Realizaci protipovodnovych opatfeni explicitné umoznuji stanovené podminky vyuziti pro plochy vodni a vodnich toku
(WT), plochy zemédélské vseobecné (AU), plochy lesni vseobecné (LU), plochy pfirodni vSeobecné (NU) a plochy
smiSené krajinné vSeobecné (MU). Stanoveni podminek vyuziti pro viechny plochy vymezené v nezastavéném UGzemi je
dostatecné Siroké, aby umoznilo realizaci dalsich opatfeni v krajiné (vystavba suchych poldrd, vodnich nadrz, rybnikd,
tdni, revitalizace vodnich tokd, zmény rostlinného pokryvu, zatraviiovani a zalesfovani brehl a pfirozenych inundadi,
tvorba protieroznich mez a vegetacnich past a dalsi opatfeni provadéné za Gcelem zachyceni vody v povodi a zpomaleni
jejiho odtoku).

Riziku povodni je vystavena primarné jizni ¢ast Uzemi pfi fece Otavé, zejména mistni ¢ast V Luhu a Dobrsinsky Mlyn.
Zaplavové Uzemi a aktivni zona zaplavového Uzemi byly stanoveny pro cely pribéh toku Otavy.

Stanoveny jsou dale obecné zasady vychazejici z obecné znalosti problematiky a jeji aplikace s ohledem na konkrétni
podminky v Gzemi, a dale zejména z podkladu Strategie ochrany pred povodnémi pro Gzemi Ceské republiky (2000),
Koncepce feseni problematiky ochrany pred povodnémi v Ceské republice s vyuzitim technickych a pfirodé blizkych
opatfeni v obdobi (Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo zivotniho prostredi CR, 2010) a z dalsich oborovych podklad(.

Obecné zasady protipovodnové ochrany jsou na zakladé uvedenych podkladl zaloZeny na zvySovani retencni schopnosti
krajiny a na umoznéni realizace dil¢ich opatfeni zejména pfirodniho charakteru. Divodem stanoveni zasad je ochrana
urbanizovaného Gzemi pred zaplavami a nezadoucimi rozlivy vodnich tok( a vytvoreni podminek pro realizaci staveb a
opatreni protipovodnové ochrany.

Podminky pro realizaci protipovodnovych opatreni, jejichz konkrétni feseni je mimo méfitko Uzemniho planu, je nezbytné
upfesnit v rdmci navazujicich fizeni a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (opatreni krajského povodnového
planu, studie odtokovych pomérd apod.) s ohledem na podrobné podminky a pozadavky v Gzemi.

Za Ucelem sniZzovani povodiového rizika v Uzemi jsou v Uzemi vymezeny koridory CNU.P1 a CNU.P2 pro protipovodnova
opatfeni na potoce protékajicim sidlem DobrSin a zalsténym do Otavy. Vymezenim koridoru je umoznéno zlepseni
retenéni schopnosti vodniho toku a s tim souvisejici snizeni povodiového rizika, s pozitivnim dopadem na zadrzovani
vody v krajiné.

Uzemni plan respektuje nadiazenou UPD — ZUR Plzeriského kraje a v souladu s ni vymezuje a zpresfiuje Gizemni rezervu
R.INU04 pro fizenou inundaci na fece Otavé; podrobnéji viz kapitola 3.9. tohoto odGvodnéni.

3.5.8. Rekreace

Oddvodnéni odst. (45) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v uzemi

V feSeném Uzemi, na némz se nevyskytuji Zzddné turistické cile regionalniho ani krajského vyznamu, jednoznacné dominuji
podminky pro mékké formy lokalniho pfip. oblastniho cestovniho ruchu a rekreace zejména ve formé bézné pési turistiky,
vodni turistiky a cykloturistiky. Stavajici charakter Uzemi v kontextu rekreace reflektuje i zastoupeni infrastruktury
vyhradné ve formé vodackého kempu Dobrsin, pfip. zastavek VHD a trasovani tras pro pé&si a cyklisty.

Hodnotami Gzemi pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace jsou predevsim krajinné zazemi s fadou pfirodné krajinnych
hodnot, tok feky Otavy, jez je vyznamnym nositelem vodni turistiky, pfitomnost lokalnich kulturnéhistorickych hodnot
dokladajicich kontext a historicky vyvoj zemi nebo vymezeni turistické trasy a cyklotrasy.

Z hlediska cestovniho ruchu a rekreace je Uzemi atraktivni predevsim v kontextu své polohy v tésném zazemi mésta
Susice. Diky dobré dopravni dostupnosti (z centralni ¢asti mésta autem 7 min, pésky 50 min, na kole 18 min) je pro Gzemi
obce potencial rozvoj kazdodennich a kratkodobych forem rekreace v tésném zazemi mésta.

Tabulka nize sumarizuje vyznamné pfirodni a krajinné, kulturnéhistorické a civilizacni hodnoty nachéazejici se v feSeném
Uzemi:



charakter
hodnoty

popis

prevladajici typ
turistiky

popis

kulturnéhistoricky

nemovita kulturni pamatka

pési / cykloturistika

soubor vesnickych usedlosti (¢. dom
1,2,6,4,8,9,12,13,16,17,18, 19 a
21)

kulturnéhistoricky

nemovitd kulturni pamatka

pési / cykloturistika

kaple v prostoru navsi

kulturnéhistoricky

vesnickd pamatkova rezervace
Dobrsin

pési / cykloturistika

sidlo Dobrsin

kulturnéhistoricky

Uzemi archeologickych nalez(l
. kategorie

pési / cykloturistika

stfedovéké a novovéké jadro sidla
Dobrsin

kulturnéhistoricky

Uzemi archeologickych nalezd
1. kategorie

pési / cykloturistika

celé tzemi mimo Gzemi UAN I.
kategorie

pfirodni pfirodni park Budéticko pési / cykloturistika celé izemi obce mimo jizni ¢asti
kolem Otavy

pfirodni feka Otava vodni tok a pfiléhajici vodacky kemp

civilizaCni turisticka trasa pési / cykloturistika modra

civilizacni cyklotrasa pési / cykloturistika ¢. 2267

civilizacni zastavka verejné hromadné pési / cykloturistika Dobrsin, obalovna a Dobrsin, rozc.0.4.

dopravy

Pozn.: Sedy bod — zastdvka verejné hromadné dopravy, oranZovy bod — misto s kumulaci kulturnich pamdtek, svétle modra
linie — modra turisticka trasa, svétle Zluta teckovand linie — cyklotrasa ¢. 2267, modra linie — Otava, polygon s hnédymi
cdrkovanymi okraji — UAN I. stupné, oranzova plocha — vesnickd pamdtkovd rezervace



Navrzené reseni

Uzemni plan podporuje stavajici infrastrukturu pro rekreaci a obecné rekreacni charakter izemi. To zejména stanovenim
koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce, ktera respektuje a rozviji typicky vesnicky charakter sidla — kompaktni
sidlo vesnickych usedlosti s charakteristickou navsi jako stfedobodem verejného déni. Stanoveny jsou takové podminky
vyuziti a prostorového usporadani pro plochy urbanizovaného Uzemi (primarné SV), které tento charakter sidla a jeho
rekreacni a turistickou atraktivitu zachovavaji.

Uzemnim planem jsou respektovany rekreacni lokality pfi fece Otavé — V Luhu a Dobriinsky Mlyn, jako lokality sezénni
turistické, cyklistické i vodni rekreace. Dlraz je kladen na kvalitu prostupnosti Uzemi a propojeni téchto lokalit
bezmotorovou dopravou s viastnim sidlem Dobrsin a i smérem do mésta Susice, jako sidla s vyssi turisticko-rekreacni
infrastrukturou a obsluznosti obecné.

3.5.9. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Odiivodnéni odst. (46) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vychodiska a soucasny stav v tizemi

V historickém kontextu na Uzemi obce dochazelo k tézbé nerostného bohatstvi, jejimz projevem uplatiujicim se nejen ve
vizualnim vnimani krajiny, je trojice povrchovych lomd. Ve dvou lomech — Minovka 1 a Minovka 2, ve kterych dochazelo
k tézbé vapence, byla tézba jiz ukoncena a v soucasnosti jsou posttézebni plochy ve fazi rekultivace. Treti — stale fungujici
kamenolom, je klasifikovan jako vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin. V rozsahu vsech tii lomU je vymezena
plocha chranéného loZiskového Gzemi a dobyvaciho prostoru.

Pozn.: hnédy bod — staré diilni dilo v¢. dlozného mista, hnédy polygon — poddolované uzemi, hneéda plocha s hnédym
okrajem — loZisko nerostnych surovin, plocha s hnédym okrajem — posttéZebni plocha, plocha s hnédym plnym okrajem —
chranéné loZisko nerostnych surovin vc. dobyvaciho prostoru



Dobyvaci prostory

cislo nazev nerost stav vyuziti organizace
70725 Hamr u Susice rula Lozisko tézené LOM HAMR s.r.o.
biotiticka

Chranéna loZiskova tizemi

cislo CHLU nazev surovina

03350000 Hamr u Susice stavebni kamen

DalSim reliktem tézebni minulosti je poddolované Uzemi (¢. 7228), které se nachazi zdpadné od sidla Dobrsin ve svazich
Strazisté. Soucasti plochy je i staré dulni dilo (¢. 914).

Radonoveé riziko

Z hlediska radonového rizika je 80% vétSina Uzemi klasifikovana jako Uzemi se stfednim rizikem. Plochy s vysokym
radonovym rizikem jsou v Uzemi zastoupeny marginalné.

Navrzené reseni

Pro zajisténi stavajici tézby nerostl jsou vymezeny plochy se zplsobem vyuziti GU — téZba vSeobecna. Nové plochy pro
rozsifeni téZby nerostll nejsou vymezeny.

3.6. ODUVODNENIi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

3.6.1. Vyklad pojmu
Oddvodnéni odst. (47) textové cdsti vyroku UP Dobrsin

Vyklad pojm( je uveden z dlivodu nezbytnosti jednoznacného vykladu ustanoveni obsazenych v Gzemnim planu s cilem
zamezit mozné dezinterpretaci pojm0. Dlvodem pro definovani pojm( je potfeba zpresnit jejich vyznam v zajmu
jednoznacné interpretace v Uzemnim planu. Veskeré definované pojmy jsou v souladu s platnou legislativou, zejména
terminologii stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek. Vymezeni pojm0 je provedeno zejména z dlivodu jejich
jednoznacného vykladu pfi naslednych fizenich dle stavebniho zadkona, popf. jinych pravnich predpist. Vyklad pojm0
vychazi ze zkusenosti zhotovitele, z praktickych poznatkd z Gzemné planovaci praxe, z oborovych metodickych pomcek,
norem a dalSich verejné dostupnych oborovych zdroj.

Vysvétleni pojmd v ramci stanoveni zplsobu vyuziti zahrnuje zejména pojmy popisujici moznosti vyuziti jednotlivych
ploch z hlediska konkrétniho vyuziti napf. pro rekreaci nebo vyrobu s upresnénim napf. provoznich, kapacitnich nebo
prostorovych pozadavkd. Vysvétleni pojmG dale zahrnuje specifikaci pojm0 uZitych v ramci stanoveni podminek
prostorového usporadani napf. definici maximalni vysky zastavby pro jednoznacné posouzeni budoucich zamért, zptsob
posouzeni minimalniho podilu zelené nebo miru zastavéni, aby pfi rozhodovani o zménach v Gzemi nedoslo k zavadéjici
interpretaci téchto pojml, nebot nejsou definovany v platnych pravnich predpisech. Vysvétleni pojmd rovnéz zahrnuje
stanoveni typG urbanistické struktury jako jednoho ze zakladnich pozadavki na prostorové usporadani ploch.

3.6.2. Podminky vyuziti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
i

i
zpusobem vyuziti

Oduivodnéni odst. (48) — (63) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti beze zbytku pokryvaji celé fesené Gzemi. Clenéni vychazi ze stavu Uzemi dle
Katastru nemovitosti a dle skutecnosti zjisténych terénnimi priizkumy v obdobi 2023 — 2024.

Vymezeni ploch a stanoveni hlavniho, pripustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyurziti je pIné v souladu
s§13-144 a§ 15 - 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Vybrané plochy jsou podrobnéji ¢lenény v souladu s § 14 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Pfi
vymezovani ploch byl zohlednén prevazujici, resp. hlavni zpUsob vyuziti pozemkd a velikost vymezovanych ploch ve
vazbé na ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.



Ve vazbé na § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona jsou v plochéch s rozdilnym zpudsobem vyufziti stanoveny podminky
prostorového usporadani (napfiklad vyskova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti).

Regené Uizemi v rozsahu zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch (viz kapitola 3.3.2) je ¢lenéno dle intenzity urbanizace
a dle moznosti umistovani staveb na typy prostorové struktury zastavby — v rdmci prostorovych struktur zastavby jsou
vymezeny Uzemi, resp. plochy umoznujici umistovani staveb jako soucast hlavniho vyuziti. Prostorové struktury zastavby
tedy nejsou stanoveny pro plochy verejnych prostranstvi (PU). Maximalni vySka je definovana vramci podminek
prostorového usporadani jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti; v pfipadé potrebnosti jsou pak pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanoveny dalsi podminky prostorového usporadani.

V plochach volné krajiny (viz kapitola 3.5.2.), resp. v nezastavéném Uzemi je umistovani staveb omezeno na jednotlivé,
solitérni stavby zajistujici hospodareni nebo jiné aktivity v krajiné a stavby zvySujici vyuzitelnost vybranych ploch. Mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy tedy nejsou stanoveny prostorové struktury zastavby; kompozice je omezena na
stanoveni maximalni vysky staveb dle zpUsobu vyufziti jednotlivych ploch a stanoveni maximalni velikosti zastavéné plochy
stavby. Ve volné krajiné neni urbanisticka kompozice jinak utvarena.

Podminky vyuziti

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany pomoci hlavniho, pfipustného, nepfipustného
a pfipadné podminéné pfipustného vyuziti. Vyuziti ploch vychazi z definice v platné legislativé a metodikach a je
upfesnéno s cilem specifikovat dany zpUsob vyuziti a vyloucit mozné kolize a nevhodna urbanisticka reseni.

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou stanoveny prevazné pro plochy
urbanizovaného Uzemi, v nichz definuji strukturu zastavby, maximalni vysku zastavby a pfipadné dalsi pozadavky (napf.
miru zastavéni, minimalni podil zelené) nebo podminky specifické pro dany typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(napf. pozadavek na umisténi vegetacnich Uprav prednostné podél vnéjsi hranice areald v ramci ploch vyroby). Podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny pro zajisténi Ucelného harmonického a kompozicné vyvazeného souladu
zastavby v navrhovanych plochéch se zastavbou ¢&i charakterem okolniho Gzemi.

Podminky prostorového usporadani ploch jsou podrobnéji odlvodnény vzhledem k tomu, Ze jejich uziti neni
specifikovano ve vyhlasce 157/2024 Sb.

Charakter a struktura zastavby

Pro stanoveni prevladajiciho typu urbanistické struktury je urcujici zejména zplsob formovani vefejného prostoru
zastavbou, tj. zda je zastavba umisténa na verejné pfistupnych ¢i soukromych pozemcich, zda vytvafi souvislou kompaktni
hranu (uli¢ni frontu) nebo je rozvolnéna a prostupna. Dle prevliadajici formy usporadani byly vymezeny 4 zakladni typy
struktury zastavby (rozvolnéna nepravidelna, volna, solitémi, arealova), které zahrnuji vSechny existujici i navrhované
zpUsoby prostorového usporadani Gzemi.

V feseném Gzemi byly identifikovany tyto struktury zastavby v zastavéném Gzemi:
rostla zdstavba

- zastavba historickych jader sidel (zhruba v rozsahu ploch s vyuzitim SV), pfirozené postupné rostla zastavba
vytvarejici typickou vesnickou strukturu v okoli navsi a podél navazujicich hlavnich dopravnich tras), zpravidla
ohranicena souvislym oplocenim, historicka a urbanistickd hodnota

solitérni zdstavba

- zastavba jednotlivych samostatné umisténych objektd - objekty doplnuji funkce ve vefejné pfistupném
nezastavéném prostoru nebo ve volné krajiné (napf. stavby technické infrastruktury ve volné krajiné, ojedinélé
rekreacni stavby ve volné krajiné)

aredlova zdstavba

- zastavba monofunkcnich aredll (vyrobni a zemédélské arealy, vétsi aredly obcanského vybaveni — obecni Grad),
zastavba podfizend provozu aredll s rozmanitym usporadanim, rozdilnymi proporcemi a méfitkem staveb, bez
typické struktury

Maximalni vySka zastavby

Maximalni vyska zastavby je vzdy stanovena dle prevladajici stavajici vysky zastavby v dané lokalité, pfipadné dle
navrhovanych zmén ve zpUsobu vyuziti nebo prostorovém usporadani, kde stanoveni maximalni vysky zastavby vychaz
z obvyklych hodnot daného typu zastavby. Dlvodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace stavajici urbanistické



struktury zastavby sidel; timto zplUsobem je potvrzeno historicky vytvorené vyskové usporadani zastavby. Stanoveni
maximalni vysky zastavby v zastavitelnych plochach vychazi z okolni zastavby a z cilového stavu urbanistického
usporadani celé lokality. Pfi rozvoji zastavby na okrajich sidel je zohlednéna poloha budouci zastavby na pomezi sidla a
volné krajiny, maximalni vyska proto neprevysuje okolni zastavbu a pfipadné je oproti intenzivnéjsi zastavbé uvnitr sidel
mirmné snizena z dlivod( ochrany krajinného razu a pozvolného prechodu sidelni struktury do volné krajiny.

Zastavéné Uzemi tvofi zastavba o 1 nadzemnim podlazi s podkrovim (1 NP+P) — vyska hiebene nebo nejvyssi konstrukce
stfechy), pricemz se jednd o obytnou zastavbu. Ve vétsiné Uzemi tuto vysku zadné stavby nepresahuji. Vyjimku tvofi
budova obecniho Uradu a nékteré stavajici stavby (na vychodnim okraji navsi v Dobrsiné), pfipadné jednotlivé novéjsi
rodinné domy. Uplatnéni této regulace neni retroaktivni (viz vyklad pojmdi v kapitole 6.1. textové ¢asti vyroku UP).

Pro plochy sjinym nez obytnym vyuzitim je zpravidla stanovena maximalni vySka zastavby nebo staveb v metrech,
s ohledem na specificky charakter staveb a nezbytnost regulace vysky z hlediska plsobeni na okolni prostor. V pripadé
ploch vyroby je cilem regulace ochrana krajinného razu a vylouceni vyraznych dominant v harmonické krajiné, v pfipadé
ploch verejnych prostranstvi a zelené je cilem ochrana volného nezastavéného prostoru pro volny pohyb lidi, ktery
predstavuje zakladni vlastnost a hodnotu verejné zeleng; pfipadné stavby by volny prostor nemély zasadné narusit, ale
pouze vhodné doplnovat.

Intenzita vyuzZiti pozemku

Dalsi podminkou je koeficient maximalniho zastavéni pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku. Maximalni
zastavéni je stanoveno s ohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuzitim. Mira zastavéni zohledfuje nejen
plochu zastavitelnou hlavni stavbou (napf. rodinnym domem), ale i doprovodnymi stavbami a nezbytnym zadzemim (napf.
garaz, zahradni domy).

Koeficient minimalniho podilu zelené je stanoven v pfipadech, kdy je nezbytné zajistit podil zelené napf. ve vyrobnich
aredlech (ve formé izolacni zelené z ddvodu izolace pfipadnych negativnich vlivli aredlu na okolni zastavbu), v plochach
bydleni, oblanského vybaveni a rekreace ve formé doplikové zelené zajistujici priznivé podminky obytného nebo
rekreaCniho Gzemi, ochranu a rozvoj zelené infrastruktury a zejména retencni schopnost Uzemi. Koeficient minimalniho
podilu zelené na pozemku déle vychazi z pozadavku § 140 stavebniho zakona tykajici se hospodareni se srazkovymi
vodami, resp. prednostnim fesenim formou akumulace a nasledného vyuzitim, vsakovani anebo vyparu. Zaroven je
stanovenim koeficientu zajisténa vysoka kvalita obytného prostredi a dostatecny podil zelené v ramci obytné zastavby
jako soucast systému sidelni zelené. Moznosti zapoditani ploch fesenych jako soucast zelené infrastruktury predstavuiji
motivacni prvek a zpUsob, jak podpofit rozvoj prvkl zelené infrastruktury.

Pro zachovani charakteru zastavby je pfipadné stanovena maximalni velikost zastavéné plochy stavby, a to zejména
v plochach rekreace, kde je zadouci eliminovat pfipadné rozsifovani staveb a nekoncepcni konverzi rekreacni zastavby na
obytnou.

Regulace v nezastavéném Uzemi

V pfipadé povolovani staveb dle § 122 stavebniho zékona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni velikost
zastavéné plochy stavby. Dlvodem prostorové regulace je zejména ochrana krajinného razu a omezeni prostorovych
parametrd staveb, aby nedoslo k naruseni volné krajiny umisténim nevhodné, pripadné také pohledové exponované
stavby - — pfipadné stavby by nemély prevysovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska méfitka a hmoty
nenarusovat méfitko volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech. Zaroven jsou prostorové regulace
stanoveny tak, aby v ramci nich bylo mozné umistit doplnkovou stavbu pro lesni hospodareni, stavby pro rozvoj verejné
rekreace a cestovniho ruchu a dalsi stavby vodohospodéarské, protipovodiiové atd. Vyjimku z maximalni vysky zastavby
predstavuje umisténi vyhlidkovych vézi a rozhleden s cilem vytvofit pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu v Gzemi.

Specifické podminky

Pro vybrané pfipady se stanovuji specifické podminky, v rdmci podminek vyuZiti a prostorového usporadani (napr.
podminka opatfit mistni a Uclelové komunikace v nezastavéném Uzemi minimalné jednostrannou aleji nebo jinym
adekvatnim vegetacnim doprovodem). Tyto specifické podminky souvisi v naprosté vétsiné s ochranou pfirodnich hodnot
a zivotniho prostredi.

Dalsi specifické podminky jsou stanoveny pro konkrétni zastavitelné plochy. Jedna se o specifické podminky tykajici se
ochrany hodnot (napf. vzrostld vegetace) nebo koordinace s jinymi zdméry (napf. prekryv plochy bydleni a koridoru
silni¢ni dopravy).



3.6.3. Podminky vyuziti v prekryvnych koridorech

Oddvodnéni odst. (64) - (65) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Dle § 12 odst. e) stavebniho zékona je koridor Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické
infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy. Prekryvné koridory jsou vymezeny v pfipadech, kdy pfesné umisténi
zdméru (stavby nebo opatreni) neni zndmo a je nutné jej provéfit a zpresnit v ramci podrobnéjsich podkladl a
dokumentaci, pfipadné pro zajisténi dostate¢ného prostoru pro realizaci souvisejicich staveb a opatreni. Vymezeni
prekryvného koridoru nad odlisnymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti predstavuje zpUsob, jak vytvorfit
predpoklady pro umisténi zaméru v optimalni poloze bez nutnosti zmény UP; jedna se o vyhodnégjsi variantu nez je
varianta vymezeni konkrétni uzsi zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, ktera se uplatni v pfipadé, kdy je rozsah zaméru
jiz podrobnéji provéren.

Pro vymezené koridory jsou stanoveny podminky zajistujici realizaci konkrétnich staveb a urcitou miru flexibility v ramci
umistovani staveb verejné infrastruktury a téz podminky pro pfipad kfizeni ¢i soubéhu vice koridora.

Daéle jsou stanoveny spolecné podminky pro vyurziti koridord osvétlujici omezeni dana vymezenym koridorem a mozné
vyuziti ploch dotcenych koridorem v pripadé realizace stavby. Tyto podminky umoziuji rozhodovani o zménach Uzemi v
réamci koridoru, aniz by bylo nutné pofidit zménu UP ihned po realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

3.7. ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

3.7.1. Verejné prospésné stavby

Oddivodnéni odst. (66) textové dsti vyroku UP Dobrsin

Potfebnost vymezeni verejné staveb nebyla identifikovana.

3.7.2. Verejné prospésna opatreni

Oddvodnéni odst. (67) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Jako vefejné prospésna opatieni v souladu s § 11 odst. 2 zadkona ¢ 283/2021 Sb. jsou vymezeny koridory pro
protipovodnova a revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich pro zvySovani retencni schopnosti Uzemi, kterd explicitné
naplnuji ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.

Koridory jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery spociva ve zvySovani retencni schopnosti krajiny. Obecné zasady
protipovodnové ochrany jsou zaloZzeny na zvySovani retencni schopnosti krajiny a na umoznéni realizace dil¢ich opatreni
zejména prirodniho charakteru. Divodem stanoveni zasad je ochrana urbanizovaného Uzemi pfed zaplavami a
nezadoucimi rozlivy vodnich tokd a vytvoreni podminek pro realizaci staveb a opatreni protipovodnové ochrany.

3.8. ODUVODNENI STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Odiivodnéni odst. (68) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Kompenzacni opatfeni se stanovuji dle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU, a to pouze v pfipadech,
kdy se prokaze negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Potfebnost stanoveni kompenzacnich opatreni nebyla prokazana.

3.9. ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

Oddvodnéni odst. (69) textové dsti vyroku UP Dobrsin

Plochy Gzemnich rezerv jsou vymezeny v souladu s § 56 stavebniho zakona, véetné stanoveni podminek pro nasledné
provéreni. V nasledujici tabulce jsou uvedeny konkrétni divody pro vymezeni jednotlivych Gzemnich rezerv.



ozn. budouci vyuziti | diivody vymezeni Gizemni rezervy
plochy

R.INUO4 | vodni a vodnich | Plocha izemni rezervy je vymezena v souladu se zdmérem dle ZUR PK za Gcelem
tokd (WT) dlouhodobé ochrany tUzemi pred povodnémi, resp. s cilem eliminovat negativni dopady
povodni v Sirsim Uzemi.

R.1 smisené obytné | Plocha Uzemni rezervy je vymezena za Ucelem dlouhodobé ochrany plochy pro pfipadné
venkovské (SV) vyhledové vyuziti plochy k rozsifeni ploch pro bydleni, v pfipadé naplnéni aktualné
vhodnéjsi sousedni zastavitelné plochy, a bude-li to z hlediska potreby ucelné.

Odtivodnéni odst. (70) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

V souladu s § 56 odst. 5 stavebniho zdkona je doplnéno ustanoveni s vyslovnym uvedenim nemoznosti realizovat mény
v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Tim se rozumi zejména rozsahlé terénni
Upravy, umisténi vétSich budov, provedeni investi¢né nakladnych Uprav, zalesnéni, zalozeni vodnich ploch apod.

Oddivodnéni odst. (71) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Vyrok je uveden pro Ucely zdlraznéni informace o vyuZitelnosti pozemkl dotcenych vymezenim Gzemni rezervy — pro
vyuziti Gzemni rezervy v souladu se stanovenym budoucim vyuzitim je nezbytné vymezit zastavitelnou plochu a projednat
jeji vymezeni v rdmci pofizeni zmény Uzemniho planu. Vécné toto ustanoveni pfimo vychazi ze stavebniho zakona.

3.10. ODUVODNENI VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNiM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

Od(ivodnéni odst. (72) textové Cdsti vyroku UP Dobrsin

Odvodnéni definice a vykladu pojm0 je uvedeno v kapitole 3.6.1.

4. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE
S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA
VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Prvky regula¢niho planu ani odchylné stanovené pozadavky na vystavbu nebyly v UP definovany.

5. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

5.1. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1.11.2024 dle aktuéalniho stavu GUzemi a v souladu s ustanovenim § 116 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, podrobnéji viz kapitola 3.7. Oddvodnéni vymezeni zastaveného tizemi.

Zastavéné Uzemi je prevazné vyuZito, v sidlech Ize identifikovat urcité rezervy v rdamci vétSich zahrad, s nimiz ale prevazné
nelze s ohledem na vlastnické vztahy pocitat jako s dostupnymi plochami pro rozvoj bydleni. Volné pozemky
v zastavéném Uzemi nedotiené stavbou (zejména proluky mezi stavbami, pripadné pozemky se zapocatou vystavbou)
mohou byt v budoucnu vyuZzity pro vystavbu, resp. mohou v nich vzniknout nové byty.

Rezervou zastavéného Uzemi jsou dale nevyuZivané objekty starSich domd a chalup; i ty jsou vSak z hlediska
potencialniho vyuziti problematické, a prestoze predstavuji neopominutelnou rezervu pro rozvoj obce, neni s nimi v ramci
analyzy pocitano.



5.2. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH

S ohledem na ochranu pfirody a krajiny, jakozto podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel, zajistuje Uzemni plan Gcelné
vyuzivani zastavéného Uzemi a v souvislosti s predpokladanym vyvojem poctu obyvatel a domd vytvafi podminky pro
rozvoj sidel v zastavitelnych plochach.

Soucasti této kapitoly jsou tematickd vyhodnoceni dosavadniho vyvoje a rozvojovych predpokladd tzemi. Kazdé z dilc¢ich
vyhodnoceni bylo mimo jiné vyuzito také jako podklad pro komplexni feSeni Uzemniho planu, zejména ve vztahu
k stanoveni rozvoje Gzemi a usmérnéni urbanistického vyvoje, vymezeni zastavitelnych ploch.

Celkovy rozvoj urbanizovaného Uzemi souvisi zejména s demografickym vyvojem, a tedy s rozvojem ploch pro bydleni.
Vyuzivani Uzemi, velikost a vyznam sidel, existence zafizeni obcanského vybaveni nebo areald ekonomickych aktivit se
odviji od poctu obyvatel a demografické charakteristiky Uzemi. Protoze plochy uréené pro bydleni jsou zpravidla
dominantni slozkou sidel, od jejich rozsahu a kapacit se zasadnim zpUlsobem odviji potfeba a pozadavky na rozvoj
ostatnich typl urbanizovanych ploch (pro vyrobu, verejnou infrastrukturu, rekreaci atd.).

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je vztazeno k orientacnimu navrhovému obdobi cca 15 let od doby
zpracovani tohoto vyhodnoceni v ramci navrhu UP, tedy do roku 2040. Stanoveni navrhového obdobi v UP mé jediny
smysl, a to vztazeni provedenych analyz a prognéz ke konkrétnimu cilovému roku.

5.2.1. Demograficka analyza dzemi

Dlouhodoby populacni vyvoj

Analyza dlouhodobého populaéniho vyvoj v Dobréiné byla provedena na zakladé Gdaji Ceského statistického Gradu
(€SU) a Historického lexikonu obci v obdobi 1869 — 2011. Vyvoj je sledovan v pravidelnych zhruba desetiletych obdobich.
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Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v Dobrsiné v obdobi 1869-2021 (CSU, SLDB 2021, Historicky lexikon obci)

Z grafu dlouhodobého populacniho vyvoje Dobrsina je patrny velmi vyrazny pokles poctu obyvatel v porovnani s koncem
19. stoleti a prvni polovinou 20. stoleti. Populace Dobrsina dnes cini asi 107 obyvatel (k roku 2023), coz je tretina
napfiklad oproti roku 1890, kdy obec zaznamenala 312 obyvatel. Pokles poctu obyvatel nastal postupné v obdobi od 40.
let 20. stoleti a zastavil se na prelomu tisicileti (rok 2001), kdy obec zaznamenala 102 stalych obyvatel. Do soucasné doby
(2025) pocet obyvatel velmi mirné roste.

Nepfiznivy populacni vyvoj mize mit mnoho pficin. Pokles vyznamu zemédélské a lesnické cinnosti, soukromych
hospodarstvi a nastup priimyslu ke konci 19. a v prvni poloviné 20. stoleti a s nim spojeny trend urbanizace, odchod
z venkovskych sidel do mést, v tomto piipadé primamé do Susice, kterd zaznamenava témér v celém sledovaném obdobi
dynamicky narlst poctu obyvatel. V povale¢cném obdobi a obdobi totalitniho rezimu (1948 — 1989) dale postupujici
industrializace, preference vétsich sidel a znevyhodnovani téch nejmensich v ramci strediskové soustavy obci. Region
Klatovska a Susicka byl dale vyznamné ovlivnén dasledky odsunu némeckého obyvatelstva a tim obecného Upadku
hospodarské cinnosti v celém regionu, izolace v disledku uzavfeni hranic a vytvoreni pohrani¢niho pasma a ztrata
atraktivity regionu.

Konec poklesu poctu obyvatel a mirny narlst (v fadu jednotek lidi) v poslednich letech Ize dat do souvislosti se zménami
na pracovnim i realitnim trhu v Cesku a zvysujici se atraktivitou mensich sidel v zazemi mést.



Aktudlni populaéni vyvoj a predikce

Zacatek 21. stoleti se v obci vyznacuje velmi pozvolnym ristem poctu obyvatel, jehoz pficinou mize byt celkovy posun
pracovniho trhu smérem ke sluzbam, flexibilngjsim Gvazkiim, mozZnostem prace z domova apod. Déle situace na realitnim
trhu, kdy se bydleni ve méstech stavd obecné méné cenové dostupné nebo lepsi dostupnost obce individualni ¢i
hromadnou dopravou a z toho vyplyvajici obecné stoupajici atraktivita mensich obci v zazemi mést.

Primérny nérlist poctu obyvatel v poslednich letech (2015-2024) Cinil necelého jednoho obyvatele za rok. Rok 2020
znamenal vyraznéjsi spiSe mimoradny pokles poctu obyvatel Dobrsina, celkové viak populace velmi mirné, ale stabilné od
roku 2001 roste. Tento trend Ize predpokladat také v navrhovém obdobi. Stabilni ¢i mirné rostouci populace obce je
klicova pro udrzeni zékladnich funkci obce, pfipadné jejich rozvoj a zajisténi rovnéz stabilnich danovych pfijmd a
ekonomického rozvoje obce.

Graf nize obsahuje také predikci vyvoje poctu obyvatel do roku 2040 na zakladé vyvoje v poslednich cca 10 letech za
predpokladu zachovani stavajiciho stavu.

- v

Vychozim predpokladem potieby vymezeni zastavitelnych ploch, vyplyvajici pouze z demografického vyvoje, je
pro navrhové obdobi do roku 2040 optimalni narust obyvatel, ktery éini cca 15 obyvatel do konce navrhového
obdobi.
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Vyvoj poctu obyvatel v Dobrsiné v obdobi 2015 — 2040 (CSU, k 31.12. daného roku + predikce na zdkladé vyvojového
trendu(*))

5.2.2. Analyza domovniho a bytového fondu

Vyvoj poctu domu a byt

Dlouhodoby vyvoj bytového a domovniho fondu vychazi z dat Ceského statistického Giadu (CSU) a Historického lexikonu
obci 1869 — 2011.
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Dlouhodoby vyvaj poctu domd ve spravnim tizemi Dobrsina v obdobi 1869-2021 (data ze SLDB)

Dlouhodoby vyvoj poctu dom(i v Dobrsiné je v paradoxni situaci v porovnani s dlouhodobym vyvojem poctu obyvatel
obce. Nejvétsi narGst poctu dom0 nastal statisticky mezi roky 1930 a 1950, naopak od roku 1950 nastava v obci rapidni
pokles poctu obyvatel (viz kap. 4.2.1.). Vzhledem ke skutecné vystavbé v tomto obdobi (viz graf nize), kterd takovému



nardstu poctu doml neodpovida, doslo pravdépodobné ke zménam v metodice scitani domt. Od roku 1950 se situace
s domovnim fondem téméf neméni a v obci je v soucasnosti 55 domu.

Nize uvedené tabulka poskytuje porovnani udajli o trvale obydlenych domech a poctu bytovych jednotek v Gzemi dle
SLDB v letech 2011 a 2021:

domy byty z toho
rok celkem celkem
(obydlené) | (obydlené) rodinné domy/pocet BJ bytové domy/pocet BJ ostatni
2011 56 (33) 68 (43) 55/65 1/3
2021 55 (34) 69 (43) 55/69 0/0

K roku 2021 bylo v Dobrsiné evidovano celkem 55 domd, z toho obvykle obydlenych bylo 34. Celkem 16 domG (BJ)
slouzilo k rekreacnim Gceldm (chalupy), 3 byly nezplsobilé k bydleni. Ve 45 domech k roku 2021 byla evidovana jedna
bytova jednotka, dalSich 10 domU( obsahuje vice bytovych jednotek. Celkové je v Dobrsiné k roku 2021 (dle SLDB 2021)
69 bytovych jednotek, z toho 43 obvykle obydlenych a 25 obvykle neobydlenych.

Tato situace je oproti predchozimu Udaji z roku 2011 prakticky neménna. Pomémé vyznamna c¢ast dom je tedy uzivana
rekreacné, Ize tedy predpokladat, ze pocet redlnych uzivatel Gzemi je vyssi nez 107 (pocet obyvatel k roku 2021).

V obci prevazuje spiSe starsi zastavba postavena do roku 1990. U vyznamné Casti neni obdobi vystavby zjiSténo, nicméné
stavebni ¢innost po roce 2010 je minimalni.

Kvalita bydleni

Kvalita bytového fondu ma vliv na atraktivitu sidel pro bydleni, s ¢imz souvisi mozny pfichod novych obyvatel do Uzemi, a
zejména setrvani stavajicich obyvatel (zamezeni jejich odchodu za lepSimi podminkami do mést).

Reseni Uzemniho rozvoje obce by mélo reagovat na dlouhodoby trend snizovani obydlenosti byt a s tim souvisejici
zvétsovani obytné plochy bytu na osobu. Obydlenost byt( setrvale snizuje zejména pulsobeni demografickych trend(i 21.
stoleti (vysokd mira rozvodovosti, narlst podilu doméacnosti jednotlivcl, atomizace rodiny, snizovani miry nechténého
souziti a snizovani poctu lidi v jedné domacnosti, narGst obytné plochy, pokracujici pokles zalidnénosti bytt). S urcitou
pravdépodobnosti Ize ocekdvat, Ze se od tohoto trendu zacne postupné ustupovat a obydlenost bytovych jednotek se
zalne opét zvySovat. Tato zména se ocekava zejména v dlsledku nedostupnosti bydleni, spoluplsobené zménou
ekonomickych podminek a souvisejicimi projevy (napf. podminky pro ziskani hypotecnich Gvér(i pro mladé lidi atp.).

Priimérna obydlenost byt(i v rodinnych domech (pocet osob na byt) v CR se snizila mezi lety 1991-2001 o 0,8, poté mezi
lety 2001-2011 o 0,1. Trend snizovani obydlenosti a pfiblizeni se k prlméru zapadni Evropy se postupné zpomaluje.
Aktualné (k roku 2022) Zje v Cesku primérné 2,3 bydlicich osob v jedné bytové jednotce. V Dobrsiné byla primérna
obydlenost obvykle obydlenych byt v roce 2021 2,4, tedy odpovidajici celorepublikovému priméru.

Dle Udajl SLDB 2021 se na Uzemi obce nachazi celkem 43 obydlenych bytl (z celkovych 69), v nichz zije celkem 107 osob
(data ze SLDB 2021).

5.2.3. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah zastavitelnosti definovany zejména rozsahem zastavitelnych ploch pro bydleni je v kazdém Gzemnim planu
provéren vramci Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych
ploch. Jedna se o zasadni o vychodisko pro feseni zemniho planu, dokonce jedno z hlavnich vychodisek feseni, nebot’
timto vyhodnocenim je de facto stanoven maximalni mozny rozsah zastavitelnych ploch, tedy mira plosného rozvoje
urbanizovaného uzemi.

Predpoklad budouciho rozvoje obce - vyvoje poctu obyvatel vieseném Uzemi a rozvoje bytového fondu vychazi
z historického vyvoje, vyse popsanych trendl vyvoje poctu obyvatel, domd a bytl, dale z pozadavkd nadrazenych
dokumentaci a podklad(, a také z principl udrzitelného rozvoje Uzemi. Z pohledu urbanistického je pak nezbytné zajistit
stabilizaci a kontinualni vyvoj sidelni a urbanistické struktury.

Obecné vychodiska

e dosavadni vyvoj poctu obyvatel
o zdlouhodobého pohledu stagnace az mirny rist
o predpoklady vyplyvajici z nadifazené UPD
o poloha ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON2 Podhdii Sumavy (PUR CR, ZUR PK)



¢ odborny odhad budouciho demografického vyvoje
o predpoklad + 15 obyvatel do r. 2040

e zvySeny zajem o bydleni v obci souvisejici s konkrétnimi pozadavky uZivatelti Gzemi

o zakladni urbanistické principy
o plodna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
o vhodné doplnéni stavajici zastavby, respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla
o ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot
o respektovani limitl vyuziti Gzemi
o ochrana piirody a krajiny predevéim s ohledem na skladebné ¢asti USES a ucelené ¢asti krajiny
o  vazby na dopravni a technickou infrastrukturu

e rozvojova strategie mistni samospravy a potireby obce
o vymezeni zastavitelnych ploch dle od{ivodnéné potieby rozvoje obce
o  zachovani charakteru sidla a Uzemi
o ochrana hodnotné volné krajiny
o zachovani vysoké urovné Zivotniho prostredi a kvality bydleni v obci
o zajisténi kontinualniho rozvoje, vylouceni satelitni vystavby a potencialnich socialné segregovanych

lokalit
Navrhové obdobi nového UP Dobrsin - rok 2040

Vzhledem ke stagnaci poctu obyvatel musi byt vymezen adekvatni pocet rozvojovych ploch, ktery bude nabizet
dostatecné moznosti pro populacni rozvoj obce a soucasné nebude vytvaret nadmémy prebytek, ktery by mohl
znehodnocovat pfirodni nebo kulturni hodnoty Uzemi. Vytvorenim podminek pro kvalitativni rozvoj ve vSech funkcnich
slozkach obce Ize podpofit populacni rlst a stabilizovat velikost obce v budoucich letech. Toho je treba docilit nejen
pfichodem novych rezidentd, ale také snizovanim poctu vystéhovalych obyvatel (napf. nalezenim spravnych motivaci pro
setrvani v obci).

Na zakladé uvedenych vychodisek pro odborny odhad predpoklddaného budouciho demografického vyvoje Gzemi a
s ohledem ke stanovenému cili koncepce UP byla vytvorena predikce vyvoje populacni velikosti mésta do roku 2040.

Cilovy stav populace obce je pro navrhové obdobi (do roku 2040) stanoven na 120-130 obyvatel. Jedna se o
populacni stav, kterého dosahl DobrSin v pocatku 90. let 20. stoleti. Stanoveni cilového stavu je nezbytné kvdli
vyhodnoceni potreby rozvoje obce pro Gcely stanoveni koncepce UP a jednoznacné definovani potiebného rozsahu
rozvojovych ploch.

Rozsah zastavitelnych ploch potiebny pro zajisténi predpokladané budouci kapacity Uzemi je zpravidla navySovan
o rezervu z dvodu moznych majetkopravnich prekazek pfi rozvoji zastavby v zastavitelnych plochach (blokace pozemkd,
potiebnost zajistit dohodu s vlastniky pozemkd, nezdjem vlastnikdl o vystavbu apod.). Rezerva je stanovena na 50 %
z celkového rozsahu zastavitelnych ploch.

Pfi zohlednéni rezervy je tedy pocitano s potiebou rozvoje pro 25 novych obyvatel. Pfi primérné cilové
obydlenosti 2,4 obyvatel / BJ je potieba vymezit zastavitelné plochy pro cca 10 BJ.

Do potreby nebyly zahrnuty mozné konverze rekreacnich objektd na trvalé bydleni (k roku 2021 Cinily 16 domu).

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro dalsi zpdsoby vyuziti

Potfeba vymezeni ploch pro dalsi funkéni slozky v Uzemi se primarné odviji od vymezeni ploch pro bydleni
(napf. vymezeni ploch verejnych prostranstvi a zelené ve vazbé na plochy bydleni, doplfiovani ploch obcanského vybaveni
v sidlech, kompozi¢ni dotvoreni urbanistickych blokl nebo casti), dale pak vychazi z pozadavk( pravnich predpis(,
pozadavk( nadfazené zemné planovaci dokumentace, PUR CR, koncepénich dokumentaci a podklad@ na Grovni kraje
i obce a dalsich.

V feseném Uzemi jsou formou stabilizovanych ploch potvrzeny existujici funkce vyuziti jednotlivych ploch (zejména
plochy obcanského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi,
rekreace ad.). Podminky pro rozvoje téchto zplsobl vyuziti v feSeném Uzemi jsou vytvoreny predevsim v ramci
stabilizovanych ploch, v pfipadé vyroby lehké (VL) rovnéZ vymezenim zastavitelné plochy Z.4, navazujici na stavajici areal
na Uzemi sousedniho mésta Susice.



5.2.4. Naplnéni vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladni premisou predpokladané potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je v souladu se zadanim UP Dobréin navrhnuti
plosného rozvoje vrozsahu umoznujicim pfiméfené rozsifeni zastavby a souvisejici navySeni poctu obyvatel
s predpokladem zajisténi kontinualniho pozvolného vyvoje. Zadani tzemniho planu souéasné stanovuje rozvoj zastavby
smérovat ke kompaktni urbanistické formé a hospodarnému vyuziti komunikaci a siti technické infrastruktury a nutnost
zamezeni nadmérnému rozrdstani zastavby do volné krajiny.

V predchozich kapitolach byla identifikovana potreba vytvoreni podminek pro realizaci cca 10 bytovych jednotek (pro cca
25 obyvatel), které vzhledem k urbanistické strukture sidel budou situovany vyhradné do individualnich rodinnych domd.
S ohledem na stavajici charakteristiku mistni zastavby je predpokladano s realizaci zastavby rodinnych domi s jednou
bytovou jednotkou.

Uzemni plan Dobriin vymezuje 3 zastavitelné plochy pro rezidenéni rozvoj v ramci stanoveného funkéniho vyuziti ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV) o celkovém rozsahu 1,54 ha. Soucet primérné vyméry stavebniho pozemku
v Uzemi stanovené na zakladé analyzy mistni zastavby a potrebné vyméry souvisejicich ploch verejné infrastruktury
(zejm. vefejna prostranstvi, komunikace, technicka infrastruktura) ¢ini na zakladé odborného odhadu 1 500 m?,

Z vyse uvedeného vyplyva, ze navrh izemniho planu vytvaii v ramci zastavitelnych ploch podminky pro realizaci
cca 10 novych rodinnych domi, ¢imz je zcela naplnéna vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch
v nadchazejicim obdobi.

Pozn.: Pro obec Dobrsin dosud nebyl zpracovan tzemni plan, obec disponuje pouze vymezenim zastaveéného vzemi
(samostatnym postupem podle § 59 starého stavebniho zdkona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rfadu).
Z tohoto dvodu neni mozné porovnat kapacitu ndavrhu UP Dobrsin se stdvajici izemné pldnovaci dokumentaci obce.

6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

6.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond (dale téz jen ,ZPF") je
zpracovano v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpis(, a v souladu s vyhlaskou MZP ¢&. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pUdniho fondu.

6.1.1. Hranice zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno vsouladu s § 116 zdkona & 283/2021 Sb., vaktudlnim znéni. Vymezeni hranice
zastavéného Uzemi vychazi z evidence pozemkd v katastru nemovitosti, z hranice intravilanu, ze stavajiciho vymezeni
zastavéného Gzemi samostatnym postupem (M&U Susice, 8.12.2008) a z analyzy stavu Uzemi provedené k datu 1. 11.
2024. Podrobné odlvodnéni je uvedeno v kapitole 3.1. Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena v grafické casti
odGvodnéni UP ve vykresu ¢. 3 Vykres piedpokladanych zabor( piidniho fondu.

6.1.2. Struktura vyuziti pozemku, pedologické podminky, usporadani ZPF v
uzemi
Vychodiska a soucasny stav v uzemi

Zemédélsky padni fond tvori dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, pozemky zemédélsky obhospodafované, tedy orna plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny a plida, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni.



Zakladni hodnoceni vyu7iti krajiny je provedeno dle dat CSU, ktera vychézi z Gdajd Katastru nemovitosti. Tato data jsou
zatizena chybou spocivajici zejména ve dvou skutecnostech. Prvni z nich je, ze zmény vyuziti pozemkd v minulosti nebyly
vzdy zaznamenany v KN. Druhou skutecnosti je soucasny trend, ze pro nové stavby jsou ze zemédélského plidniho fondu
vyjimany jen pozemky vlastnich staveb a zahrady zlstavaji zapsany jako orna plda ¢i trvaly travni porost.

Prehled vyuziti spravniho tGzemi dle dat CSU k 31. 12. 2023 ukazuji nasledujici tabulka a graf.

druh pozemku vyméra (ha) podil z celkové vyméry
(%)
Zemédélska puada 322,5 48,9
Ornd puda 1971 29,8
Chmelnice 0 0,0
Vinice 0 0,0
Zahrada 6 1,1
Ovocny sad 1,3 04
Trvaly travni porost 1181 17,6
Nezemédélska puda 342,3 51,1
Lesni pozemek 236,1 35,4
Vodni plocha 15,0 1,7
Zastavend plocha a nddvori 5,0 08
Ostatni plocha 87,2 13,2
=T I
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M ornd pUda zahrada M ovocny sad W trvaly travni porost
H lesni pozemek H vodni plocha zastavénd plocha ostatni plocha
a nadvori

Z celkové vyméry reSeného Uzemi 664,8 ha zemédélska plda tvofi 322,5 ha (48,9 %). Ze skupiny zemédélskych pid jsou
v Uzemi majoritné zastoupeny orné pudy (29,8 % z celkové rozlohy) a trvalé travni porosty (17,6 % z celkové rozlohy).
Zahrady a ovocné sady jsou v Uzemi pfitomny s marginalnim 1,1% a 0,4% zastoupenim.

Zemédélské pudy se dle bonity fadi do nasledujicich péti tfid ochrany:

I. tfida — bonitné nejcenngjsi pldy, odnéti mozné jen vyjimecné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

II. tfida — pUdy s nadpriimérné vysokou produkéni schopnosti, jde o pldy vysoce chrdnéné a jen podminéné odnimatelnd,
v Uzemnim pladnovani podminéné zastavitelné,

I1l. tfida — ptdy s priimérnou produkéni schopnosti, v Uzemnim planovani pouzitelné pro pfipadnou vystavbu,
IV. tfida — pldy s podprdmérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou vyuzitelné i pro vystavbu,

V. tfida — pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti pro zemédélskou produkci postradatelné, vétsSinou pro zemédélské
Ucely postradatelné, s predpokladem efektivnéjsiho nezemédélského vyuziti.

Na Uzemi obce jsou z hlediska ochrany ZPF zastoupeny vsechny tfidy ochrany. Bonitné nejcennéjsi pady |. tfidy ochrany
jsou koncentrované severné, zapadné a jihozapadné od sidla Dobrsin. Minoritné zastoupené pldy Il. tfidy ochrany jsou
koncentrovany kolem mistni casti DobrSinského Mlyna. Pldy lll. tfidy ochrany jsou koncentrovany severné od sidla



Dobrsin prevazné v ficni nivé. Pady V. tfidy ochrany pokryvaji vrchni partie Strazisté, V Horach a Svatu. Pidy IV. tridy
ochrany jsou v Uzemi zastoupeny marginalné.

Pozn.: Schematické vymezeni rozmisténi pud z hlediska jejich kvality: hnedoZluta plocha - plocha s prevahou pud |. tridy
ochrany ZPF, syté Zlutd plocha — plocha s prevahou l. tfidy ochrany ZPF, Zlutd plocha — plocha s prevahou lll. tfidy ochrany
ZPF, svétle Zlutd plocha - plocha s prevahou V. tridy ochrany ZPF

6.1.3. Pozemkové upravy

Komplexni pozemkové Upravy nebyly na Gzemi obce dosud provedeny ani zahajeny.

6.1.4. Investice do pudy

Cast zemédélskych ploch v izemi je odvodnéna, provedeny jsou meliorace (investice do pldy). Rozsah meliora¢nich
opatfeni je zobrazen v grafické ¢asti odtvodnéni UP ve vykresu ¢. 3 Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu.
Pripadné dotceni melioraci zastavitelnymi, transformacnimi plochami nebo plochami zmén v krajiné je uvedeno v tabulce
vyhodnoceni zabor( zemédélského pudniho fondu v kapitole 6.1.8.

6.1.5. Opatreni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatreni

Uzemnim planem jsou vymezeny skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologické stability (USES) nadregionalniho,
regionalniho a lokalniho vyznamu, které jsou lokalizovany prednostné na ekologicky stabilnich pozemcich, v rozsahu
stavajici krajinné zelené, extenzivné vyuzivanych luk a lesti nebo vodnich tokl s bifehovymi porosty, z nichz cast se
nachaz také na pozemcich ZPF. Vymezeni USES v fedeném Gzemi je podrobné zdGvodnéno v kapitole 3.5.4.

Vzhledem k tomu, Ze skladebné ¢asti USES byly v celém rozsahu identifikovany jako funkéni nebo prevazné funkéni,
nejsou vymezeny plochy zmén v krajiné, které by predstavovaly zabor ZPF. Neékteré skladebné casti jsou vymezeny na
pozemcich ZPF, nicméné zabor ZPF se nepredpoklada, nebot pfi zajisténi stavajiciho extenzivniho zemédélského
hospodareni na téchto pozemcich je zajisténa rovnéz funkénost dotéenych skladebnych ¢asti USES. Ekologicka stabilita je
dale zajisténa vymezenim ploch zelené krajinné (ZK), liniové zelené ve volné krajiné a ploch krajinné zelené ve volné
krajiné, v souladu se skutecnym stavem a vyuzitim uzemi.

Dalsi ekologicko-stabilizaéni opatfeni a protierozni opatfeni je mozné realizovat v rdmci ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, zejména v plochach smisenych krajinnych vieobecnych (MU). V téchto plochéch, které zahrnuji vyznamnou &ast
ZPF na Uzemi obce, jsou vramci podminek wvyuziti vytvofeny podminky pro realizaci ochrannych, ekologicko-
stabilizacnich, protieroznich a revitalizacnich opatfeni. Tato opatfeni nebudou mit negativni vliv na stav ZPF v Uzemi a



nepredstavuji predpokladané zabory a Ize je realizovat také v rdmci ploch zemédélskych vSeobecnych (AU), které tvofi
dalsi vyznamnou &ast volné, avisak intenzivnéji zemédélsky vyuzivané krajiny.

6.1.6. Prostupnost krajiny a zemédélské ucelové komunikace
Zajisténi prostupnosti krajiny v feSeném Uzemi je podrobné popsano a zdGvodnéno v kapitole 3.5.5.

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim zékladni sité tras péSich a cyklistickych zajiStujicich prostupnost krajiny v
nezbytné minimalni mife. Vymezeni stavajicich cest umoziujicich bezpecny prichod krajinou vychazi ze stavajicich
komunikaci dle evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuzivanych cest v krajiné na zakladé terénniho prizkumu
Uzemi, doplnéno je liniovym prvkem cest ve volné krajiné v Usecich vymezenych v trasach vyuzivanych cest na
zemédélskych i lesnich pozemcich.

Systém zemédélskych ucelovych komunikaci neni tzemnim pldnem dotcen. Jako stavajici plochy verejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) jsou vymezeny vyznamné stabilizované cesty ve volné krajiné nutné k zajisténi zakladni prostupnosti
zemi, kterou zajistuje rovnéz liniové vymezeni cest ve volné krajiné. Reseni UP vytvai podminky pro rozvoj cestni sité ve
volné krajiné; pfipadna realizace nezbytnych pfistupovych komunikaci je Gzemnim planem umoznéna v rdmci
jednotlivych ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti, zejména v plochadch smisenych krajinnych vseobecnych (MU)
a zemédélskych vSeobecnych (AU).

Redenim UP neni narusena celistvost stavajicich zemédélskych blokii, tedy ani G¢elové komunikace, nebo cesty uzivané
(zvykové) ve volné krajiné nejsou negativné dotceny.

6.1.7. Zemédélska prvovyroba

V feseném Gzemi se severné od sidla Dobrsin nachazi areal koncertované zemédélské prvovyroby, jehoz plocha je cca 1,7
ha. Soucasti arealu jsou mimo pojezdové a manipulacni plochy dvé budovy — budova pro chov dobytka s provozni ¢asti a
budova pro uskladnovani krmiva a zemédélské mechanizace. VySkova hladina staveb je cca 9 m a arealova struktura
zastavby vychaz ze specifickych provoznich pozadavka.

Dale jsou drobné stavby a zafizeni pro Ucely zemédélské prvovyroby pro vlastni potfebu integralni soucasti ploch pro
bydleni v ramci urbanizovanych casti Uzemi.

6.1.8. Vyhodnoceni zabori zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na ZPF, resp. vyhodnoceni zdborlG ZPF, bylo zpracovano
pro vsechny zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajiné, vyjma ploch bez zaboru ZPF (pozemky
ZPF vymezenim téchto ploch nejsou dotceny).

Vyhodnoceni zabor ZPF je zobrazeno v grafické ¢asti odivodnéni UP ve vykresu ¢. 3 Vykres predpokladanych zabori
pldniho fondu. Tabulkova Cast je uvedena v pfiloze tohoto odlvodnéni (kapitola 15.3.).

6.1.9. Zdidvodnéni vhodnosti navrzeného feseni oproti jinym variantam

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, ploéné a prostorové moznosti rozvoje sidel. UP Dobrsin respektuje
stavajici sidelni a urbanistickou strukturu, limity vyuziti Gzemi, geomorfologické podminky a zohlednuje vyhledové
predpoklady obce pro rozvoj. Koncepce rozvoje obce je koordinovana s ohledem na aktualni stav a pozadavky zejména
v oblasti vymezovani zastavitelnych ploch. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida predpokladanému demografickému
vyvoji Uzemi do roku 2040 a potieb rozvoje GUzemi ve vztahu k vyznamu Gzemi a v souvislosti s pozadavky nadrazenych
dokumentaci a podklad(.

Podrobné jsou vychodiska pro stanoveni plosného rozsahu pro budouci rozvoj obce a stim souvisegjici zabory
zemédélského pldniho fondu uvedena v kapitole 5. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Zasady navrzeného reSeni jsou pak podrobné popsany v kapitole 3.2. Oddvodnéni zékladni koncepce rozvoje obce a
v kapitole 3.3. Oddvodnéni urbanistické koncepce.

V souladu s principy udrZitelného rozvoje je v Uzemnim planu navrzen rezidenéni rozvoj v pfimé vazbé na kompaktné
urbanizovana sidla, zajistujici efektivni vyuziti stavajici verejné infrastruktury a eliminujici neodlivodnéné zastavovani
volné krajiny.

Zastavitelné plochy urcené pro urbanisticky rozvoj obce jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na zastavéné Gzemi a stavajici
zastavbu s cilem doplnéni kompaktniho tvaru sidel s ohledem na omezeni miry rozrdstani sidel do volné krajiny —
doplnuji tak existujici strukturu zastavby do kompaktniho celku, ¢imz je omezen zasah do celistvosti zemédélskych bloku.



Zastavitelné plochy respektuji charakter sidel a zasadnim zplsobem nevstupuji do volné krajiny. V ramci feseni UP nejsou
ponechany zbytkové zemédélské plochy bez moznosti efektivniho obhospodarovani.

Mimo pfimy kontakt s existujici zdstavbou nebo zastavénym Gzemim nejsou vymezovany zadné zdméry ve volné krajiné
na zemédélské padé.

Uzemni plan je zpracovan jako invariantni, a to v souladu se Zadanim UP. Z toho ddvodu neni pfedloZeno porovnani
variant reSeni ve vztahu k zdbordm ZPF. Navrh feSeni nového UP vychazi ze zevrubného provéreni rozsahu zastavitelnych
ploch ve vztahu k aktualni potrebé vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb.

Regeni UP vychazi z maximalniho respektovani § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,zakon o ochrané ZPF").

Dle § 4 odst. (1) pism. a) zakona o ochrané ZPF je nutné pro rozvoj vyuzit prednostné zastavitelné plochy vymezené v
pUvodni Uzemné planovaci dokumentaci. Tento pozadavek nemdze byt navrhem Uzemniho planu Dobrsin respektovan,
nebot obec nema aktualné platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pozemky vsech tfid ochrany. V souladu s § 4 pism. b) zdkona o ochrané ZPF je v ramci
reSeni Uzemniho planu zabirdn minimalni rozsah pozemkd vyssich tfid ochrany. Vzhledem ke skutecnosti, ze
urbanizované Uzemi, zejména zastavéné Uzemi sidel je bezprostfedné obklopeno zemédélskou pldou zafazenou do
. tfidy ochrany ZPF, neni mozné vymezit zastavitelné plochy s prihlédnutim k principdm udrzitelného rozvoje Uzemi
v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi bez jejich dotleni. Varianta umisténi zastavitelnych ploch by vedla k zaklddani nové
zastavby ve volné krajiné bez vazby na stavajici osidleni, coz je v rozporu scili a Ukoly Uzemniho planovani, s dalsimi
ustanovenimi § 4 a s jinymi vefejnymi zajmy — na ochrané nezastavéného Uzemi a na hospodamém vyuZivani verejné
infrastruktury.

V souladu s § 4 odst. (1) pism. c) zakona o ochrané ZPF jsou v fedeni UP vymezovéany zastavitelné plochy vzdy
v navaznosti na stabilizovanou zastavbu tak, aby dochazelo k postupnému a prostorové kontinualnimu rozvoji zastavby
a nebyla narusovana celistvost blokdl a organizace zemédélské pldy, a nebyly narusovany zemédélské Ucelové
komunikace, hydrologické a odtokové poméry.

V souladu s § 4 odst. (1) pism. d) z&kona o ochrané ZPF je odnimana pouze nejnutnéjsi plocha ZPF — potfebnost vymezeni
zastavitelnych ploch je podrobné popsana v kapitole 5 Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Ve vztahu k § 4 odst. (1) pism. e) zdkona o ochrané ZPF jsou jako liniové stavby v zemédélsky vyuzivané krajiné vymezeny
trasy cestni sité. Jejich vymezenim nedojde k vyraznému naruseni celistvosti ZPF, s ohledem na charakter a vyuziti ploch
tyto nebudou vytvaret bariéry pro obhospodarovani ZPF.

Ochrana dle § 4 odst. (1) pism. f) zakona o ochrané ZPF se netyka Urovné Uzemniho planu.

Ve vztahu k § 4 odst. (2) nejsou pfednostné prevzaty zastavitelné plochy vymezené v plivodnim UP obce vzhledem ke
skutecnosti, Ze obec Dobrsin nema v soucasnosti zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s § 4 odst. (4) a (5) jsou soucasti koncepce usporadani krajiny opatreni zajistujici zvySovani retencni schopnosti
krajiny; tato opatfeni Ize realizovat zejména v rdmci ploch smiSenych krajinnych vieobecnych (MU) a zemédélskych
vseobecnych (AU). Pozadavky na zadrzovani vody v krajiné jsou déle stanoveny v rdmci principll rozvoje zelené
infrastruktury v urbanizovaném Gzemi, ale také v krajiné (viz textova ast vyroku, kapitoly 3.4.a 5.1.).

Odlvodnéni jednotlivych zdbord ZPF

Oduvodnéni jednotlivych zdborl ZPF je soucasti komplexniho zdlvodnéni pfijatého feseni a podrobné je uvedeno
v kapitole 3.3.3 (odlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch). a 3.5.7. (odGvodnéni vymezeni koridord protipovodnovych a
revitalizacnich opatreni).

Zastavitelné plochy Z.1, Z.2 a Z.3 vyzaduji zabor ZPF nejvyssich tfid ochrany (. a Il. tfida ochrany ZPF). Vzhledem ke
skuteCnosti, Ze urbanizované Uzemi, resp. zastavéné Uzemi jednotlivych sidel je bezprostiedné obklopeno pravé
nejkvalitnéjsi zemédélskou pldou, nebylo mozné vymezit zastavitelné plochy pro rozvoj sidel bez jejich dotceni.
Zastavitelné plochy nicméné pfimo navazuji na zastavéné Uzemi a jsou vymezeny zpUsobem, kdy vhodné doplnuji
kompaktni tvar sidel a zurbanistického hlediska je logicky dotvafi. Vefegjnym zajmen na vymezeni predmétnych
zastavitelnych ploch, v daném pripadé prevysujici zajem ochrany ZPF, je vytvoreni podminek pro umirnény rezidencni
rozvoj Uzemi, zajisténi souvisejicich obsluznych funkci a zamezeni upadani venkovskych sidel v disledku ploch pro jejich
rozvoj v souladu s principy a pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR, nadiazené Gzemné planovaci dokumentace na Grovni
kraje (ZUR PK) a stavebniho zakona. UP Dobréin vytvafi v rdmci zastavitelnych ploch, vymezenych na ZPF I. a Il tiidy



ochrany, podminky pro realizaci cca 10 rodinnych dom(, coZ zcela odpovida vyhodnocené potiebé v kapitole 5.
a soucasné zajistuje prostor pro umirnény rezidencni rozvoj v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi sidla Dobrsin a sidelni
enklavy Dobrsinsky Mlyn.

Koridory protipovodnovych a revitalizacnich opatfeni rovnéz vyzaduji zabor ZPF nejvyssich tfid ochrany (I. a Il. tfida
ochrany ZPF). Koridory jsou nicméné vymezeny ve vergjném zajmu na ochrané Uzemi pred povodnémi, na vodnim toku,
kde dochazi k povodnovym rozlivim a v jeho hornim Useku s cilem zpomaleni odtoku vody.

6.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (dale téz jen
.PUPFL") je zpracovano v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

6.2.1. Aktualni stav lesa

Podle zakona o lesich se lesy ¢leni dle prevazujici funkce do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni a
lesy hospodarské.

- les hospodaisky - § 9 lesniho zdkona — lesy hospodarské jsou lesy, které nejsou zafazeny v kategorii lesl
ochrannych nebo lest zvlastniho urceni.

- les ochranny - § 7 odst. 1 pism. a lesniho zdkona — lesy na mimofadné nepfiznivych stanovistich (suté, kamenna
more, prudké svahy, strze, nestabilizované néplavy a pisky, raselinisté, odvaly a vysypky apod.

- les zvlastniho urceni - § 8 odst. 2 pism. e — lesy (bariérové) se zvySenou funkci pidoochrannou, vodoochrannou,
klimatickou nebo krajinotvornou

Podle lesniho zékona jsou do pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa zarazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, loucky pro
zvér, lesni skladky, nezpevnéné cesty, priiseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zvér apod.).

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL), jez jsou v kontextu struktury vyuziti Gzemi soucasti nezemédélskych ploch
(51,1 % z celkové rozlohy), v rdmci feSeného Uzemi zaujimaji 236,1 ha (354 % z celkové rozlohy). Lesni plochy, v nichz
jednoznacné dominuje zastoupeni jehli¢nand, jsou koncentrovany v hornich partiich Strazisté, V Horach a Svatu. Mimo
jizni svahy Pumperku a Svatu, jez pokryvaji lesy s pidoochrannou funkci, jsou v Uzemi majoritné zastoupeny lesy
hospodarské. Z hlediska majetkopravnich vztahli v zemi dominuji lesy obecni a méstské a lesy ve vlastnictvi fyzickych
osob.

S ohledem na piirodni lesni oblasti, jsou lesy klasifikovany jako lesy Piedhoii Sumavy a Novohradskych hor (12). Podle
lesnich vegetacnich stupnl jsou lesy zafazeny do stupné bukového (4), pfip. dubobukového (3).

6.2.2. Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni zabor(i PUPFL nebylo nutné zpracovat, nebot UP Dobréin nevymezuje plochy zmén ani koridory, vyZadujici
zabor PUPFL.

Regenim navrhu UP Dobréin nedochazi k dotéeni souvislych lesnich ploch ve volné krajiné ani k dotéeni remizdi nebo
fragmentU lesnich ploch ve volné krajiné.



textova ¢ast | odtvodnéni Uzemni plan Dobrgin

7. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM

O pofizeni Uzemniho planu Dobriin bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce dne 22. 6. 2023. Zadani UP Dobrsin (déle téz
jen "Zadani UP") bylo schvaleno Zastupitelstvem obce dne 19. 10. 2023 pod usnesenim ¢. 5. Nize je uvedeno vyhodnoceni
splnéni jednotlivych pozadavk(i Zadani UP (pozadavky citované ze Zadani UP jsou oznaceny $edym pismem, kurzivou):

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJiIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky iizemniho rozvoje CR

(07) Z Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni ve znéni Aktualizaci ¢ 1, 2, 3, 4 a 5 nevyplyvaji konkrétni pozadavky,
obecné je nutné zohlednit republikové priority tizemniho planovani, zejména:

vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu tzemnich podminek pro
priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi

ve vereiném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, zohlednit turistickou atraktivitu obce

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvdrenim predpokladi pro posileni partnerstvi mezi
urbdnnimi a venkovskymi oblastmi

vytvdret podminky pro zkvalitnéni verejné infrastruktury v uzemi

vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii Gzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
pri zachovdni a rozvoji hodnot Gzemi

stanovit podminky pro hospoddrmé vyuZivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu nezastavéného tizemi

vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.).

Podrobné vyhodnoceni souladu UP Dobrsin s PUR CR je uvedeno v kapitole 10.1.

A2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje Plzeriského kraje
02) Ze Zdsad Uzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni ve zneni Aktualizaci ¢. 1, 2, a 4 vyplyvaji tyto obecné
pozadavky:
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posilovat stabilitu osidleni, vystavbu v obcich usmernovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych
lokalit vyvoldvajicich nadmeérné infrastrukturni investice

lokalizaci a koncentraci vybavenosti requlovat predevsim s ohledem na dopravni predpoklady tizemi a dalsi
funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené, pamdtkovou ochranu a zachovani civilizacnich a
kulturnich hodnot)

pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného tGzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a
vytvorit podminky ke zvysSovani biodiverzity krajiny

posilovat tradicni podnikatelské aktivity, navazujici zeiména na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace

vystavbu regulovat s ohledem na zachovdni priznivych podminek Zivotniho prostredi a rekreacnich
predpokladi dzemi

chranit krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny
zlepsovat retencni vlastnosti krajiny, navrhovat malé vodni nddrze, ochranné hrdze apod.

vychdzet z limita vyuZiti Gzemi, tedy respektovat omezeni zmén v tizemi z diivodu ochrany verejnych zdjmd,
vyplyvajicich z prdavnich predpisii nebo stanovenych na zdkladée zvlastnich prdvnich predpisi nebo
vyplyvajicich z vlastnosti tzemi

pfi vymezovdni zastavitelnych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném uzemi, brownfields a
plochy nizZsich tfid ochrany ZPF
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(03)

04)

Pozn.:

(05)

- respektovat zdsady ochrany kulturnich pamdtek a podminky ochrany pamdtkové chranénych Gzemi
(vesnickd pamdtkovd rezervace a uzemi s archeologickymi ndlezy), respektovat zdsady ochrany
urbanistickych hodnot uzemi, prostorové uspordaddni krajiny a sidel, chranit historicky pidorys sidel, v
ndvaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter zdstavby

- respektovat vyhradni loZisko a rozsah dobyvaciho prostoru (stavajici kamenolom)
- zabezpecit uzemni podminky pro pfimérenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji razovitosti na mistni Grovni

- navrhovat vhodnd opatreni pro sniZeni erozni ohroZenosti zemédélské pudy, minimalizovat zdbory
zemédelské pldy 1. a 2. tridy ochrany ZPF

- minimalizovat nebo zcela vyloucit novou vystavbu v inundacnich tzemich vodnich tokt a v zdplavovych
tzemich, predevsim v aktivnich zéndch, ndavrhem lokdlniho Gzemniho systému ekologické stability prispét
ke zvyseni retencnich schopnosti izemi obci

V feseni UP je nutné zohlednit pozici obce ve specifické oblasti Podhiiri Sumavy (SON2) dle ZUR a zapracovat
stanovené ukoly pro tizemni planovani, zejména:

- vytvdret predpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v ndvaznosti na infrastrukturni a hospodarské
podminky regionu, véetné ndstupniho prostoru do SOBT Sumava

- posilovat trvalé osidleni vcetné primeéreného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni zatiZeni
uzemi)

- vytvdret tuzemni podminky pro vyssi vyuZiti rekreacniho potencialu feky Otavy jako atraktivity cestovniho
ruchu, predevsim vodni turistiky

Ze Zdsad tuzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, a 4 vyplyvaji tyto konkrétni
pozadavky:

- Zzpresnit regiondlni a nadregiondlni skladebné cCdsti tGzemniho systému ekologické stability, zajistit
ndvaznost na sousedici tuzemi (nadregiondlni biokoridor K 113, regiondlni biocentra RB 813 a RB 1610,
regiondlni biokoridory RK 320 a RK 325)

- Zzpresnit a vymezit uzemni rezervu pro tizemi fizené inundace

V ZUR do tzemi obce Dobrsin zasahuje koridor pro prelozku silnice 11/169 (isek Susice, prelozka s novym
mostem pres Otavu) — tento koridor je zpfesnén a vymezen v ramci UP Susice ve formé tzemni rezervy R1
zplisobem umoZnujicim moznou budouci realizaci zéméru vyhradné na Gzemi sousedniho mésta Susice a na
tizemi obce Dobrsin tedy nezasahuje.

Zohlednit podminky pro zajisteni cilovych kvalit krajiny (Prdcheriskd oblast), zejména zajistit uchovani
dochovanych, pripadné dotvoreni narusenych siluet a struktur pohledove exponovanych svahd, odvijejicich se od
tradicnich zptsob( vyuZivani.

| Podrobné vyhodnoceni souladu UP Dobrsin se ZUR PK je uvedeno v kapitole 10.3.

A3
(06)

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii spravniho obvodu ORP Susice

Z Uzemné analytickych podkladii sprdvniho obvodu ORP Susice (5. aktualizace z roku 2020) vyplyvaji tyto
pozadavky:

- wytvorit podminky pro posileni pilife socidlni soudrznosti
- provérit stiet zastaveéného tzemi (Dobrsinsky mlyn, V Luhu, Na Podluci) se zdplavovym tzemim Q100
- provéfit mozné feseni ekologické zatéze (skladka Susice — chatovd osada)

- zohlednit vyznamné prirodni hodnoty — EVL Cepicnd, Ostruznd a prirodni rezervace Cepicnd (lokality jsou
vymezeny mimo fesené tzemi, pfiléhaji k hranici spravniho tizemi obce)

- zohlednit vyznamné kulturni hodnoty — archeologickou lokalitu stfedovéké a novovéké jadro obce Dobrsin,
vesnickou pamdtkovou rezervaci a nemovité kulturni pamdtky (kaple, venkovské usedlosti cp.1, cp. 2, ce.2,
cp4, ¢p.6, p.8, p.9, ¢p.12, ¢p.13, Cp.16, &p. 17, ¢p. 18, p. 19, ¢p.21)

- wytvorit podminky pro rozvoj obytné zdstavby a nové pracovni prileZitosti (podpora malého a stredniho
podnikani)

- proveéfit mozné reseni deficitii — chybéjici COV, sidelni struktura je zachovald, absence ubytovacich zafizeni
pro ndvstevniky, stagnace nové bytové vystavby
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Uvedené problémy jsou zohlednény v feseni UP. Socialni soudrznost je posilovana vytvofenim podminek pro umirnény
rozvoj obce a zajisténi flexibility vyuziti stavajici zastavby pro obcanské vybaveni, sluzby a dalsi moznosti rozvoje
vybavenosti obce. Problematika zaplav je feSena vymezenim koridori protipovodnovych a revitalizanich opatreni, dalsi
zaméry jsou umoznény v obecné roviné v ramci podminek vyurziti ploch vymezenych ve volné krajiné.

Vyznamné hodnoty Uzemi byly zohlednény; charakter krajiny je zachovan a nejsou vymezeny zaméry, které by jej mohly
narusit. Sidlo Dobrsin zahrnuté do vesnické pamatkové rezervace je rozvijeno umirnéné na okrajich, podminky vyuziti a
prostorového usporadani zajistuji zachovani dosavadniho charakteru zastavby.

V UP jsou vytvoreny podminky pro rozvoj obytné zastavby, smiené obytné plochy umoZiuji rovné? rozvoj sluzeb a
vybavenosti, tedy malého a stfedniho podnikani, vcetné rozvoje pfipadnych ubytovacich zafizeni.

A4 Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce
Stanovuji se ndsledujici pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce:

(07) zachovat stavajici charakter tizemi zaloZeny na vyznamnych pfirodnich a krajinnych hodnotdach a na kvalitnim
Zivotnim prostredi nezatizeném kapacitni vyrobou, dopravou nebo rozsahlou suburbanizaci,

(08) zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce stanovit s ohledem na predpoklddany pozvolny vyvoj tzemi, soustredit jej
na zajisténi odpovidajici verejné infrastruktury, udrzeni svébytnosti, hodnot tzemi obce a atraktivniho krajinného
zdzemi, a na podporu ekonomickych mozZnosti a verginé rekreace nenarusujici krajinné nebo urbanistické
hodnoty tzemi,

(09) pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi smérovat k rovnovdze mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje tzemi
zejména zachovdnim silného pilife environmentdlniho a podporenim pilife socidlniho a ekonomického,

(10) koordinovat reseni koncepce rozvoje izemi s tizemnimi pldny sousednich obci— Susice, Hradek, Budétice, Rabi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrh urbanistické koncepce vychaz ze
stabilizované struktury Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi, dopravni a
technické systémy v Gzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zdbor zemédélského pddniho fondu, lesnich
pozemkl a zajisténa ochrana krajinného rézu. Rozvojové plochy nenarusuji a pIné respektuji historickou urbanistickou
kompozici sidla. Podminky vyuZivani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji zvySenou estetickou
hodnotu Uzemi spocivajici v harmonickém usporadani pfirodnich a civilizanich prvkd, podporfenou existenci prirodnich
hodnot (skladebné &asti USES, lokality soustavy Natura 2000, vyznamné krajinné prvky apod.).

Uzemni plan respektuje prioritu zejména zohlednénim Sirsich vztahli v Gzemi a koordinaci s Uzemné planovaci
dokumentaci okolnich sousednich obci. Podrobnéji je koordinace s UPD sousednich obci uvedena v kapitole 2.5.

A5 Pozadavky na urbanistickou koncepci
Stanovuji se ndsledujici poZadavky na urbanistickou koncepci:

(17) zachovat stdvajici sidelni strukturu obce zalozenou na hlavnim sidle Dobrsin, plosny rozvoj navrhnout v rozsahu
umoznujicim primérené rozsifeni obytné zdstavby a souvisejici navyseni poctu obyvatel s pfedpokladem zajisténi
kontinudlniho pozvolného vyvoje; plosny rozsah zastavitelnych ploch bude odpovidat vyhodnocené potiebé
vymezeni zastavitelnych ploch,

(12) respektovat vesnickou pamdtkovou rezervaci Dobrsin a stanovit podminky pro zajisténi jeji ochrany

(13) navrhnout primereny rozvoj, priznivé urbanistické a architektonické reseni zejména v souvislosti s ochranou
vesnické pamdtkové rezervace a ochranou krajinného razu, vytvorit podminky pro zkvalitnéni vnitiniho prostredi
obce pro stdvajici obyvatele, zejména reseni dopravy a bezpecnosti silnicniho provozu, kultivaci centra, kultivaci
vefejnych prostor, rozsifeni volnocasovych aktivit a sluzeb,

(14) rozvoj zdstavby smérovat ke kompaktni urbanistické formé a hospoddrnému vyuziti komunikaci a siti technické
infrastruktury, zamezit nadmémému rozrastani zdstavby do volné krajiny, stanovit primérenou velikost
stavebnich pozemkd, v co mozZnd nejvétsi mife podporovat koncentraci nové zdstavby v ndvaznosti na jiz
existujici zdstavbu a infrastrukturu, zajistit efektivni vyuZziti zastaveéného tzemi,

(15) pfi stanoveni urbanistického rozvoje respektovat veskeré limity vyuziti Gzemi dle platnych pravnich predpisd,

(16) vymezit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s vyhldskou ¢ 501/2006 Sb. a v souladu s jednotnym
standardem uzemné planovaci dokumentace, stanovit podminky vyuZiti a prostorového uspordddni obce chrdnici
tradicni charakter venkovské zdstavby, a zdroveri respektujici krajinny rdz, stanovenim prostorové regulace a
pripadné prvka regulacniho planu zajistit pro stabilizovanou i novou zdstavbu pravidla zahrnujici zakladni prvky
venkovského charakteru zdstavby s cilem nenarusit stavajici charakter tizemi,
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(17) v pfipadé potrebnosti vymezit prvky regulacniho pldnu (napf. ulicni cdra, stavebni cdra, nezastavitelnd cdst
pozemku, vyska zdstavby, regulace oploceni, materidlovd ¢i barevnd feseni, proporcnost a velikost objektd,
vzddlenost od hranice pozemku a jiné odstupové vzddlenosti, sklony stfech a jejich tvaroslovi),

(18) provéFit konkrétni poZadavky obcanti a vlastnikii pozemkt shromdzdéné v Gvodni fdzi zpracovdni ndvrhu UP.

Stavajici sidelni struktura je v feseni UP respektovana a zachovana. Navrzeny rozvoj odpovida charakteru a velikosti
obce. Vyloucen je rozvoj obytnych enklav a samot volné v krajiné.

Rozvojové plochy byly navrzeny a vymezeny v rozsahu umoziujicim udrzitelny rozvoj jednotlivych sidel, s ohledem na
veskeré prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi. Podrobné je plosny rozsah provéren a odlivodnén v kapitole 5.

Veskeré limity vyuziti Gzemi jsou v Fedeni UP respektovany, zobrazeny jsou ve vykresu ¢ 0.1 Koordinaéni vykres.
Pripadné dotceni ploch limity je uvedeno v odivodnéni jednotlivych ploch. Sohledem na novy stavebni zakon
¢. 283/2021 Sb. a jeho provéadéci vyhlasku ¢. 157/2024 Sb. je feseni UP pfizplsobeno aktualné platné legislativé.
Konkrétni pozadavky obcanli a vlastnikli pozemkd evidované v ramci pfipravnych praci byly provéreny a pripadné
zapracovany, podrobné viz pfiloha ¢. 16.1. tohoto oddvodnéni.

A.6 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Stanovuji se ndsledujici poZadavky na rozvoj vereginé infrastruktury:

(19) vytvorit podminky pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury Gzemi a zajisténi dopravni obsluhy stdvajici i nové
navrhované zastavby, a pro zvysovani prostupnosti krajiny pro pési a cyklistickou dopravu, proverit moznosti
rozsifeni stdvajicich nevyhovujicich komunikaci v obytném Gzemi spolu s verfejnym prostranstvim dle § 22
vyhlasky 507/2006 Sb.,

(20) doplnit stdvajici a navrhnout celistvou a provdzanou sit pésich a cyklistickych tras v sidlech, mezi sidly
s ndvaznosti na sidla v sousednich obcich a zastdvky verejné hromadné dopravy a ve volné krajiné (proverit
mozZnosti zaniklych historickych cest v krajiné),

21) stanovit koncepci likvidace odpadnich vod, provéfit mozna reseni, resit komplexné hospodareni s destovymi
vodami v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochdch predevsim akumulaci s ndslednym vyuZzitim nebo
vsakovdnim pfimo v misté spadu,

(22) provérit a pripadné vytvorit podminky pro plynofikaci obce, ekologické vytdpéni a pro vyuzivdni obnovitelnych
zdrojii energie,

(23) zajistit kvalitativni rozvoj a efektivni vyuZziti stavajicich systémda technické infrastruktury.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury zejména stanovenim
stabilizovaného systému dopravni infrastruktury. Rozvoj pésich a cyklistickych tras je zajistén stabilizaci systému
vefejnych prostranstvi, umoznénim jejich dalsiho rozvoje v rdmci dalsich typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim,
vymezenim smérd pro vhodnou realizaci novych cyklotras a smérd zajisténi prostupnosti Uzemi.

Vystavba COV neni vobci dle PRVK Plzefiského kraje uvazovana, proto je umoznéna pouze individualni likvidace
odpadnich vod. Hospodafreni s deStovymi vodami je feSeno obecnymi pozadavky v kapitole 3.4.2.

Podminky pro vyuziti obnovitelnych zdrojd energie jsou v UP vytvofeny a upraveny v ramci podminek vyuziti ploch (viz
textova cast vyroku, kapitola 6.). Stavajici systémy technické infrastruktury jsou vyuzivany efektivné, veskeré zastavitelné
plochy jsou vymezeny vzdy v ndvaznosti na existujici verejnou infrastrukturu s cilem jejiho hospodarného vyuzivani.

A.7 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Stanovuji se ndsledujici pozadavky na koncepci usporadant krajiny:

(24) chranit volnou krajinu, podporovat funkce krajiny souvisejici s ochranou a rozvojem pfirodnich a krajinnych
hodnot, jako jsou ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni
funkce krajiny a trvale udrzitelné vyuZzivani vodnich zdroju,

(25) chranit vyznamné krajinné prvky — lesni pozemky, vodni toky, udolni nivy a rybniky, dbdat na zachovdni
vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant, zohlednit umisténi obce v prirodnim parku Budéticko

(26) stabilizovat plochy pro zemédeélské hospodareni v krajiné, stanovit podminky pro realizaci protieroznich a
retencnich opatient, chrdnit zemédeélsky a lesni pldni fond, dusledné posuzovat pripadné zdbory pidniho fondu,
eliminovat plosné rozsahlé zabory PUPFL a zdsahy do celistvych lesnich ploch,

(27) vytvorit podminky pro ochranu a rozvoj liniové zelené a skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidlech, doprovodné
vegetace podél vodnich ploch a toki s ohledem na zachovdni ekologické stability a podporu biodiverzity,
podporu prirozeného vodniho rezimu, retencni schopnosti a estetické hodnoty krajiny,

71



Koncepce usporadani krajiny v feseni UP vychazi ze stavajiciho stabilizovaného usporadani Gzemi, zajistuje dosavadni
hospodarské vyuZivani krajiny a vytvari podminky pro zkvalitnéni pfirodnich hodnot a ekostabilizacnich prvkd v Gzemi
(krajinné osy podél vodnich prvkii a krajinna zeler zejména v plochach USES).

Krajinna zeleri mimo skladebné ¢asti USES je chranéna samostatnym vymezenim v plochach ZK a definovana rovnéz
jako hodnota Uzemi. Rozsah krajinné zelené je doplnén liniovou vegetaci zejména podél cest; navrzeno je jeji doplnéni
a rozsiteni. Uzemni plan klade ddraz na provéazanost systému vefejné pfistupné zelené vymezenim novych cest a
pfipadné rozvojem liniové vegetace podél stavajicich cest.

(28) Zpresnit na tizemi obce nadregiondlni a regiondlni skladebné cdsti tizemniho systému ekologické stability (USES)
dle Zdasad tzemniho rozvoje Plzeriského kraje:

- nadregiondlni biokoridor K113
- regiondlni biocentrum RB 813 a RB 1601
- regiondlni biokoridor RK325 a RK320

(29) v ndvaznosti na nadregiondlni a regiondlni skladebné casti USES vymezit skladebné Ccdsti lokdlni trovné USES,
koordinovat vymezeni USES s vymezenim USES v tizemnich pldnech sousednich obci,

Uzemni plan v fe$eném Gzemi vymezuje a zpresfiuje vzajemné propojeny tGzemni systém ekologické stability v souladu
s aktualnimi pozadavky, zajistujicimi zachovani funkénost systému (dodrzeni prostorovych parametr(i apod.). Vymezeni
skladebnych ¢&asti je koordinovano dle ZUR PK a v navaznosti na Gzemné planovaci dokumentace sousednich obdi.
Skladebné ¢asti USES byly vymezeny mimo zastavbu a vymezené rozvojové plochy, v ekologicky nejstabilngjsich ¢astech
Uzemi. Biocentra a biokoridory jsou vymezeny prekryvnou funkci, pficemz jsou vymezeny na plochach s rozdilnym
zplisobem vyu7iti, jejichz vyuziti nekoliduje s G¢elem vymezeni USES. Podrobny popis je uveden v kapitole 3.5.4.

(30) proverit a zajistit podminky pro protipovodiovou ochranu s uprednostnénim prirodnich a prirodé blizkych
opatfeni, zohlednit izemi Fizené inundace vymezené v ZUR

(317 proverit a navrhnout podminky pro vyssi vyuZiti rekreacniho potencidalu feky Otavy jako atraktivity cestovniho
ruchu, predevsim vodni turistiky,

Uzemi fizené inundace dle ZUR PK je v UP vymezeno ve formé Gzemni rezervy, podrobnéji viz kapitola 3.9. tohoto
odUtvodnéni. Pro ochranu Gzemi pred povodnémi jsou vymezeny koridory na vodnim toku, kde dochézi k povodnovym
rozlivdm v Udolni nivé Otavy, a v jeho hornim Useku s cilem zpomaleni odtoku vody.

Podminky pro rozvoj rekreace ve vazbé na feku Otavu jsou stanoveny obecné pouze v rezimu umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi, s ohledem na povodnova rizika a nemoznost vymezit pro pripadné zaméry zastavitelné plochy.

(32) v nezastaveném tzemi provérit a pripadné vymezit plochy, v nichZ ze omezit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatrenipodle § 18 odst. 5 SZ,

(33) proverit a stanovit podminky vyuZiti Gzemi v rozsahu byvalych lom( Minovka 1 a 2,

(34) dlisledné respektovat vyhradni loZisko, dobyvaci prostor a CHLU, dle § 15 odst. 1a § 18 a 19 horniho zdkona a
dle § 13 odst. 1 zdkona ¢ 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve znéni pozdéjsich predpisd.

V podminkach vyuziti jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je upfesnéno umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi dle § 122 stavebniho zdkona pfevazné stanovenim podminek pro umisténi téchto staveb,
pfipadné vyloué¢eni moznosti tyto stavby umistovat.

Byvalé lomy jsou vymezeny jako soucést krajinné zelené, existujici dobyvaci prostory jsou v feseni UP respektovany a
vymezeny jako plochy tézby.

B POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

(35) Bude zpresnéna a vymezena lizemni rezerva pro tizemi fizené inundace dle ZUR.

(36) Bude proverena potiebnost pripadnych dalSich ploch nebo koridort tzemnich rezerv.

Uzemi fizené inundace dle ZUR PK je v UP vymezeno ve formé Gzemni rezervy, podrobnéji viz kapitola 3.9. tohoto
odUtvodnéni. Dalsi Gzemni rezerva je vymezena ve vazbé na sidlo Dobrsin jako doporuceni pro dalsi pripadny rozvoj.

c POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

(37) Budou provéreny a pfipadné vymezeny verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni a asanace, pro které
[ze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (verejné prospésné
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stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésnd opatreni, stavby a opatieni k zajisténi obrany a
bezpecnosti stdtu, asanace uzemi), a to zejména v téchto oblastech:

- velejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (napf. nové komunikace i Upravy stdvajicich komunikaci,
pesi a cyklistické trasy),

- velginé prospésné stavby technické infrastruktury (napr. trasy liniovych zafizeni, dalsi energetickd,
vodohospodadrska a jind zarizent, Cerpaci stanice, Cistirna odpadnich vod),

- velginé prospesna opatieni — zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability (zejména nefunkcni
casti USES)

- velginé prospésnd opatreni — ke zvyseni retencni schopnosti krajiny (napf. protierozni opatreni, ndvrhy
krajinné zelene zajistujici zlepseni retencni schopnosti krajiny)

- velginé prospésnd opatieni — ke sniZeni ohroZeni tzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami (napr.
protipovodriovd opatreni)

Jako verejné prospésna opatreni jsou vymezeny koridory protipovodnovych a revitalizanich opatreni. Potrebnost
vymezeni dalsich VPS a VPO nebyla identifikovana.

(38) Budou provereny a pripadné vymezeny verejiné prospesné stavby a verejnd prostranstvi, pro které [ze uplatnit
mozZnost predkupniho prdava podle § 101 zdkona ¢. 183/2006 Sb., zejména verejné prospésné stavby obcanského
vybaveni (napf. stavby zfizované ve verejném zdjmu) a verejnd prostranstvi.

Dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. jiz nelze verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit moznost predkupniho prava, vymezit, proto nejsou soucasti reSeni UP.

D POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

(39) Bude proverena potrebnost vymezeni ploch, pro které bude rozhodovdni o zmeéndch uzemi podminéno
podrobnejsi dokumentaci — vyddnim regulacnich pldnd, zpracovdnim tGzemnich studii a/nebo uzavrienim dohod o
parcelaci, a to zejména v rozsdhlejsich plochdch urcenych k zdstavbé, v nichz bude nutné ovérit usporddani
zdstavby a parcelace napr. z divodu sloZitych majetkoprdvnich vztahd, absence pristupovych cest nebo nutnosti
vymezeni verejnych prostranstvi dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

Potfebnost vymezeni ploch s podminkou zpracovani tzemni studie nebo vydani regulaéniho planu nebyla s ohledem
na maly rozsah rozvojovych ploch identifikovana. Podminka uzavfeni dohody o parcelaci jiz neni dle nového stavebniho
zakona ¢. 283/2021 Sb. moznou sou¢asti UP.

E PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
(40) Zpracovani variant feseni ndvrhu tzemniho planu se nepoZaduje.

Uzemni plan je zpracovén jako invariantni.

F POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI
47) Nejsou predpokldddny Zddné zémeéry, které by vyvolaly poZadavek na vyhodnoceni predpoklddanych viivii UP na

udrzitelny rozvoj uzemi, ¢i na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Nepfedpokldda se vymezeni zaméra
(napf. dopravni infrastruktury nebo vyroby) nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni viivii UP Dobrin na udritelny rozvoj Gzemi nebylo dotéenym orgadnem pozadovano, a proto nebylo
Zpracovano.

G POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

G.1 Pozadavky na usporadani obsahu tizemniho planu
(42) Viyrokova cast UP bude obsahovat (v souladu s prilohou ¢ 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
a) Textovd Cdst
b) Graficka cast
- Wkres zakladniho clenéni tzemi M 1: 5 000
- Hlavni vykres M 1: 5 000
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(43)

- Wykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci M 1: 5 000
- dle potieby - Viykres porfadi zmén v tzemi (etapizace) M 1: 5 000
- dle potieby - Viykres prvki regulacniho planu M 1: 2 000 nebo mensim

V pripade potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspordddni krajiny a koncepci vereiné infrastruktury
zpracovat v samostatnych vykresech dle uvdzeni zpracovatele UP, pokud to bude tcelné pro prehlednost a
srozumitelnost.

Oduvodnéni UP bude obsahovat (v souladu s prilohou ¢. 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
a) Textova cdst

b) Graficka cast

- Koordinacni vykres M 1: 5 000

- Vykres Sirsich vztaha M 1: 50 000

- Wkres predpokladanych zabord pldniho fondu M 1: 5 000

Usporadani obsahu UP odpovida pozadovanému rozsahu ve schvaleném Zadani UP. Pozadavek na uspofadani a obsah
grafické casti uzemniho planu a odlvodnéni byl splnén. Graficka cast vyroku obsahuje vyse pozadované vykresy;
volitelné vykresy nebylo potreba zpracovat. Splnéni pozadavki Ize dokladovat na samotné dokumentaci.

G.2
(44)

(45)

(46)

PoZadavky na technické zpracovani tizemniho planu

Ndvrh UP bude vypracovdn a pfeddn:

- vSechny casti budou zpracovdny digitdlné, preddny ve formdtu .pdf ve vsech etapdch
- textovad cdst ve formdtu .doc nebo xls (pfipadné obdobném) ve vsech etapdch

- grafickd cdst (datovd cdst) ve formdtu .shp pouze v etapé pro vydani dle § 54 SZ

Graficka cdst tzemniho planu bude zpracovdna nad digitalni katastralni mapou, ve vykresech bude zachycena
ndvaznost na uzemi sousednich obci. Data grafické casti tizemniho planu budou zpracovdna v souradnicovém
systému S-JTSK.

Datovd cdst tzemniho planu bude uspordddna podle poZadavk( Jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast izemniho planu je zpracovana ve formatu *.shp v souradnicovém systému S-JTSK. Pozadavky na format
predavanych dat jsou respektovany. S ohledem na novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlasku ¢.
157/2024 Sb. je feseni UP piizplisobeno aktualné platné legislative.

G.3
(47)

Pozadavky na pocet vyhotoveni tizemniho planu

Ndvrh UP bude vypracovdn a preddn v tomto rozsahu:

- 2 x vyhotoveni tisténé a 2 x digitalné na nosici CD pro spolecné jedndni dle § 50 SZ

- 2 x vyhotoveni tisténé a 2 x digitdlné na nosici CD pro verejné projedndni dle § 52 SZ

- 4 x vyhotoveni tisténé a 4 x digitalné pro vydani dle § 54 SZ.

Pozadavky na usporadani dokumentace a pocty vyhotoveni jsou respektovany. Zpracovani dokumentace UP Dobrsin
odpovida pozadavkiim Zadani UP.

8.

VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 38 a 39 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"). Cile a Ukoly Uzemniho planovani jsou oznaceny kurzivou, jednotlivé je
popsano vyhodnoceni souladu UP s cili a Gkoly Gzemniho planovani.
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8.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl UZEMNiHO PLANOVANI

(1) Cilem uzemniho pldnovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zdsady jeho
plosného a prostorového uspordddani a vytvdret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky zivota generaci
budoucich.

Uzemni plan vytvaFi pfedpoklady pro vyvaZeny rozvoj zejména zajisténim podminek pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, a to ¢lenénim Uzemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovenim podminek
plosného a prostorového usporadani a vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Témito kroky je rovnéz
podporena rovnovaha podminek pro konsolidaci jednotlivych pilifG udrzitelného rozvoje Gzemi.

V souladu s principy udrzitelného rozvoje je Uzemnim planem Dobriin navrzen rozvoj, zajistujici efektivni vyuziti
stavajici verejné infrastruktury a podporujici rozvoj bydleni v Gzemi. Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot je zajisténa
jejich respektovanim jakozto limitG wyuZiti Gzemi avymezenim USES. Stanovenim podminek vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro posilovani environmentélniho pilite.

Hospodarsky rozvoj je podporen zejména stabilizaci stavajicich vyrobnich aredlt v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vyroba lehka (VL) a vyroba zemédélska a lesnickd (VZ) a vymezenim nové zastavitelné plochy pro lehkou vyrobu
Z4 (VL). Soucasné jsou umoznény drobné pramyslové aktivity v plochach smisenych obytnych venkovskych (SV),
tvoricich dominantni ¢ast urbanizovaného Uzemi. Socialni soudrznost je podporena dotvarenim urbanistické struktury
sidel, jejich zachovanim a vytvorenim predpokladl pro zvySovani kvality bydleni a Zivota v jednotlivych sidlech.

) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto tcelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje tuzemi a prognoézy jeho dalsiho vyvoje.

V rdmci zpracovani navrhu UP Dobréin bylo provéfeno stavajici vyuziti feSeného Uzemi a jeho prostorové usporadani a
byla vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch jako zakladni vychodisko pro stanoveni potieby plosného
rozvoje zastavby vramci fedeni UP. Tato vyhodnoceni jsou uvedena v kapitole 5. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci
stanovenych pfislusnou legislativou (vetné souvisejicich judikatd) na Useku uzemniho planovani, ktera se promita nejen
do viech fazi zpracovani samotného UP, ale rovnéZ do souvisejicich dokumentd s pfimym vlivem na UP. Obecné
prospésného souladu Sirokého spektra zajmd na rozvoji Uzemi dojde koordinaci stanovisek dotcenych organid s
pfipominkami zainteresovanych soukromych i vefejnych subjektl a naslednou zavére¢nou dohodou vsech Ucastnikd
procesu pofizovani Uzemniho planu (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotcenych organd, verejnosti atd.).

(3) Cilem tzemniho pldnovani je také zvysovat kvalitu vystaveného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

V Uzemnim planu jsou v mezich stanovenych stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy definovany
pozadavky na plosné a prostorové usporadani a vyuzivani feSeného Uzemi, véetné kompozicnich prvkd prostorového
usporadani. Stanoveny jsou obecné pozadavky na umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi, a to
zejména v konkrétni roviné v podminkach vyuziti a prostorového usporadani ploch.

4) Uzemni pldnovani chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi, a pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastaveného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot Gzemi formou zavaznych
pozadavk(. Urbanistické a architektonické dédictvi na Uzemi mésta je chranéno v ramci stanoveni pozadavkd na
ochranu kulturnich hodnot.

Zéakladnim ¢lenénim feSeného Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi je stimulovano
prednostni vyuzivani jiz urbanizovanych ploch a ploch v pfimém kontaktu s méstem, a vytvoreny jsou podminky pro
ochranu krajiny.

Hospodéarné, dlouhodobé udrzitelné vyuZzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zajiSténo stanovenim
podminek plosného a prostorového usporadani. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé potencidlu rozvoje,
vyhodnoceni jejich potieby je soucasti Odivodnéni UP, podrobnéji viz kapitola 5. Viyhodnoceni tcelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.



(5) Orgdny uzemniho pldanovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v tzemi a podneéty na
provedeni zmén v tzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmdu
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisu.

Pozadavek se tyka Gcasti organ(i Gzemniho planovani v procesu pofizeni Uzemniho planu Dobréin. Vyhodnoceni
souladu bude doplnéno na zakladé projednani Navrhu UP Dobriin v kapitole 9. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky
zvldstnich prdvnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdnu podle zvlastnich pravnich predpis, popripade s vysledkem
feseni rozpord.

8.2. VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI
(1) Ukolem tizemniho pldnovdni je ve vefejném zdjmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Béhem zpracovani Uzemniho planu byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady a informace o Uzemi.
Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi byly identifikovany a upresnény (podrobnéji viz kapitola 3.2.2.) také na
zékladé vlastniho terénniho prlizkumu a doplnujicich analyz projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem
relevantnich podkladd.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci rozvoje tizemi, vcetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Koncepce rozvoje Uzemi obce vcetné urbanistické koncepce reaguji na vystupy rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
zpracovaného v ramci UAP a jsou stanoveny s ohledem na dalsi identifikované hodnoty Gzemi, zejména s ohledem na
stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla, typologu krajiny, pfirodni podminky apod Hodnoty a podminky Gzemi byly
podrobné provéreny v rdmci zpracovani navrhu UP, ktery reaguje na Zadani UP uvadéjici pozadavky na zajisténi
konkrétnich identifikovanych hodnot a charakteru tizemi dle zpracovanych prazkum.

c) proverovat a posuzovat potfebu zmén v tizemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zdjmu a hospoddrné vyuzivani uzemi,
V Gzemnim planu byly provéfeny a posouzeny pozadavky na zmény v Gzemi definované Zadanim UP a podnéty obcanti

a samospravy. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi byla stanovena zejména s ohledem na predpokladany demograficky
vyvoj, kvalitu bydleni, polohu a vyznam obce v rdmci sidelni struktury.

Jednotlivé plochy zmén, a rovnéz jednotlivé konkrétni pozadavky pro rozhodovani v Uzemi byly provéfeny a jsou
odUtvodnény v kapitole 3 Komplexni zdivodneni prijatého reseni vcetné vybrané varianty. Potfebnost plosného rozvoje
formou novych zastavitelnych ploch byla vyhodnocena v kapitole 5 Vivhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivdni a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmeny, zeiména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi, usporaddni a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,

V Uzemnim planu jsou v mezich stanovenych stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy definovany
pozadavky na plosné a prostorové usporadani a vyuzivani reSeného Uzemi, véetné kompozicnich prvkd prostorového
usporadani. Stanoveny jsou obecné pozadavky na umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi, a to
zejména v konkrétni roviné v podminkach vyuziti a prostorového usporadani ploch.

e vytvaret predpoklady pro hospoddrné vyuzivani tzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného tizemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Plochy pro rozvoj jednotlivych sidel jsou situovany prednostné v zplisobem zajistujicim kompaktni tvar urbanizovaného
Uzemi a hospodarné vyuzivani v budoucnosti zastavéného Gzemi.

) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tcelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Vyroba energie z obnovitelnych zdrojl je umoznovana v ramci pripustného ¢i podminéné pripustného vyuziti nékterych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s upfesnénim podminek prostorového usporadani a moznosti umisténi takovych
zafizeni v danych plochach s ddrazem na minimalizaci vizualnich dopad( na krajinu (v nezastavéném Uzemi jsou
vylouceny vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja).



g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou vytvofeny vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.
Uzemni plan zajistuje podminky pro kvalitni bydleni doplfiovanim stavajici urbanistické struktury sidel s ddrazem na
ochranu nezastavéného Uzemi. Kvalita obytného prostfedi je podporfena koncepénim feSenim vyrobnich aktivit
s ddrazem na eliminaci negativnich vlivi vyroby a souvisejici dopravni zatéze v obytnych Uzemich.

Kvalita bydleni je zajisténa stabilizaci zastavby, vytvorenim podminek pro umistovani ob&anského vybaveni pro lepsi
obsluhu Gzemi, zlepSovanim rekreacniho vyuzivani ploch véetné posileni prostupnosti mezi sidly a krajinou.

h) proverovat a posuzovat potfebu zmen v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty tGzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni

Pro nové realizovanou zastavbu jsou Uzemnim planem stanoveny obecné podminky pro zachovani charakteru celkové
urbanistické struktury, zejména pozadavky na prostorové usporadani Uzemi. Tyto podminky jsou stanoveny primarné
s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k naruseni ustalenych urbanistickych princip a postupt.

0 stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Pfi zpracovavani izemniho planu nebyla zjiSténa potrebnost stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi.
J) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tizemi,

Koordinace vefejnych zajmd je predmétem projednani UP.
k) vymezovat verejné prospesné stavby a verejné prospésnd opatieni,

Veiejné prospésné stavby a opatfeni jsou soucasti UP, viz kapitola 3.7. tohoto odGvodnéni.

) vytvdret a stanovovat podminky pro snizovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich
Jevi a extrémnich teplot,

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou formulovany tak, aby bylo v zastavéném i nezastavéném
Uzemi umoznéno realizovat pfirodé blizkd opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd. Jedna se zejména o opatieni zvysSujici retencni schopnost Uzemi a pfipadnd ochranna a
revitalizacni opatfeni nestavebniho charakteru. Konkrétné jsou v zemnim planu vymezeny koridory protipovodnovych
a revitalizacnich opatieni. Obecné zasady jsou smérovany k preferenci pfirodé blizkych opatieni.

m) uplatiovat poZadavky na adaptaci sidel a uspordddni krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Zohlednény byly principy zelené infrastruktury, které jsou v soucasné dobé aktudlnim pozadavkem v souvislosti se
zménou klimatu a nutnosti podpory biodiverzity — vtomto sméru fedeni UP navazuje na odborné diskuze a novy
stavebni zdkon, jenz zavadi zelenou infrastrukturu jako samostatny systém v rdmci verejné infrastruktury.

n) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredkt z verejnych rozpocti na zmeny
v Uzemi,

V Gzemnim planu je tento Ukol feSen predevsim formulaci urbanistické koncepce, kterd klade mimoradny dlraz na
lokalizaci ploch zmén ve vazbé na infrastrukturni kostru Uzemi, jejich pfimou navaznost na zastavéné Uzemi a
komunikacni systém. Cilem feSeni je omezit financni, asovou, realizacni narocnost a tim minimalizovat z4téZ na verejné
rozpocty zajistujici v prevazné mife investice do infrastruktury.

o) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Pozadavky civilni ochrany jsou v Gzemnim planu zohlednény. Reéeni Gzemniho planu je navrzeno s ohledem na
zachovani a mozny rozvoj staveb, zafizeni a opatfeni civilni ochrany. Konkrétni zdméry k zaneseni do UP nebyly zjistény.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstratiovdni dusledki ndhlych hospoddrskych zmeén, zeiména provéfovanim a
pfipadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Podminky pro odstranovani dlisledkd nahlych hospodarskych zmén jsou Gzemnim planem vytvoreny zejména v ramci
koncepce rozvoje Uzemi obce. Vymezenim ploch smisenych obytnych se zachovanim vysoké miry flexibility vyuziti
(bydleni, obcanské vybaveni, sluzby, rekreace a cestovni ruch, drobné vyrobni aktivity) je deklarovana snaha umoznit
SirSi vyuzivani prevazné obytného Uzemi obce a pruzné reagovat na hospodarské a spolecenské zmény.



q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do vzemi,

Za Ucelem rekultivace krajiny jsou Uzemnim pldnem umoznéna revitalizalni opatfeni a protierozni ochrany a dalsi v
ramci podminek jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gizemi. Soucasné jsou vymezeny
koridory protipovodiovych a revitalizacnich opatreni.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich
vyuZziti,
Plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojd ve smyslu nerostnych surovin jsou Uzemnim pldnem regulovany vymezenim

ploch téZby vieobecné (GU) v rozsahu stavajiciho dobyvaciho prostoru, UP pro tyto plochy stanovuje konkrétni
podminky vyuziti.

s) vytvdret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpisi pred vyznamnymi negativnimi vlivy
zameru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy zmén umoznujici umistovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy na Uzemi.
V pripadé realizace takovych zaméri ve stabilizovanych plochach, bude postupovano v souladu se zvlastnimi pravnimi
predpisy zejména na Usecich ochrany vefejného zdravi, pfirody a krajiny a pamétkové péce. Uzemnim planem jsou
respektovany podminky pro ochranu Gzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech.

8.3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Dobréin splfiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni, a jeho
provadécimi predpisy.

Uzemni plan Dobréin je zpracovan a pofizen v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovéni stanovenymi v § 38 a 39
stavebniho zakona. Uzemni plan Dobréin splfiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho oddvodnéni stanovené
v pfiloze ke stavebnimu zakonu. Uzemni plan rovnéz splfiuje pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Soulad s jednotnym standardem tGzemné planovaci
dokumentace je dolozen v pfiloze (kapitola 16.3. od{ivodnéni).

Soulad Uzemniho planu Dobrsin s pozadavky stavebniho zakona a jeho provéadécich predpisti Ize mimo jiné dokladovat
také na vlastni dokumentaci a pribéhu jejiho porizovani.

9. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je provedeno v jednotlivych podkapitolach
kapitoly 3. Komplexni zdGvodnéni prijatého reSeni vcetné vybrané varianty. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisd je dale predmétem projednani navrhu UP s dotéenymi spravnimi Gfady a bude posouzen na zakladé jejich
stanovisek k navrhu UP.

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

10. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

10.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
CR

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény ¢ 8 a 9 (déle té7 jen ,PUR CR")

stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a pozadavky na konkretizaci



kol Uzemniho planovani pro Uzemné planovaci ¢innost krajti a obci. Kromé priorit Uzemniho planovani PUR CR
vymezuje zejména rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Zaméry dle PUR CR jsou promitnuty do Zasad tzemniho rozvoje Plzeriského kraje (viz kapitola 10.3.). V rdmci zpracovani
nového UP je zajitén soulad s pozadavky a zaméry dle PUR CR; pro Gzemi obce Dobréin se jedna o nasledujici
(pozadavky a zaméry citované dle PUR CR tykajici se feSeného tizemi jsou oznaceny $edym pismem, kurzivou):

Celostatni priority iizemniho planovani

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdaz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V' nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldastniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v case promennym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrh urbanistické koncepce vychaz ze
stabilizované struktury Uzemi. Rozvojové plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na dopravni a technickou infrastrukturu v Uzemi tak, aby byly
minimalizovany naroky na zabor zemédélského pudniho fondu, lesnich pozemkd a zajisténa ochrana specifického
krajinného razu. Rozvojové plochy nenarusuji a plné respektuji historickou urbanistickou kompozici jednotlivych
sidelnich ¢asti. Podminky vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji zvySenou estetickou
hodnotu Gzemi. V souladu s principy udrzitelného rozvoje jsou vymezeny funkce umoziujici vyvazeny rozvoj socialnich
a ekonomickych potfeb a soucasné ochranu zejména pfirodnich hodnot Uzemi omezenim rozvoje zastavby
v nezastavéném Uzemi.

(14a) Pfi planovdni rozvoje venkovskych tizemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédelské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci
krajiny.

Uzemni plan zohledfiuje pfirodni a krajinné hodnoty fe$eného Uzemi predevéim stanovenim podminek vyuzivani
i prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi. Dliraz je kladen na
zachovani a rozvoj ekostabilizacnich prvkd v krajiné (zelena infrastruktura) zejména pro podporu retencnich schopnosti
krajiny a pfirozeného hydrologického cyklu. Urbanizované Uzemi je rozvijeno ve vazbé na stavajici zastavéné izemi a ve
vazbé na technickou i dopravni infrastrukturu tak, aby nedochazelo k nezddoucimu stavebnimu rozvoji ve volné krajiné,
zakladani novych sidelnich enklav a narusovani celistvosti ploch ve volné krajiné (primamé lesnich ploch a ploch
smisenych krajinnych).

V UP je respektovana volna krajina jako zakladni pfirodni hodnota. Vzhledem k poZadavku na vyvéaZenost udrzitelného
rozvoje jsou ale navrzeny zabory zemédélské ptdy z dlivodl vytvoreni predpokladu pro stabilizaci obyvatelstva.

Reseni UP chrani véechny ekologicky stabilni plochy v krajiné zejména lesy, vodni plochy a toky s jejich nivami a dalsi
plochy krajinné zelené. Pro zvyéeni ekologické stability krajiny je v UP vymezen prostorové spojity Gzemni systém
ekologické stability (dale jen ,USES") a pro zajisténi jeho funkénosti je navrzeno adekvatni doplnéni ploch smigenych
krajinnych a krajinné zelené.

(15) Predchdzet pfi zmeéndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrznost obyvatel.

V obci neni problematika socialni segregace zasadni, feseni UP nevytvaii zadné predpoklady pro socialni segregaci
obyvatel.

(16) PFi stanovovdni zptsobu vyuZziti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim reSenim
pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodnd reseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s urcenim a charakterem center osidleni, os, a zaméri vymezenych v PURCR.

Koncepce rozvoje obce je zalozena na komplexnim pfistupu, zohledrujicim vSechny nezbytné aspekty pro udrzitelny
navrh rozvoje Uzemi, tj. zejména harmonicky soulad mezi potrfebami a pozadavky na dalsi rozvoj, ochranu vSech hodnot
Uzemi a limity vyuziti Gzemi, stanovenymi pfislusSnymi pravnimi predpisy. Koncepce rozvoje Uzemi vychaz z dikladné
analyzy Uzemi, jeho potencialu, potreb a problém( a vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj vsech jeho slozek.

S ohledem na ochranu hodnot Gzemi, soucasny stav a podminky v Uzemi, jeho rozvojové predpoklady, vyznam a pozici
obce v sidelni struktufe, limity vyuZiti Uzemi a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci byl stanoven optimalni



zpUsob vyuziti Uzemi a rozsah zastavitelnych ploch. Zékladni body koncepce byly formulovany ve spolupraci
s predstaviteli samospravy obce.

(16a) PFi tzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zeiména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

ReSeni UP vychazi z integrovaného pristupu spocivajiciho v postupu od celku k detailu, ze vzajemné provazanosti
strategické a Uzemné planovaci Urovné navrhu rozvoje Uzemi a v neposledni fadé z provéazanosti a vzajemného
zohlednéni narokd na rozvoj jednotlivych systémi a funkénich slozek v Gizemi.

(17) Viytvaret v dzemi podminky k odstranovani dusledkd hospodadrskych zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a socialné ohrozenych tizemich a
napomoci tak rfeseni problému v téchto tzemich. Viytvaret podminky pro zvysena mobility a dostupnosti.

V UP je stabilizovan reziden¢ni a rekreacni charakter sidel. Soucasti koncepce UP je i vymezeni ploch pro rozvoj
podnikani v rdmci samostatnych ploch pro vyrobu (VZ, VL) a dale ve smiSenych obytnych plochach, umoziujicich
lokalizaci zafizeni pro obcanské vybaveni ¢i drobnou vyrobu jako pfidruzenou cinnost k bydleni. Ekonomické aktivity
bez negativniho vlivu na okoli jsou umoznény ve znacné ¢asti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pficemz
u nékterych z nich se jedné o hlavni vyuziti. Uzemi nevykazuje znaky socialné ohrozeného Gizemi.

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret tzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospoddrského prostred..

Dobrsin je elementami sidelni jednotkou s primarné rezidenéni funkci a pro zajisténi vétsiny obsluznych potreb je
odkézéan na dojizdku do spadovych center. V ramci SirSich vztah( je Zddouci Uzké spolupréce s nejblizSimi regionalnimi
centry, zejména sousednim méstem Susice. UP v rdmci zastavitelnych ploch vytvafi podminky zejména pro rozvoj a
zkvalitnéni smiSeného obytného vyuziti. Obsahové se Gzemni plan snazi o funkéni i prostorovou koncentraci a posiluje
pozici obce v rdmci sidelni struktury.

Rozvojové plochy byly navrzeny a vymezeny v rozsahu umoziujicim udrzitelny rozvoj jednotlivych sidel, s ohledem na
veskeré pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi. Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfispivéa
Uzemni plan k rozvoji polycentrické sidelni struktury v dotcené casti Plzenského kraje. Za predpokladu naplhovani
stanovené koncepce a vyuziti rozvojovych ploch dojde k posileni vyznamu obce.

Rozvoj obce je navrzen proporcionalné dle velikosti a potreb jednotlivych sidel, s prevazujicim smiSenym charakterem
navrhovaného vyuziti, ktery umoziuje maximalni flexibilitu a schopnosti rychle reagovat na potreby obce. Pro posileni
vazeb v Sir§im zajmovém Uzemi jsou stabilizovany a doplnény plochy dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi,
které zlepsi dostupnost sidel a prostupnost krajiny, a dale je stabilizovan systém cest ve volné krajiné.

(19) Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. tzemi byvalych vojenskych djezd() a
zdroven predchdzet vzniku dalSich takto znehodnocenych tizemi. Hospoddré vyuZivat zastaveéné tizemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zgjistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovadni vereginé zelene, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuzivani a uspordadani uzemi
usporné v ndrocich na verginé rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na
rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi

Stanovenim podminek vyuZiti ve stabilizovanych plochdch v zastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro
intenzifikaci zastavéného Uzemi a jeho hospodarné vyuziti. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v piimé vazbé
na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat naroky na verejné rozpolty a ochrany nezastavéného Uzemi, predevsim
nejkvalitnéjsi zemédélské a lesni pldy. Jejich umisténi vychadzi zejména ze struktury stavajici zastavby, pfirodnich,
geomorfologickych a dalSich podminek v izemi.

Hospodarné vyuzivani Gzemi a ochrana volné krajiny pred fragmentaci jsou jednim ze zakladnich cilti koncepce UP.
Rozvojové plochy jsou vymezeny v prolukdch zastavéného Uzemi (Z.3) a v pfimé navaznosti na hranici zastavéného
Uzemi (Z.1 a Z.2) a také v dosahu existujici dopravni a technické infrastruktury s cilem tyto civilizaéni hodnoty efektivnéji
vyuzit. Nedochézi k zaklddani nové zastavby ve volné krajiné (zastavitelna plocha Z.4 navazuje na zastavbu v Uzemi
sousedniho mésta Susice). Krajinné prostredi, plochy ZPF, lesa a zelené jsou chranény jako vyznamné pfirodni hodnoty.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvdrenim podminek pro umistovani
rozvojovych zdmeérii do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebnd zmirmujici a pripadné
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi tzemné pldnovaci Cinnosti respektovat verejné zdjmy ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradti, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chranénych oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedelského a lesniho pudniho fondu. Ddle vytvaret tzemni



podminky pro zvysovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisteni ekologickych funkci prirodnich
stanovist’ a jejich obnowu, implementaci a respektovdni uzemnich systému ekologické stability, ochranu
krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich a zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojd.

Uzemni plan respektuje a dale rozviji konsolidovanou sidelni strukturu. Uzemni aktivity jsou soustfedény vyhradné v
ramci urbanizovanych ploch a v ndvaznosti na né. Cilem je posileni pozice obce ve strukture osidleni. V ramci koncepce
usporadani krajiny jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny predevsim stabilizované plochy vodni, zelené, lesni,
zemédeélské a plochy smiSené krajinné, posilena je ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot zejména pfi zohlednéni
pozice Uzemi v ramci CHKO Beskydy.

Nové zdméry navrzené v UP vyznamné neovlivni charakter krajiny. Zaméry nejsou, s vyjimkou ochrany ZPF, ve stfetu
s hodnotami Uzemi. Kompenzaéni opatreni nejsou nutna.

(20a) Viytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tuzemné pldnovaci cinnosti omezovat nezddouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a feseni
environmentdlnich problémda.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajiténi migraéni prostupnosti krajiny vymezenim uceleného, komplexniho a
navzdjem propojeného Uzemniho systému ekologické stability. Realizaci zastavby v zastavitelnych plochach
vymezenych Uzemnim planem Dobréin nedojde ke sriistani jednotlivych sidel, plochy jsou vymezeny vyhradné ve vazbé
na zastavéné Uzemi. Prostupnost krajiny a sidel je zajisténa vymezenim sité prostupnosti Uzemi ve formé ploch dopravy
silnicni (DS), verejnych prostranstvi vSseobecnych (PU), uceleného systému pésich a cyklistickych tras, doplnéného
linedrni siti cest ve volné krajiné.

Redeni UP zajistuje optimalni podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici Zivocichy, tak pro ¢lovéka. Pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro Zivocichy je v UP vymezen prostorové spojity USES a pro zajisténi jeho funkénosti jsou
stabilizovany fragmenty ploch smisenych krajinnych a krajinné zelené. Déle se vymezuji liniové prvky pro ochranu a
rozvoj cestni sité a krajinné zelené ve volné krajiné.

(217) Viymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na
Jejichz tzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych meést, zpdsobilych pro
nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovdni prostupnosti krajiny.

V ramci fedeni UP Dobréin je kladen d(iraz na ochranu volné krajiny a jeji dostupnost ze sidel, a to zejména vymezenim
uceleného a vzajemné propojeného systému dopravni sité, pésich a cyklistickych tras a cestni sité ve volné krajiné.
Uzemni plan chréani pied zastavénim souvisla Gzemi nezbytna pro zajisténi migrace ve volné krajing, nepfipousti srlistani
sidelni struktury, ¢imz vytvari podminky pro zachovani souvislych pasi nezastavéného Uzemi oddélujici jednotlivé
urbanizované casti. Soucasné je feSenim Uzemniho planu respektovano sidelni uspofddani Uzemi a dostupnost
rekreacniho zazemi ve volné krajiné.

Nenavrhuje se zastavba ve volné krajiné bez vazeb na zastavéné Uzemi, je zachovano historicky dané usporadani, s
vyloucenim dalSich zasaht do krajinného zazemi sidel bez urbanistickych vazeb. Veskeré plochy verejné zelené uvnitf
sidel a plochy zelené vné zastavéného Uzemi jsou zachovany. V nezastavéném Uzemi méa zelen nezastupitelny vyznam
pro zachovani krajinné pestrosti a ekologické stability, spolu s plochami lesnich pozemkl a zemédélské pldy, a je z
velké ¢asti zahrnuta do USES.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozhuji celorocni vyuZiti pro riizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

V rdmci opatieni zamérfenych na podporu cestovniho ruchu jsou vymezovany zastavitelné plochy pro funkce umoznujici
rozvoj Cinnosti podporujicich cestovni ruch (obcanské vybaveni, sluzby, technickd a dopravni infrastruktura apod.).
Vymezeni ploch zvy3ujicich rekreaéni vyuZitelnost Gzemi je koordinovano se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Uzemni
plan dale vytvari podminky pro vedeni péSich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na systémy stavajicich
cyklotras a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyuziti prakticky ve vsech
plochéch s rozdilnym zplUsobem vyuziti.
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V UP jsou stabilizovany cyklotrasy a turistické trasy, formou liniového vymezeni cest v krajiné je podpofeno jejich
rozsifeni.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i
potiebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirnovat vystaveni meéstskych
oblasti nepriznivym Gcinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatu
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro
nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zptisobem disledne predchdzet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby [ moznému nezddoucimu pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucink).

Uzemni plan stanovenim urbanistické koncepce, vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim
podminek vyuZiti i prostorového uspofadani se snazi eliminovat negativni dlsledky zejména tranzitni silni¢ni dopravy
na Uzemi obce. Primarné je vymezovan spojity systém mistnich komunikaci pro rozlozeni dopravni zatéze v ramci
urbanizovaného Uzemi a zajiSténi prostupnosti zastavénym Gzemim i rozvojovymi plochami a s tim spojenou
dostupnosti vefejné infastruktury. Nové dopravni trasy nejsou ve volné krajiné navrhovany, urbanistické feSeni vychazi
z principu efektivniho vyuziti stavajici dopravni infrastruktury. Prostupnost krajiny a minimalizace rozsahu jeji
fragmentace je feSena maximdlni snahou o navaznost urbanizovaného Uzemi a navrzenych rozvojovych zdmér(.
Prostupnost krajiny je dale zajisténa vymezenim Gzemniho systému ekologické stability.

(24) Viytvaret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Pri vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledriovat mozZnost napojeni na stdvajici verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret
podminky pro zvysSovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentdlné setrné formy
dopravy (napr. zeleznicni, cyklistickou, pesi).

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury zejména stanovenim
stabilizovaného systému dopravni infrastruktury. Mistni dopravni systém je stabilizovan vramci ploch vefejnych
prostranstvi vseobecnych a vymezenim cestni sité ve volné krajiné véetné pési a cyklistické dopravy.

Systém hromadné verejné dopravy zlstava zachovan beze zmény, rozsifeni sité zastavek VHD je umoznéno v ramci
podminek vyuZiti jednotlivych typd ploch.

(24a) Na tzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivii koncentrované vyrobni cinnosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemedelskych areald.

Uzemi obce nespada do oblasti s prekro¢enim imisnich limitd. Rozvoj vyrobnich aktivit se zvy$enou imisni zaté7i je
situovan mimo obytnou zastavbu.

(25) Viytvdaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva prfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani atd.,) s cilem jim predchdzet a minimalizovat
Jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro
zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi a vyuzivdni pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatreni v pripade dopad(i zmeny klimatu.

V tzemi vytvdret podminky pro zadrzovadni, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdzkovymi vodami.

Opatreni na ochranu pred povodnémi a ochranna protierozni opatfeni sméfujici k celkovému zvySovani ekologické
stability krajiny je mozno realizovat v ramci vétsiny ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti ve volné krajiné, zejména v
plochdch smisenych krajinnych; protipovodnova opatfeni jsou podpofena také v ramci ploch vodnich a
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vodohospodarskych, pfirodnich a lesnich. Celkové jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny plochy primarné uréené k
posileni ekologické stability Uzemi, pficemz ve vétsiné z nich je umoznéna realizace dalSich opatfeni (liniové vysadby,
zatraviovaci pasy, protierozni prllehy apod.) zvysujicich pfirozenou retenéni schopnost Uzemi. Pro posileni retencni
funkce krajiny jsou jako prioritni navrzena protipovodnova opatfeni a ochrana koridord stavajicich vodnich tokl
s pozadavky na jejich ochranu a revitalizaci v ramci koridord protipovodiovych a revitalizacnich opatfeni CNU.P1,
CNU.P2.

Navrhy na zmény v krajiné obsazené v UP vytvéreji predpoklad pro zlepseni pfirozené retencni schopnosti krajiny,
zejména koridory pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a zlepseni vodniho rezimu v krajiné.

S ohledem na pozadavek vytvareni podminek pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdrojd vody a s
cilem zmirnovani Ucinkd povodni je v ramci koncepce likvidace odpadnich vod v Uzemi uprednostnéno odstranovani
destovych vod vsakovanim. Stanoveny jsou obecné principy rozvoje zelené infrastruktury a konkrétni pozadavky na
zajisténi akumulace, retence a vsakovani srazkovych vod v urbanizovaném Uzemi, zejména v plochach verejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich veiejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Lokalizace rozvojovych ploch je koordinovana s vymezenym zaplavovym tGzemim a s jeho aktivni zénou. V zéplavovém
Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Viytvdret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi tzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetne siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddiského rozvoje ve vsech regionech.

Koncepce verejné infrastruktury je Uzemnim planem koncipovana s ohledem na stavajici strukturu sidel, vyuzivani tizemi
a stabilizovanou sit’ systému technické a dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na plochy
stabilizované tak, aby bylo mozné zajistit jejich efektivni vyuziti (zejména vyuziti stavajici kanalizace a systém0
zasobovani pitnou vodou). Uzemnim planem je v rdmci ploch vefejné infrastruktury podpofen predeviim kvalitativni
rozvoj dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni koordinovany s okolnimi obcemi.

Navrh vergjné infrastruktury je koordinovan v SirSim tGzemi, v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
Uzemnimi plany sousednich obci. Stavajici zafizeni pro silni¢ni dopravu jsou zachovana a stabilizovana. Vodni, zelezni¢ni
a leteckd doprava neni pro Uzemi obce relevantni.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby udrzitelného rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Viytvdaret podminky pro
rozvoj tzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym
zastoupenim vegetacnich prvkd. Ndvrh a ochranu kvalitnich mestskych nebo venkovskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci vereginého i soukromého sektoru s verejnosti. Pii vymezovdni ploch
bydleni a stanovovdni podminek pro rozvoj bydleni zohledrnovat poZadavky na verejnd prostranstvi

Stavajici zafizeni verejné infrastruktury a veskeré vefejné prostory a vybavenost jsou zachovany a stabilizovany. V ramci
stanovenych podminek pro vyuZiti souvisejicich ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti jsou vytvoreny podminky pro jejich
kvalitativni rozvoj. Umistovani nezbytnych zafizeni verejné infrastruktury je mozné ve vsech plochach, v souladu
s podminkami vyuziti, dle aktuélnich pozadavki a potreb.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Viytvdaret tzemni podminky pro upfednostriovani
vefejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZhiujici ucelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefeinych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentdlné Setrné formy dopravy a
vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v zemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivani vhodné
site pesich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V feSeném Uzemi se vyskytuje silniéni a nemotorova (zejména cyklistickd a pési) doprava. Uzemni plan stabilizuje
zakladni komunikacni systém silni¢ni motorové dopravy a posiluje rozvoj sité cyklistické dopravy a pésich tras. Vyuziti



hromadné dopravy je Uzemnim planem jednoznacné podpofeno, jeji rozvoj je mozné zajistit v rdmci stabilizovanych
ploch dopravni infrastruktury. Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému dopravnich
méd, zvysujiciho mobilitu a dopravni komfort mistnich obyvatel. Celkova koncepce dopravni infrastruktury je detailné
Fedena v piisludné kapitole textové ¢asti Odlivodnéni UP, ve které je kladen ddraz na véechny formy dopravy v fe$eném
Uzemi.

Systém hromadné verejné dopravy zlstava zachovan beze zmény, rozsifeni sité zastdvek VHD je umoznéno v ramci
podminek vyuZiti jednotlivych typl ploch. Pro rozvoj péSi a cyklistické dopravy jsou vymezeny liniové sméry
prostupnosti Uzemi a stanoveny obecné principy pro jejich rozvoj.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvdret uzemni
podminky pro zdsobovdni pitnou vodou a pro optimdlni odvadéni a cisteni odpadnich vod. PFi vymezovani
novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Fesi jednotlivé koncepce technické infrastruktury v oblastech zasobovani pitnou vodou a odkanalizovéni
samostatné (viz pfisluiné kapitoly a podkapitoly textové ¢asti Odlivodnéni UP). Detailné je analyzovana kapacita
jednotlivych systéma technické infrastruktury a jeji kompatibilita s navrzenym rozvojem v ramci feSeni izemniho planu.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla jednim z kritérii dostupnost provozovanych systém0 technické infrastruktury
(zejména verejného vodovodu, kanalizace, elektrické energie). Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na stavajici
systémy technické infrastruktury tak, aby bylo umoznéno napojeni téchto lokalit na inzenyrské sité s minimalnimi
dodatecnymi naklady.

V UP je stabilizovan dosavadni zpiisob zasobovéani vodou z verejného vodovodu, ktery je s ohledem na velikost obce a
kapacitu a kvalitu zdrojd dostacujici. Cisténi odpadnich vod je s ohledem na velikost sidel zajistovano prostfednictvim
domovnich COV, zachovano je individudlIni feSeni.

(37) Viytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, vietné zajisténi bezpecného zdsobovdni tzemi energiemi,
Setrné k Zivotnimu prostiedi a kulturnim hodnotam tzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik.

Vyroba energie z obnovitelnych zdrojd, $etrné k Zivotnimu prostiedi, je v FeSeni UP zakotvena zejména v koncepci

technické infrastruktury. Podrobnéji jsou pak pozadavky na rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojl reSeny

v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména s ohledem na minimalizaci negativnich vlivd na
krajinny réz a dalsi pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

(37a) Provérovat podminky v tzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhlicitého formou jeho uklddani do prirodnich
horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridori pro zafizeni k uklddani oxidu uhlicitého do
pfirodnich horninovych struktur vcetné vymezovani ploch a koridord pro prepravni sit.

V UP nejsou navrzena konkrétni zafizeni na ukladani oxidu uhlic¢itého do piirodnich horninovych struktur.
Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

ReSené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose vymezené dle PUR CR. Obec Dobrsin neni zafazena mezi
vy$Si nebo stredni sidla.

Specifické oblasti
Uzemi obce Dobréin je zafazeno do dvou specifickych oblasti vymezenych v PUR CR.

1. SOB10 Specifickd oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

2. SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (akceleracnich oblasti) v Uzemné planovaci
dokumentacich je dosud podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi odbornymi podklady pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie a schvalenim prislusné legislativy (zdkon o urychleni
vyuZzivani obnovitelnych zdrojd energie).

Az po splnéni obou téchto podminek bude moziné vymezovat akcelerani oblasti v Uzemné planovacich
dokumentacich.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné koridory nebo plochy dopravni infrastruktury.



Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért
V Fedeném Uizemi nejsou vymezeny 7adné koridory ani souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR.
Dalsi ukoly pro izemni planovani

Dalsi Ukoly nebyly pro fesené tzemi v PUR CR vymezeny.

10.2. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM
PLANEM

S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni Gzemni rozvojovy plan (dale téZ jen ,URP") do doby vydani jeho prvni
zmény zavazny pro nizsi rovné Uzemné planovaci dokumentace, soulad proto nebyl vyhodnocen, nebot prvni zména
URP dosud nebyla vydana.

10.3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO
ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE

Pro Uzemni plan Dobrin jsou na Grovni kraje zadvaznou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 4 (déle ,ZUR PK"). Vyhodnoceni souladu UP Dobrsin se ZUR PK
bylo provedeno nad dokumentaci Uplného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje po vydani aktualizace ¢. 3
(Uplné znéni Gcinné ke dni 28.9.2023).

Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji zejména zakladni pozadavky na Ucelné a hospodarné usporadani Gzemi kraje,
vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo
koridory pro verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatreni, stanovuji kritéria pro rozhodovani o moznych
variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

Resené Gizemi je v ZUR PK fe$eno v nasledujicich souvislostech (citace ze ZUR PK je oznacena kurzivou a je redukovéna na
Casti tykajici se FeSeného Uzemi):

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v Politice izemniho rozvoje

I. Prostorové usporadani — rozvoj sidelni struktury

e zménami v uzemi vytvdret podminky pro posileni stability osidleni a hospoddrské vykonnosti Plzeriského kraje,
zejména ve specifickych oblastech se socidlné ekonomickymi problémy a v rozvojovych oblastech, které
predstavuji prirozené poly ekonomického rozvoje tzemi,

UP naplfiuje tento poZadavek zejména vymezenim zastavitelnych Gzemi pro bydleni a vytvaieni podminek pro dalsi
rozvoj sluzeb a lokalni vyrobni ¢innosti v ramci ploch smisenych obytnych.

e posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovdni tzemnich disparit,

Pozadavek neni pro Gizemi Dobrsin relevantni. Rozvoj obce je navrzen proporcionalné dle velikosti a potieb jednotlivych
Casti, s prevazujicim smisenym charakterem navrhovaného vyuziti, ktery umoziuje maximalni flexibilitu a schopnosti
rychle reagovat na aktualni potfeby. Pro posileni vazeb v $irSim zajmovém Gzemi jsou stabilizovany a doplnény cesty ve
volné krajiné, které zlepsi vzajemné propojeni sidel a prostupnost krajiny v SirSim Gzemi.

. vytvdret tizemné pldnovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predevsim posilenim nabidky ploch pro podnikani
v rozvojovych oblastech,

Pozadavek neni pro Gzemi obce Dobrsin relevantni, obec neni v rozvojové oblasti.

e posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzeriského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych oblastech a
osdch a podporou center osidleni, vcetné center venkovského osidleni Soucasny stav polycentrického osidleni
kraje by mél byt ddle rozvijen, za zdklad sidelni struktury povazovat centra osidleni doplnéna o dalsi centra
venkovského osidleni,

Sidelni centrum je stabilizovano v ramci vlastniho sidla Dobrsin, které zajistuje zakladni vybavenost a infrastrukturu
reSeného Uzemi. Stabilizace a umoznéni rozvoje vybavenosti jadra obce je posilena vymezenim ploch obcanského
vybaveni v ramci stavajicich zafizeni a ploch smisenych obytnych umoznujicich rozvoj vybavenosti v jadrové casti.

ek rozvoji jednotlivych obcl pristupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce tizemi,



UP respektuje mistni podminky a pozici sidla v sidelni struktuie, vsidle Dobréin vytvafi podminky pro stabilizaci
obyvatelstva, vyuziti domovniho fondu pro rekreaci a dalsi rozvoj sluzeb a vybavenosti v plochach smiSenych obytnych.
Rozvoj je navrzen proporcionalné dle velikosti a potreb obce.

e vystavbu v obcich usmerriovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvoldvajicich nadmeérné
infrastruktumni investice, vytvdrejicich prostorove — socidlni segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel
uzemi,

V UP neni navrieno vytvéafeni satelitnich obytnych ploch. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukach nebo ve
vazbé na hranici zastavéného Uzemi, resp. na stavajici zastavbu sidel.

° v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na dopravni predpoklady
uzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené, pamdtkovou ochranu a zachovdni
civilizacnich a kulturnich hodnot),

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch v UP respektuje rozvojové predpoklady obce, moznosti obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

° v rekreacné atraktivnich uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti usmérriovat
predevsim s ohledem na dopravni predpoklady a udrzitelny rozvoj tzemi,

Veskerad vybavenost na Uzemi obce je stabilizovana jako soucast ploch smisenych, pfipadné jako ploch obcanského
vybaveni vseobecného. Flexibilitou vyuziti uvedenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vytvoreny predpoklady
pro rozvoj vybavenosti dle aktualnich potreb cestovniho ruchu.

e kvymezovdni novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucdsti ZPF, pfistupovat azZ po vyuZziti vnitinich
rezerv sidel, aredlii ,brownfields” a intenzifikaci vyuZziti stavajicich podnikatelskych areal,

Rozvojové plochy jsou vymezeny v prolukach zastavéného Uzemi (Z.3) a v pfimé navaznosti na hranici zastavéného
Uzemi (Z.1 a Z.2) a také v dosahu existujici dopravni a technické infrastruktury s cilem tyto civilizacni hodnoty efektivnéji
vyuzit. Nedochézi k zakladani nové zastavby ve volné krajiné (zastavitelna plocha Z.4 navazuje na zastavbu v Gzemi
sousedniho mésta Susice). Rozvoj obce mimo pozemky ZPF (resp. s eliminaci zabor{ ZPF) neni mozny. Vymezenim
ploch ve vnitinich rezervach a v ndvaznosti na stavajici zastavbu jsou v fe$eni UP minimalizovany zabory ZPF.

e raciondlnim vyuZitim tGzemi minimalizovat negativni dopady hospoddrského rozvoje, zeiména na Zivotni
prostredi, pii tzemné pldnovaci cinnosti a pfi realizaci zaméri ZUR vychdzet ze zavérd stanoviska k posouzeni
vlivii koncepce ZUR na Zivotni prostred|,

Na Uzemi obce nejsou identifikovany negativni dopady hospodarské cinnosti na jeho prostredi. Pfedpoklady pro
racionalni vyuzivani Uzemi jsou vytvoreny zejména vymezenim rozvojovych ploch prednostné uvniti zastavéného Gzemi
a v bezprostredni vazbé na jeho hranici.

e pfiurbanistickém rozvogji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného tizemi minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvorit

podminky ke zvysovani biodiverzity krajiny,

UP nenavrhuje 74dné liniové ani velkoplo$né stavby pfispivajici vyznamné k fragmentaci krajiny. V rdmci urbanistického
rozvoje nejsou navrzeny zameéry zpUsobujici fragmentaci krajiny. Pro zajisténi ekologické stability a zvyseni biodiverzity
byl upfesnén a stabilizovan Gzemni systém ekologické stability.

e zvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti tzemi rozvojovych os, nevytvdret v nich podminky pro vznik
pdsové zdstavby,

Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni, obec neni v rozvojové ose.
Il. Rozvoj dopravni infrastruktury

e rozvijet zdkladni dopravni osu kraje tvorenou ddlnici D5 a zeleznicni trati ¢. 170 a navazujici optimalizovanou
radialni sit silnic I. tfidy Cislo 20, 26 a 27, doplnénou o celostdtni obvodové silnice ¢. 19, propojeny tah silnic ¢. 21
a 22, vymezeny aglomeracni okruh a Zeleznicni trati ¢. 180, 190 a 183,

Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni.

e pro zlepseni dopravni dostupnosti a ochranu Zivotniho prostredi dale zpresriovat vymezené koridory pro
zkapacitnéni silnicnich komunikaci, preferovat prestavbu nevyhovujicich usekt zejména v pritazich sidel,
odstraneni koliznich mist a bodovych zdavad a pro modernizaci a prestavbu Zeleznicnich trati ¢ 170, 180, 183 a
191,

Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni.



e Uzemni vazby se SRN podporit vymezenym koridorem pro preloZeni a upravy silnice 1/26 s nové feSenym
pripojenim na ddlnici D5,

Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni.

e ke zlepseni dopravni dostupnosti v prihranici rozvijet vymezeny koridor tangencidlni prepravni osy Horazdovice —
Klatovy — Domatzlice — Bor u Tachova,

Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni.
e Zzpfesnit ndvaznosti na vymezené koridory mezindrodnich a nadregiondlnich cyklotras.

UP respektuje blizky koridor cyklostezky 12 — Otavska. V UP jsou stabilizovany cyklotrasy a turistické trasy, formou
liniového vymezeni cest v krajiné je podporeno jejich rozsireni.

Ill. Rozvoj technické infrastruktury
e Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Pozadavek neni pro Gzemi obce Dobrsin relevantni.
e Zlepsovat systém hospodareni se srazkovymi vodami, podporovat opatreni pro jejich zadrzovani, vsakovdni a
ndsledné vyuzivani.
UP obsahuje pozadavky na zlepsovéni hospodareni se srazkovymi vodami, a zahmuje konkrétni koridory pro
revitalizaci/renaturaci vodnich tokd v reSeném Uzemi s cilem provedeni protipovodnovych opatfeni a zadrzovani vody
v krajiné.
IV. Ochrana krajinnych hodnot
e K ochraneé volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuZiti zastavenych a zastavitelnych ploch.

Pro urbanisticky rozvoj jsou prednostné vyuzity proluky a okrajové plochy na hranici sidel a v rdmci zastavéného Uzemi,
coz je zakladnim predpokladem pro ochranu volné krajiny. Podpora intenzifikace ploch stabilizované zastavby a ploch
urcenych pro novou zastavbu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani, resp. typy struktury zastavby,
pfipadné také mira vyuziti ploch. Nedochaz k zakladani nové zéstavby ve volné krajiné (zastavitelna plocha Z.4 navazuje
na zastavbu v GUzemi sousedniho mésta Susice).

o Ve velkoplosnych chrdanénych tzemich pri uzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvdreni dochovanych
krajinnych hodnot pfed ostatnimi zdjmy na vyuZziti tizemi.
Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni.

o V tzemich ostatnich je tfeba chrdnit zdkladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny.

Z&kladni krajinnd matrice je chranéna zejména vymezenim ploch nezastavéného Uzemi, ochranou a rozvojem krajinnych
os (linie vodnich tokd), ochranou vodnich ploch a rfadou dalSich opatfeni. Krajinnou matrici zdsadnim zplsobem dotvafi
Uzemni systém ekologické stability.

e Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je treba chrdnit pfed zmeénami, které by mohly jejich
plsobenti v krajiné poskodit. Jednotlivé zamery je tieba krajinarsky posoudit z hlediska snesitelnosti této zmény.

UP nevymezuje zastavitelné plochy, v nichz by vystavba mohla poskodit krajinné dominanty, veduty a ohranicujici
horizonty.

e P umistovdni vétrnych elektrdren preferovat poZadavky na ochranu osidleni, verejné infrastruktury, krajinného
rdzu a dalsich hodnot tizemi.

Vétrné elektramy nejsou v UP navrhovany. UP neumozriuje umistovéani vétrnych elektraren.

e Plochy pro vystavbu plosné rozsdhlych slunecnich elektrdren ve volné krajiné [ze vymezovat pouze vyjimecne,
dbat pritom predevsim na otdzky ochrany prirody a krajiny. Preferovat lokalizaci téchto elektrdren na vhodnych
objektech (primyslové a logistické aredly) a v zastaveném uzemi s nevhodnym zptsobem funkcniho vyuZiti
(brownfields).

V UP nejsou navrzena konkrétni zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie, instalace FV panell je
mozna na stfechach objekt.

e Chrdnit uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zariznutych udoli, zejména zde nerozvijet rekreacni zdstavbu a
dochované casti udoli vyuZivat predevsim pro pohybovou rekreaci.
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PoZadavek neni pro Gzemi obce DobrSin relevantni. Chranény jsou linie vodnich tokd; v ddolich neni rozvijena obytna
funkce.

V. Ochrana pfed povodnémi
PFi ochrané pfed povodnémi v Gzemnim pldnovani vychdzet z rozdéleni tizemi na:

1. udzemi, kde je hlavnim tkolem lokdlni ochrana sidel a zastavéného uzemi, pfedevsim ochrannymi hrdzemi nebo jinymi
liniovymi protipovodriovymi opatienimi a opatienimi, které zlepsuji odtokové poméry,

2. uzemi s predpoklady pro opatreni, kterd zlepsuji odtokové pomery, a to pro vymezeni vhodnych tzemi k fizenému
rozlivu povodni, pfipadné k fizené inundaci, ve smyslu kapitoly 5.6.1.,

3. uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvysovdnim retencni schopnosti tzem,
4. dzemi, kde je nezbytné zvysovdni retencnich schopnosti tizemi.
K tomu v tzemi vyuZit:
 opatreni ke zlepseni retencnich vlastnosti krajiny s dirazem na hospodareni na zemedelské ptidé,
= ndvrhy novych malych vodnich nadrzi, prirozenych v méritku a ve strukture krajiny,
= ndvrhy ochrannych hrazi nebo jinych liniovych protipovodriovych opatieni a suchych nddrzi a obtokovych koryt,
e Uzeml fizené inundace,

e Zzplesnéni regiondlniho a nadregiondlniho Uzemniho systému ekologické stability pri respektovani staveb na
ochranu pred povodnémi,

« wvytvoreni podminek pro vyuZiti izemnich rezerv, predevsim zastavénych ploch s nevhodnym ¢i Zadnym funkcnim
vyuZitim (brownfields).

UP respektuje vymezené zaplavové Uzemi Otavy. Na vodnim toku prochazejicim sidlem Dobréin jsou navriena
protipovodniova a revitaliza¢ni opatreni formou koridord. UP stabilizuje stavajici plochy s vy$si retencni schopnosti a
vymezuje plochy zelené krajinné, které prispéji ke zvyseni retence krajiny.

V tzemnich pldanech vymezovat plochy a tzemni rezervy pro postupné vymisténi nevhodné zdstavby ze zdplavovych tzemi
a vytvorit tak podminky pro bezkolizni prevedeni povodriovych vin.

Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni. V UP je respektovano vymezené zaplavové Gzemi, v jeho rozsahu
neni rozvijena zastavba. Formou obecnych zasad a pozadavkl je feSena problematika privalovych destli pro celé fesené
Uzemi. Potfebnost vymezeni ploch ¢i Uzemnich rezerv pro premisténi této zastavby nebyla prokazana. Pro zvySeni
ekologické stability a retencni kapacity krajiny se vymezuje prostorové spojity Uzemni systém ekologické stability.

VI. Vymezovani rozvojovych ploch
Plochy nadmistniho vyznamu pro vyrobu, skladovadni, obchod a sluzby vymezovat prfednostné v rozvojovych zéndch:
e Bor- Vysocany,
« CTPark Bor,
« Jihozdpad,
e Rokycany - Jih,
e Mezindrodni letisté s komercni zonou Plzer — Line,
« Chotésov.
Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni.
Dale plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluZeb vymezovat zejména:
« do obci v rozvojové oblasti OB5 a v rozvojovych oblastech nadmistniho vyznamu.
Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni.
Zastavitelné plochy pro bydleni pfednostné vymezovat:

« v obcich, které jsou soucdsti rozvojovych oblasti a os, v lokalitdch s moZnosti pfipojeni na kapacitni vodni zdroje a
kanalizaci,
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e mimo vymezené rozvojové oblasti a osy v centrech osidleni a v dalsich centrech venkovského osidleni Brasy,
Hromnice, Merklin, Blizejov, Cernosin.

UP nevymezuje kapacitni plochy pro bydleni, zastavitelné plochy bydleni jsou koncentrovany zejména v ¢asti Dobrsin.
Obec neni soucasti zadné z uvedenych rozvojovych zon.

VII. Limity vyuZiti uzemi

PFi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tzemi a jeho rozvoji je nutné vychdzet z limitd vyuZiti uzemi, tedy respektovat
omezeni zmen v uzemi z diivodu ochrany verejnych zajmda, vyplyvajicich z pravnich predpist nebo stanovenych na zdkladé
zvldstnich pravnich predpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi
Vyhlagené i zakonem stanovené limity vyuziti Gzemi jsou UP respektovany v pIném rozsahu. Veskeré limity vyuziti jsou
znazornény ve vykresu O.1 Koordinacni vykres.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v Politice izemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji tizemi
vice obci

Obec Dobrsin neni soucasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalsich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu

Obec Dobrsin je soucasti specifické oblasti SON2 Specificka oblast Podh(iii Sumavy
Ukoly pro tzemni planovani obci

a) vytvdret predpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v ndvaznosti na infrastrukturni a hospodarské podminky
regionu, véetné ndstupniho prostoru do SOB1 Sumava

b) posilovat trvalé osidleni vcetne pfimereného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni zatizeni tizemi)

¢) pri vymezovani ploch pro rozvoj obci vychdzet z pozadavki na zajisténi nékterych funkci pro SOBT (tizemi NP a CHKO
Sumava), zejména ubytovacich kapacit a vybavenosti cestovniho ruchu

d) vytvaret dzemni podminky pro vyssi vyuZiti rekreacniho potencidlu feky Otavy jako atraktivity cestovniho ruchu,
predevsim vodni turistiky

V rdmci opatreni zamérenych na podporu cestovniho ruchu jsou vymezovany zastavitelné plochy pro funkce umoznujici
rozvoj ¢innosti podporujicich cestovni ruch (obcanské vybaveni, sluzby, technickd a dopravni infrastruktura apod.).
Vymezeni ploch zvydujicich rekreaéni vyuzitelnost Gzemi je koordinovano se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Uzemni
plan dale vytvafi podminky pro vedeni péSich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na systémy stavajicich
cyklotras a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyuZiti prakticky ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V UP jsou stabilizovany cyklotrasy a turistické trasy, formou liniového vymezeni cest v krajiné je podpofeno jejich
rozsifeni.

Podminky pro rozvoj rekreace ve vazbé na feku Otavu jsou stanoveny obecné pouze v rezimu umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi, s ohledem na povodnova rizika a nemoznost vymezit pro pfipadné zaméry zastavitelné plochy.

Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorii vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a
tuzemnich rezerv

I Plochy a koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu vymezené v politice
uzemniho rozvoje

Uzemi obce Dobréin neni dotéeno zadnym dopravnim koridorem mezindrodniho a republikového vyznamu vymezenym
PUR CR.
1. Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Uzemi obce Dobrsin neni dotéeno z4dnym dopravnim koridorem nadmistniho vyznamu.

. Plochy a koridory technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu vymezené v politice
uzemniho rozvoje

Uzemi obce Dobrin neni dotéeno zadnym koridorem technické infrastruktury mezinrodniho a republikového vyznamu
vymezenym PUR CR.
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V. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Uzemi obce Dobrsin neni dotéeno zadnym koridorem technické dopravy nadmistniho vyznamu.
V. Uzemni systém ekologické stability

Na tzemi obce Dobrsin jsou vymezeny tyto skladebné cdsti nadregiondlni a regiondlni trovné:

— nadregionalni biokoridor K113 (vodni, mezofilni hdjovy)

— regiondlni biocentrum RB 813

— regionadlni biocentrum RB 1601

— regionalni biokoridor RK 320
— regionadlni biokoridor RK 325

Vyrez ze ZUR PK (Uplné znéni Zdsad tzemniho rozvoje Plzeriského kraje po vyddni Aktualizace ¢ 3 — USES)

V fedeni UP jsou respektovany skladebné ¢asti USES nadregionalni a regionalni Grovné, resp. je upiesnéno jejich
vymezeni v méfitku Gzemniho planu. Vymezeni skladebnych ¢asti je koordinovano dle ZUR PK a v navaznosti na
Gzemné planovaci dokumentace sousednich obci. Skladebné ¢asti USES byly vymezeny mimo zastavbu a vymezené
rozvojové plochy, v ekologicky nejstabilnéjsich castech Uzemi. Biocentra a biokoridory jsou vymezeny prekryvnou
funkci, pfi¢emz jsou vymezeny na plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, jejichz vyuZiti nekoliduje s Gcelem vymezeni
USES. Podrobny popis je uveden v kapitole 3.5.4.

VI. Uzemni fizené inundace

Jako tizemni rezerva jsou vymezena tizemi Fizené inundace na Otavé: Susice — Zichovice (INU04-R)
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VyFez ze ZUR PK (Uplné znéni Zdsad tizemniho rozvoje Plzeriského kraje po vyddni Aktualizace ¢ 3 — Plochy a koridory
nadmistniho vyznamu)

V fedeni UP je pro dané Gzemi vymezena Gzemni rezerva R.INUO4.
VILI. Rozvojové zény nadmistniho vyznamu
Obec Dobréin neni soucasti zadné rozvojové zény nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR Plzefiského kraje.
vill.  Uzemni rezervy
Jako tzemni rezervy byly vymezeny:
e plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV)
e zmény na silnicni siti, které jsou uvedeny jako tizemni rezervy
ezmény na Zeleznicni siti, které jsou uvedeny jako tzemni rezervy
e lizemi fizené inundace
V fedeni UP je pro Gzemi fizené inundace vymezena Gzemni rezerva R.INUO4.

Upresnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje

I. Ochrana pfirody

a) Do tzemnich planii je nutné zapracovat vyhldsend ZCHU vcetné jejich zonace a ochrannych pdsem, vcetné
ndvrhii na rozsiteni stavajicich ZCHU a ndvrh( na novd ZCHU. Stejné tak je nutno do tzemnich pldn
zapracovat tuzemi soustavy NATURA 2000 -ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Zvl4sté chranéna Gzemi véetné ochrannych pasem a Gzemi soustavy NATURA 2000 jsou zohlednéna v ramci feseni UP
jako vyznamné piirodni hodnoty. Reseni UP respektuje a chréani lokality soustavy NATURA 2000. Tyto lokality nejsou
Fedenim UP dotceny. Jejich vymezeni je provedeno ve vykresu O.1 Koordinacni vykres.

b) Maloplosnd zvlasté chranend tizemi a uzemi evropsky vyznamnych lokalit soustavy NATURA 2000 je nutno hdjit
pred negativnimi zasahy do jejich tuzemi a minimalizovat zdsahy do jejich ochrannych pdsem. U velkoplosnych
zvldsteé chrdanénych tzemi je nezbytné dosdhnout souladu mezi potrebami hospoddrského vyuziti, rozvoje
osidlent, rozvoje turistiky a cestovniho ruchu a potfebami ochrany pfirody.

Viz predchozi bod.
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o) V lzemnich pldnech je nutné zpresnit vymezeni skladebnych &dsti regiondiniho a nadregiondlniho USES. V
lizemnich pldnech vytvaret podminky pro spojitost a funkcnost USES a jeho ndvaznost na sousedici tizemi. Na
skladebné cdsti USES vyssich trovni navazuje USES lokdlni tirovné pro jednotlivé obce a mésta.

V feseni UP jsou respektovany skladebné ¢asti USES nadregiondlni a regionalni Grovné, resp. je upfesnéno jejich
vymezeni v méfitku Gzemniho planu. Vymezeni skladebnych ¢asti je koordinovano dle ZUR PK a v navaznosti na
Gzemné planovaci dokumentace sousednich obci. Skladebné ¢asti USES byly vymezeny mimo zastavbu a vymezené
rozvojové plochy, v ekologicky nejstabilngjSich castech Uzemi. Biocentra a biokoridory jsou vymezeny prekryvnou
funkci, pficemz jsou vymezeny na plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti, jejichZ vyuZiti nekoliduje s Gcelem vymezeni
USES. Podrobny popis je uveden v kapitole 3.5.4.

Il. Ochrana krajiny
a) V tizemneé planovaci ¢innosti je nutné zajistit ochranu vzdcnych krajinnych typu:

« hluboce zariznutych Gdoli — v techto tizemich vyhlasenych prirodnimi parky, je tfeba chranit stavajici zptisob
vyuZzivani tzemi a zastavit nardst individudlnich rekreacnich objekt( a aredld, stejne jako vodohospodarské
upravy menici koryta toku a jejich brehd,

« vzdcnych horskych reliéfi Sumavy — tyto typy jsou prakticky beze zbytku zahrnuty do Ndrodniho parku
Sumava a jsou vymezeny jako soubor krajinnych oblasti ¢. 38, kde plati absolutni priorita ochrany pfirody a
krajiny,

« zalesnenych kup a kuzeli Chudenické vrchoviny a Jezvince — tento typ krajin, ac je ve své kombinaci
prirodnich, historickych a kulturnich charakteristik v CR zcela unikdtni, neni dosud specidlné chrdnén,

* rybnicni krajiny — tento typ krajiny je v nasich vnitrozemskych podminkdch zvlast cenny a atraktivni
Pozadavek neni pro izemi obce Dobréin relevantni, vzacné krajinné typy nejsou na jejim tzemi v ZUR vymezeny.

b) V' uzemnich planech je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typd, jejichZ typové charakteristiky jsou soucdsti
ochrany krajinného razu. Cilové charakteristiky v béznych typech krajin nejsou tzemné diferencovdny a jejich
ochrana je soucdsti obecnych ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Ochrana krajinného razu je feSena jako soucast koncepce usporadani krajiny — viz kap. 3.5.
o) V tizemnich pldnech zajistit ochranu tzemi pro moznost zfizeni navrZzeného pfirodniho parku Branzovsky hvozd.
Pozadavek neni pro Uzemi obce Dobrsin relevantni, pfirodni park je navrzen mimo reSené Gzemi.

d) Pri vymezovani zastavitelnych ploch uprednostnovat volné plochy v zastavéném uzemi, brownfields a plochy s IlI.
a IV. tfidou ochrany ZPF.

Pro rozvoj sidel jsou prednostné vyuzity okrajové proluky na hranici zastavéného Gzemi a plochy v bezprostiedni
navaznosti na néj, coz je zakladnim predpokladem pro ochranu kvalitnich pdd, podrobnéji viz kapitola 6.

Ill. Ochrana pamatek

V tzemnich planech je nutné respektovat zdsady ochrany kultumich pamdtek a podminky ochrany pamdtkoveé chrdnénych
uzemi (pamdtkové rezervace, pamdtkové zény, ochrannd pasma kulturnich pamdtek a pamdtkové chrdnénych tzemi a
uzemi s archeologickymi ndlezy). Ddle je nutno respektovat zdsady ochrany urbanistickych hodnot Uzemi, prostorové
uspordadani krajiny a sidel, chranit historicky ptdorys sidel, v navaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter
zdstavby.

V UP jsou respektovany veskeré dochované kulturni pamatky. Ochrana kulturnich hodnot je Fe$ena jako soucast
koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi, podrobnéji viz kapitola 3.2.2.

IV. Ochrana nerostného bohatstvi

a) Plochami pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu jsou vsechna zjisténd a predpoklddana loZiska
nerostt. Jednd se o:

« vyuzivanad vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, nevyuZzivand vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, popr.
dobyvacimi prostory s ukoncenou téZzbou, nevyuzivand vyhradni lozZiska s chranénym loZiskovym tzemim,
nevyuzivand vyhradni loZiska bez stanovené ochrany chranéného loZiskového tzemi,

» vyuzivanad loziska nevyhrazenych nerostu, kterd jsou soucdsti pozemku a u kterych byla povolena tézba na
zdkladé uzemniho rozhodnuti a prislusného obvodniho bdriského Gradu,

« nevyuZivand lozZiska nevyhrazenych nerostt, kterd jsou soucdsti pozemku,
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« registrované a evidované prognézni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostu.

b) Vsechna zjiSténd a predpoklddand lozZiska nerostd, v daném pripadé loZiska vyhradni a loZiska nevyhrazeného
nerostu, vcetné schvdlenych, registrovanych a evidovanych progndéznich zdrojii vyhrazenych a nevyhrazenych
nerostu, jsou zdvaznd pro tzemni plany obci jako prirodni hodnoty tzemi a jako limity vyuZiti tzemdi.

) Preferovat teézbu vyhradnich loZisek a vyznamnych nevyhradnich lozZisek v plochdch s vyresenymi nebo
resitelnymi strety zdjmi a to v souladu s redlnou potrebou investicnich zameru ve vazbe na objem vytéZitelnych
zdsob, jakostné kvalitativni parametry suroviny a dopravni dostupnost a to v souladu s pribézné Aktualizovanou
regiondlni surovinou politikou Plzeriského kraje

d) Pri vyuZivani uzemi respektovat vsechny formy ochrany nerostného bohatstvi, jeho neobnovitelnost,
nepremistitelnost a minimalizovat vlivy na zdsoby nerostnych surovin

V UP je v rozsahu dobyvacich prostord vymezena plocha tézby véeobecné (GU). V UP nejsou vymezeny 7adné stavby,
které by mohly zpUsobit ohrozeni uvedenych hodnot.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€éetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

ZUR PK definuje cilové kvality krajiny formou Gzemi s charakteristickym prostiedim a unikatnimi specifickymi znaky a
hodnotami.

Uzemi Dobréina spadé do krajiny KRO6 — Sumavské podhdii. Pro krajinu KRO6 se stanovuiji tyto cilové kvality:
a) harmonicka kulturni podhorska krajina s vyznamnym podilem prirodnich a prirodé blizkych casti;

b) lesozemedélska krajina stredniho — malého meritka s masivy lesti na hibetech a vrcholech prostfidanymi plochami
luk a poli, lesik(i a remizt a dalsich krajinnych prvkd prirodniho charakteru;

¢) stabilizovand sidelni struktura s pfevahou mensich sidel a samot s vyznamnejsimi centry Susice, Kasperské Hory,
Hartmanice, Horazdovice, Strazov a Cachrov;

d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny:

« dynamicky reliéf tvofeny fadou zalesnénych hrbett s orientaci severozdpad — jihovychod a izolovanych
vrchold,

e Udoli Otavy jako krajinnad osa,

e urbanisticky hodnotnd historicka jadra sidel Susice, Kasperské Hory, Horazdovice, Rabi, StraZov a Velhartice
(méstska pamdtkové zény), Dobrsin (vesnicka pamdtkovd rezervace) a Hartmanice, hodnotné vesnické
urbdnni struktury sidel (Velké Hydcice — vesnicka pamdtkova zéna),

 prostory se stopami historického clenéni krajiny prakticky v celém tzemi, nejhodnotnéjsi mezi Hartmanicemi,
Susici a Kasperskymi Horami,

e Fada sakrdlnich a slechtickych staveb;
e) zachované hodnotné vizudlni charakteristiky krajiny:
« horské hrbety a vrcholy,
« vrcholy Svatobor a Sedlo s rozhlednami,
« siluety sidel Susice, Kasperské Hory, Rab( Hartmanice, Velhartice Strdzov a Cachrov,
« hrady Kasperk, Rabi a Velhartice,
« dominanta kostela sv. Vavrince v Tedrazicich,
» dominanta zamku Tynec a prilehlého kostelu Nanebevzeti Panny Marie,

» dominantni kostelni véze v Petrovicich u SuSice, Hlavriovicich, Rejstejné, Anniné, SvgjSicich, BéSinech a
v Javorné.

Platny UP nevymezuje v 7adné ¢asti obce zastavitelna Gizemi, v nichz by vystavba mohla poskodit krajinné dominanty a
charakter krajiny. Krajinné dominanty vrch(i Svat a Cepicna jsou zafazeny do Uzemniho systému ekologické stability jako
regionalni biocentrum.

Pro Ucely ochrany krajinného rdzu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani ploch s prevazujici funkci
bydleni, podporeno je zachovani stavajiciho charakteru zastavby, regulovana je maximalni vyskova hladina zastavby.
Ochrana krajinného razu je feSena jako soucast koncepce usporadani krajiny, podrobnéji viz kapitola 9.5.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

ZUR PK vymezuji na Gzemi nasledujici vefejné prospééné stavby a vefejné prospééna opatieni:
b) zaloZeni skladebnych cdsti uzemniho systému ekologické stability (USES),
— nadregionalni biokoridor K113 (vodni, mezofilni hdjovy)
— regiondlni biocentrum RB 813
— regiondlni biocentrum RB 1601
- regionalni biokoridor RK 320
- regionadlni biokoridor RK 325

V feSeni UP jsou respektovany skladebné ¢asti USES nadregiondlni a regionalni Grovné, resp. je upfesnéno jejich
vymezeni v méfitku Gzemniho planu. Vymezeni skladebnych ¢asti je koordinovano dle ZUR PK a v navaznosti na
Gzemné planovaci dokumentace sousednich obci. Skladebné ¢asti USES byly vymezeny mimo zastavbu a vymezené
rozvojové plochy, v ekologicky nejstabilngjsich castech Uzemi. Biocentra a biokoridory jsou vymezeny prekryvnou
funkci, pfi¢emz jsou vymezeny na plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, jejichZ vyuZiti nekoliduje s Gcelem vymezeni
USES. Podrobny popis je uveden v kapitole 3.5.4. Potfebnost vymezeni vefejné prospéénych opatfeni pro Gcely zajisténi
funkénosti USES nebyla identifikovana.

Stanoveni pozadavk( na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci Gizemné planovaci cinnosti obci shrnuji v ZUR PK podminky a pozadavky jednotlivych kapitol
tykajici se jednotlivych obci. Véechny pozadavky ZUR PK tykajici se Gzemné planovaci cinnosti v obci Dobrsin jiz byly
uvedeny vyse a soulad UP s témito pozadavky jiz byl vyhodnocen v predchozich kapitolach.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
Uzemi obce Dobrsin se nedotykaji zadné pozadavky na provéieni zmén vyuziti Gzemni studii.

Dalsi Gkoly v ZUR PK nejsou stanoveny.

11. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNiHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu Dobrin nejsou vymezeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v Zasadach Gzemniho
rozvoje Plzenského kraje.



Uzemni plan Dobrin textova Cast | odlGvodnéni

12. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI

Dle stanoviska Krajského Gfadu Plzeriského kraje, odboru Zivotniho prostfedi ze dne 16.8.2023 ¢. j. PK-ZP/12847/23
k nédvrhu zadani Uzemniho planu Dobrsin, Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b)
a § 22 pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisG (dale jen
zakon EIA) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona EIA, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona EIA a pfedloZzeného navrhu
zadani nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu Dobrsin na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Prislusny organ ochrany piirody v tomtéz stanovisku soucasné vylouéil vyznamny vliv koncepce UP Dobrsin na tizemi
Natura 2000 podle ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Z uvedenych ddvodl nebylo vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi zpracovano.

13. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.

14. STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Vyhodnoceni vliv na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo zpracovano, stanovisko proto nebylo vydano.

15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.
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16. PRILOHY

16.1. VYHODNOCENIi A ZPUSOB ZOHLEDNENi PODNETU OBCANU A
VLASTNIKU POZEMKU DO NOVEHO UP

PoZadavky vlastnikii pozemku

V rdmci zpracovani navrhu tzemniho planu byly zpracovateli zaslany podnéty obcant a vlastnikd pozemkd. V souladu se
schvalenym Zadanim UP Dobriin byly provéfeny tyto konkrétni pozadavky; jejich vyhodnoceni a zplsob zohlednéni v UP

je uveden v nasledujici tabulce:

cislo pozadavky na zménu | k. 4. parcelni ¢isla | vyhodnoceni poZadavku a zptusob zohlednéni v
podnétu | v tzemi up
01a zarazeni pozemkd jako | Dobrsin 676 (vychodni | castecné ANO —vychodni ¢ast parcely podél
zastavitelné plochy Cast) stavajici komunikace zafazena do zastavéného
(smisené obytné Uzemi a stabilizované plochy smisené obytné
venkovské) venkovské (SV); s ohledem na velikost pozemku je
vétsi rozsah zastavitelnosti neoddvodnitelny
01b zartazeni pozemk( jako | Dobrsin 983, 980/5 castecné ANO - zafazeno do stabilizovanych ploch
zastavitelné plochy (Cast), 980/7, | vyroby zemédélské a lesnické (VZ), v nichz je
(smisené obytné 69/2, 85/2, umoznéno bydleni majitelt nebo spravcl, nebo
venkovské) 56/2 sluzebni byty; s ohledem na mozny rozsah rozvoje
obce je rozsahlejsi konverze areélu na bydleni
nezadouci
01c zarazeni pozemkd jako | Dobrsin 980/4, 980/5 | castecné ANO — zafazeno do stabilizovanych ploch
zastavitelné plochy (Cast), 56/3 vyroby zemédélské a lesnické (VZ), v nichz jsou
(smisené vyrobni) umoznény i dalSi ekonomické Cinnosti
02a zarazeni pozemkd do | Dobrsin 1009/1, ANO - parcely podél stavajici komunikace zafazeny
UP (bez specifikace) 1009/5 do zastavéného Uzemi a stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské (SV)
02b zarazeni pozemk( do Dobrsin 1009/3, ANO - parcely podél stavajici komunikace zafazeny
UP (bez specifikace) 1009/7 do zastavéného Uzemi a stabilizované plochy
smisené obytné venkovské (SV)
02c zartazeni pozemk( do Dobrsin 1061/1 NE — s ohledem na ochranu nezastavéného Uzemi je
UP (bez specifikace) rozvoj obce mimo vazbu na stavajici obytnou
zastavbu neZadouci
03a zafazeni pozemkido | Dobrsin | 626, 7 Castecné ANO — vymezena zastavitelna plocha Z.2
UP (bez specifikace) smisena obytna venkovska (SV); s ohledem na
velikost pozemku je vétsi rozsah zastavitelnosti
neodlvodnitelny
03b zatazeni pozemk( do Dobrsin 682/1,685/7 | NE - neni zajisténa pfima vazba na stavajici
UP (bez specifikace) (Cast) komunikaci, kolize s bfehovymi porosty potoka;
s ohledem na mozny rozsah rozvoje obce je
rozsifeni zastavby smérem k potoku nezadouci
03c zarazeni pozemkd do Dobrsin 142 NE - fragment pozemku na okraji sidla, ve vyseci
UP (bez specifikace) mezi komunikacemi, urbanisticky nevhodny rozvoj
03d zarazeni pozemk( do Dobrsin 140 NE — s ohledem na ochranu nezastavéného Uzemi je
UP (bez specifikace) rozvoj obce mimo vazbu na stavajici obytnou
zastavbu nezadouci
03e zarazeni pozemki do Dobrsin 895/5, 980/6 NE (895/5) — s ohledem na ochranu nezastavéného
UP (bez specifikace) Uzemi je rozvoj obce mimo vazbu na stavajici
obytnou zastavbu nezadouci
Caste¢né ANO (980//6) — zafazeno do
stabilizovanych ploch vyroby zemédélské a lesnické
(VZ)




cislo pozadavky na zménu | k. . parcelni ¢isla | vyhodnoceni poZadavku a zptisob zohlednéni v

podnétu | v tzemi up

04 zarazeni pozemk( jako | Dobrsin st. 94, 800/3 ANO - stavajici rozsah rekreacniho zadzemi okolo

05 zastavitelné plochy chatky stabilizovan jako plocha rekreace
(rekreace) individualni (RI)

06 zarazeni pozemkd jako | Dobrsin 124/3 Castecné ANO — ¢ast parcely podél stavajici

zastavitelné plochy

komunikace vymezena jako zastavitelna plocha Z.3
smisena obytna venkovska (SV); s ohledem na
velikost pozemku je vétsi rozsah zastavitelnosti
neodlvodnitelny




16.2. TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Jako pfiloha kapitoly 6. je uvedena tabulka zpracovana v souladu s pfilohou €. 2 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.:

vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ?dhad vymery, . |.nform.ace © |informace podie
souhrn zaboru, na které | informace | . existenci staveb .
ozn. . P informace . ustanoveni § 3
lochy / navrzené | vyméry 9 » » » » bude provedena o o existenci k ochrané odst. 2 pism. g)
I|() d vyuiti | zaboru | I-tfida | Il.tfida | Il tfida | IV.tfida | V.tfida | opyitivacena | existenci dvodnani | Pozemku pred S
oridoru (ha) ochrany | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany | ,qopxdaiskou zaviah | °@V°"*™ | erozni éinnosti Vyhlsskyic
piidu (ha) vody 271/2019 Sb.
ZASTAVITELNE PLOCHY
Z.1 SV 0,7114 0,5870 0 0,1244 0 0 0 ne ne ne ne
Z2 SV 0,4832 0,3341 0 0,1491 0 0 0 ne ne ne ne
Z3 SV 0,2493 02114 0 0 0 0,0379 0 ne ne ne ne
> 1,4439 1,1325 0 0,2735 0 0,0379 0
KORIDORY NAD PLOCHAMI S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
CNU.P1* P 0,7803 0 0 0 0,0294 0,7509 0 ne ano ne -
CNU.p2* P 14727 0 0,5630 0,9097 0 0 0 ne ne ne ne
> 2,2530* 0 0,5630 0,9097 0,0294 0,7509 0
PREDPOKLADANY
ZABOR CELKEM 3,6969 1,1325 0,563 1,1832 0,0294 0,7888 0

* redlny zdbor v koridorech nad plochami s rozdilnym zp(sobem vyuZiti bude nizsi (odhadem max. cca 50 % vycisleného zdboru) — koridor je vymezen v Sirsim rozsahu, nez ve kterém bude
realizovdn zdmer za jehoZ tcelem je vymezen (stanoveni potiebné rezervy s ohledem na nejasnost pfesného umisténi zaméru)




16.3. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Bude doplnéno po projednani.
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