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VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Gizemi je vymezeno k datu 1.11.2024.

Zastavené tzemi je zobrazeno ve vykresu 1 Viykres zdkladniho ¢lenéni tizemi a 2 Hlavni vykres.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je zalozena na nasledujicich principech, které budou vzdy
bezvyhradné respektovany pfi rozhodovani o zménach v Gizemi a pfi pofizovani zmén tohoto tzemniho
planu:

Prioritami a zdsadami koncepce rozvoje tizemi obce jsou:

a) zachovani stavajiciho charakteru tizemi obce a rozvoj Dobrsina jako tradi¢niho venkovského sidla
s dominantni funkci bydleni

b) vytvoreni podminek pro stabilizaci poctu obyvatel v obci

c) zvysovani kvality bydleni rozvojem vefejné infrastruktury (zejména obcanského vybaveni, technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi)

d) podpora lokalnich ekonomickych aktivit a zemédélstvi

e) rozvoj rekreacniho vyuziti ve vazbé na feku Otavu a rozsifeni cestni sité v krajiné pro pési a
cykloturistiku

f) ochrana a rozvoj zelené infrastruktury, posileni retencni schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability
Uzemi, zejména vytvoreni podminek pro zvyseni retencni schopnosti Uzemi, protipovodnovou a protierozni
ochranu.

ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
OBCE

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi obce je zaloZena na nasledujicim vyctu hodnot a
stanoveni zasad jejich ochrany, které budou vidy bezvyhradné respektovany pfi rozhodovani o
zménach v Gzemi a pfi pofFizovani zmén tohoto tzemniho planu:

Prirodni a krajinné hodnoty

Stanoveny jsou tyto zasady ochrany a rozvoje ptirodnich a krajinnych hodnot:

a) chranit p¥irodni hodnoty evidované dle zvlastnich pravnich pfedpisi, zejména se jedna o nasledujici:
- vyznamné krajinné prvky
- pfirodni park
- evropsky vyznamné lokality Cepi¢na a Ostruzna (okrajové dotéeni v fedeném Gzemi)

b) chranit volnou krajinu (nezastavéné tzemi) jako celek a jeji specifické soucasti, zejména vyloucit
urbanisticky rozvoj vyrazné zasahujici do volné krajiny nebo umoznujici postupné srdstani sidel

c) chranit a rozvijet izemni systém ekologické stability (vymezeny ve vykresu 2 Hlavni vykres)

d) chranit a rozvijet plochy s vyznamnym podilem vzrostlé krajinné zelené (plochy ZK - zelené krajinné a
prekryvné plochy krajinné zelené a liniovou zelert vymezené ve vykresu 2 Hlavni vykres) vyloucit redukci
této zelené bez adekvatni ndhrady a dale tuto zelefy ve volné krajiné doplhovat zejména v rozsahlejsich
zemédélskych plochach
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e) chranit a kvalitativné rozvijet ddolni nivy Otavy a jejich pfitoka, vyloucit redukci brehovych a
doprovodnych porost(i, podporovat revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich odtrubnéni,
v urbanizovaném Uzemi podporovat jejich pfipadné zapojeni do verejného prostoru

f) chranit cesty ve volné krajiné utvarejici sit' prekryvnych linii cest zajistujicich prostupnost krajiny
(vymezené ve vykresu 2 Hlavni vykres), vyloucit jejich redukci nebo preruseni (umoznéna je Uprava trasy
s podminkou zajisténi jeji spojitosti)

g) chranit zemédélskou a lesni pudu s vyjimkou ploch urcenych timto tizemnim planem k zastavéni.

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty
Stanoveny jsou tyto zasady ochrany a rozvoje kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot:
a) chranit kulturni hodnoty evidované dle zvlastnich pravnich predpisi, zejména se jedna o nésleduijici:

- vesnickd pamatkova rezervace Dobrsin
- nemovité kulturni pamatky
- Uzemi s archeologickymi nélezy

b) chranit urbanisticky hodnotna tzemi (zobrazené ve vykresu 2 Hlavni vykres), zejména zachovanim
charakteru téchto Uzemi, vyloucit zasahy, které by mohly negativné ovlivnit prostorové usporadani zemi a
jeho vizuélni plsobeni, vyloucit hmotové, tvarové ¢&i materidlové vyrazné odlisné zasahy (s vyjimkou
uméleckych objektd):

- historické jadro sidla DobrSin

c) chranit architektonicky cenné stavby (zobrazené ve vykresu 2 Hlavni vykres), zejména zachovanim
charakteru a stylu téchto staveb, vyloucit hmotove, tvarové ¢i materidlové vyrazné odlisné zasahy:
- byvala skola (obecni Grad) v Dobrsiné
- Dobrsinsky Mlyn

d) chranit drobné architektonické a umélecké objekty na Uzemi obce (sochy, pomniky, kfize apod.) a
vyloudit zasahy, které by vedly k degradaci téchto pamatek

e) chranit systém vefejnych prostori v sidlech i v krajiné reprezentujici historicky vzniklou sit cest a ulic.

Civilizacni hodnoty
Stanoveny jsou tyto zasady ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

a) chranit a rozvijet zafizeni obcanského vybaveni, podporovat jeho rozvoj zejména ve vymezenych
plochach obcanského vybaveni a déle v rdmci intenzivné urbanizovaného Uzemi se smiSenym vyuZitim,
zejména se jedna o zafizeni vefejného obcanského vybaveni

b) chranit a rozvijet systémy vefejné dopravni a technické infrastruktury a zajistovat jejich funkcnost a
efektivni vyuzivani, zejména se jedna o:
- silnice Il. a Ill. tfidy, mistni a obsluzné komunikace
- systémy verejné hromadné dopravy
- cyklotrasy a pési trasy, turistické trasy a naucné stezky

- vodovodni fady véetné souvisejicich zafizeni, vodojemy, Upravny vody, ¢erpaci stanice, tlakové stanice
a vodni zdroje

- kanaliza¢ni fady vcetné souvisejicich zafizeni, pfeCerpavaci stanice a Cistirny odpadnich vod
- elektrické vedeni viech Urovni v€etné souvisejicich zafizeni
- zafizeni pro sbér a tridéni odpad
- telekomunikacni a radiokomunikaéni zafizeni, vedeni a trasy
c) chranit a kvalitativné rozvijet systém vefejnych prostranstvi v sidlech i v krajiné, zlepsovat jeho

provazanost a funkénost, vyloudit redukci ploch PU (vefejna prostranstvi vSéeobecnd) bez adekvatni ndhrady
(dale viz kapitola 3.4.)

d) chranit a kvalitativné rozvijet systém sidelni zelené mésté, zlepSovat jeho provazanost a funkénost (dale
viz kapitola 3.4.)
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URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKA KONCEPCE

Stanoveny jsou tyto zasady urbanistické koncepce:

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

»

k)

zachovat a rozvijet obec jako lokalni centrum osidleni s podilem obc¢anského vybaveni a
ekonomickych aktivit zajistujici obsluzné funkce na lokalni Urovni a jako obsluzné zazemi rekreané
vyuzivaného Sirsiho Uzemi

zachovat stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla a jeho zakladni prostorové usporadani, pfi
umistovani staveb vychazet z existujiciho prostorového usporadani sidla

ploény rozvoj zastavby umoznit pouze v ndvaznosti na stavajici zastavbu, vylouéit srustani sidel a
zalozeni novych sidel ve volné krajiné, nevytvaret izolované plochy nové obytné zastavby v krajiné

podporovat polyfunkéni vyuZivani Gzemi v jadrové casti Dobrsina vymezené vramci ploch SV,
posilovat venkovsky charakter jadrové zastavby a respektovat jeji historickou hodnotu a pamatkovou
ochranu

pro urbanisticky rozvoj prednostné vyuzivat proluky a nevyuzivané plochy v zastavéném uGzemi,
rozvoj zastavby smérovat k efektivnimu vyuzivani jiz urbanizovaného Uzemi a existujici verejné
infrastruktury,

nové zastavitelné plochy pro rozvoj obytné funkce vymezovat vyhradné ve vazbé na zastavéné
uzemi a prednostné v pfimé navaznosti na stavajici systémy verejné dopravni a technické infrastruktury;
novou zastavbou postupné doplnovat zastavéné Gzemi ve smyslu dotvareni kompaktnich Gtvar( sidla a
sidelnich enklav

chranit plochy obcanského vybaveni, kvalitativné je rozvijet a prednostné vyuZivat pro zafizeni slouzici
obyvatellm obce, vyloudit redukci stabilizovanych ploch obcanského vybaveni

chranit a rozvijet plochy rekreace o feky Otavy jako soucast infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch,
timto soucasné posilovat atraktivitu Gzemi obce pro cestovni ruch

zachovat a stabilizovat stavajici lokality individualni rekreace v Gzemi, vyloudit jejich plosny rozvoj
nebo konverzi na bydleni

zachovat a pfipadné rozvijet stavajici vyrobni arealy, podporovat jejich Ucelné vyuzivani ploch a v
maximalni mife vyuzivat i stavajici extenzivné vyuzivané plochy; realizovat opatfeni pro eliminaci
pfipadnych negativnich vlivll na okolni plochy véetné ploch v krajiné

chranit a rozvijet sit’ vefejnych prostranstvi a zajistit tak prostupnost tizemi sidel a jejich propojeni s
volnou krajinou; propojovat verejnd prostranstvi komunikacemi zejména pro chodce a cyklisty;
kvalitativné rozvijet veSkera verejna prostranstvi na Uzemi obce

pfi urbanistickém rozvoji v zastavitelnych plochach i ve stabilizované zastavbé uplatiiovat principy
rozvoje zelené infrastruktury (hospodareni s deStovou vodou — zachytavani, vsakovani a ¢isténi, ddraz na
biodiverzitu a uplatnéni vodnich prvkd v plochach zelené véetné doplikovych ploch napf. na parkovistich,
hospodareni s destovou vodou ve verejnych prostranstvich — retenéni zahony, stromoradi, zasakovaci
dlazba, podpora zelenych strech atd.)

Pripadné zmény izemniho planu nesmi byt v rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozn.: Urbanistickd koncepce je promitnuta ve vykresu 2 Hlavni vykres.

3.2.
(10)

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V ramci urbanistické koncepce se uplatiiuji tyto typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

rekreace individualni (RI)

rekreace na oddechovych plochach (RO)
obcanské vybaveni vefejné (OV)

verejna prostranstvi vseobecna (PU)
zelen zahradni a sadova (ZZ)

zelen krajinna (ZK)



- smiSené obytné venkovské (SV)

- doprava silni¢ni (DS)

- technicka infrastruktura vseobecna (TU)
- vyroba lehkéa (VL)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH
(11) Vymezeny jsou nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. zpusob vyuZiti vyméra | informace o dalSich podminkach
plochy (ha)
Z1 SV | smisené obytné 0,7403
venkovské
Z2 SV smisené obytné 0,4832
venkovské
Z3 SV | smisené obytné 0,3168
venkovské
Z4 VL | vyroba lehka 0,2310
Pozn.: Zastavitelné plochy jsou zobrazeny ve vykresu 2 Hlavni vykres.
(12) Transformacni plochy nejsou vymezeny.
3.4. SYSTEM VEREJNYCH PROSTRANSTVI, SYSTEM SIDELNI
ZELENE A ZELENA INFRASTRUKTURA
(13) Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném tzemi sidel s navaznosti na systém zelené
ve volné krajiné. Plochy systému sidelni zelené jsou nedilnou soucasti zelené infrastruktury (viz kap. 4.5).
(14) Systém verejnych prostranstvi je tvofen navsi a ulicemi, které maji pobytovou a komunikaé¢ni funkci.

4.

4.1.

4.1.1.
(15)

(16)

4.1.2.
(17

Plochy systému verejnych prostranstvi jsou nedilnou soucasti verejné infrastruktury (viz kap. 4.4).

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Obecné pozadavky
Dopravni infrastruktura je vymezena nasledujicim zptisobem:

a) stavajici komunikace zajistujici zakladni dopravni systém na uzemi obce vymezené vramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti DS — doprava silni¢ni nebo PU — vefejna prostranstvi vseobecna

b) stavajici a navrzena parkovaci stani vymezena v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti DS — doprava
silni¢ni nebo PU — vefejna prostranstvi vieobecna

c) dopravni plochy a komunikace, které jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Pro rozvoj dopravni infrastruktury je stanoven obecny pozadavek zohlednit principy udrzitelné
mobility, tedy sledovat cile zvySeni prostorové a energetické efektivity, snizeni (mérné) uhlikové stopy,
zvyseni vykonnosti a spolehlivosti, zvyseni bezpecnosti a odolnosti, zvySeni financni udrzitelnosti,
zlepSeni lidského zdravi a Zivotniho prostiedi a zlepseni dostupnosti a pfistupnosti (bezbariérovosti)
dopravy.

Silnicni doprava

Pro ochranu a rozvoj dopravni infrastruktury silni¢ni jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:
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a) chranit a rozvijet systém silni¢ni dopravy, kvalitativné jej zlepSovat, rozvijet (zejména v plochach DS -
doprava silni¢ni i vostatnich plochach v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti), neredukovat jeho rozsah a dle potrebnosti doplfovat v zastavitelnych plochach

b) pro dopravni napojeni nové vystavby (v zastavitelnych plochach i v ramci stabilizovanych ploch) vzdy
prednostné vyuzivat stavajici komunikace na Gzemi obce, pripadné vybudovat jejich prodlouzeni, zajistit
spojitost dopravniho systému a vyloucit vznik slepych komunikaci (umoznit vzdy minimalné pési
prostupnost v ndvaznosti na stavajici ¢i planované komunikace nebo smérem do volné krajiny)

c) vrozsahu ploch a koridorli pro dopravni infrastrukturu véetné ploch vefejnych prostranstvi s dopravni
funkci koordinovat umisténi siti technické infrastruktury

d) optimalizovat stavajici nevyhovujici komunikace v urbanizovaném tzemi, zejména rozsifit ¢i jinak
zkapacitnit komunikace vedouci k rozsahlejsim rozvojovym lokalitam

e) pfi rozvoji dopravni infrastruktury silni¢ni preferovat prostorové oddéleni motorové a nemotorové
dopravy

Doprava v klidu (parkovani)

Pro rozvoj dopravy v klidu (parkovani a odstavovani vozidel silni¢ni motorové dopravy) jsou stanoveny
tyto obecné pozadavky:

a) v zastavitelnych plochach vymezovat odpovidajici kapacity parkovacich stani, fesit parkovani prednostné na

vlastnich pozemcich, v rekreacni zastavbé fesit parkovani vylu¢né na vlastnich pozemcich

b) nové plochy pro parkovani jsou pfipustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek
stanovenych v kapitole 6, pro umisténi kratkodobych parkovacich stani budou vyuzity plochy verfejnych
prostranstvi,

c) parkovaci stani na plochach (parkovisté na terénu) je nutné doplnit vysadbou strom@ v min. poctu 1 strom
/ 5 parkovacich stani pfimo v rdmci parkovisté nebo v rdmci feSeného pozemku ¢i souboru pozemki;
v parkovacich plochach se zajisti zasak alespon casti destovych vod (napf. pomoci geomfiz, zatraviovaci
dlazba, destovych zahon().

Verejna hromadna doprava
Pro ochranu a rozvoj verejné hromadné dopravy jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) zachovat a rozvijet vefejnou hromadnou dopravu v plochach k tomu pfimo urcenych (plochy DS —
doprava silni¢ni, PU — verejna prostranstvi vSéeobecna)

b) zajistit dostupnost verejné hromadné dopravy vhodnym situovanim zastavek v Uzemi, jejich snadnou
a bezbariérovou pfistupnost a propojeni s mistnimi obsluznymi komunikacemi, cestami, turistickymi
trasami a cyklotrasami

c) rozvoj verejné hromadné dopravy koncipovat jako integrovany systém pfi vzajemném propojeni vsech
dostupnych slozek (autobusova doprava, zvlastni typy prepravy a dalsi).

Pési a cyklisticka doprava

Pro ochranu a rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) zachovat a rozvijet pési a cyklistickou dopravu v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy DS -
doprava silni¢ni, PU — vefejnd prostranstvi vSeobecnd) i v ostatnich plochach v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyurziti, a dale vrozsahu vymezené sité prekryvnych linii cest
zajistujicich prostupnost krajiny

b) rozvijet trasy pési a cyklistické dopravy a zajistovat vzdy spojitost systému — nadvaznost novych tras na
stavajici trasy v sidlech i ve volné krajiné

c) dopliiovat prostorové oddélené komunikace pro pési a cyklisty podél dopravnich tras v sidlech vyjma
komunikaci obytnych zén se smiSenym provozem

d) pro Ucely zvySovani bezpecnosti nemotorové dopravy je navrzeno zfizovani fyzickych a dopravné
organizacnich opatieni pro cyklistickou dopravu, napriklad cyklostezek, opatfeni v hlavnim a
pfidruzeném dopravnim prostoru, cyklostojand nebo mistnich komunikaci se smiSenym provozem
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e) pro UCely zvySovani podilu, bezpeénosti a komfortu pési dopravy je navrzeno zfizovat nova bezpecna
a komfortni propojeni pro pési a zvySovat prostupnost tizemi

f) podporovat obnovu cestni sité v krajiné, zachovat a zvySovat fyzickou prostupnost volné krajiny.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obecné pozadavky

Pro rozvoj technické infrastruktury nejsou vymezeny nové trasy siti technického vybaveni ani konkrétni
umisténi objektu a zafizeni; jejich konkrétni polohu je nutné provéfit a uréit v uzemnich studiich,
regulacnich planech nebo v navazujicich fizenich dle podrobného feseni a kapacit budouci zastavby.

Pfi projektovani a umistovani siti technické infrastruktury ve vefejnych prostranstvich je nutné
respektovat pravidla prostorového usporadani siti technického vybaveni (v souladu s CSN 73 6005)
uprednostnit jejich sdruzovani v ramci spolecné trasy za Gicelem zachovani ¢asti verejného prostranstvi
(uli¢niho prostoru) pro umistovani stromu a dalSich prvki zelené infrastruktury.

Ochranna pasma staveb, zafizeni a objektd technické infrastruktury budou disledné respektovana. P¥i
jednani a cinnostech provadénych v ochrannych pasmech je nutné dodrzet podminky stanovené
prisluSnymi pravnimi predpisy.

Ochrannd pdsma zobrazitelnd v méritku uzemniho planu jsou zobrazena ve vykresu 4 Koordinacni vykres.

Zasobovani vodou
Pro ochranu a rozvoj systému zasobovani vodou jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) zachovat a rozvijet stavajici zptisob zasobovani vodou, rozvoj vodovodni sité realizovat dle aktualnich
potreb obce pfi dodrzeni obecnych principt a dle podrobného reseni a kapacit budouci zastavby

b) podporovat napojeni systému zasobovani vodou feSeného tizemi na skupinovy vodovod Susice,

c) vodovodni fady prednostné umistovat v ramci verejnych prostranstvi (dopravy silnicni — DS a
verejnych prostranstvi vseobecnych — PU), pro stavajici i nové vodovodni fady zachovat resp. zajistit
pristup z veiejného prostranstvi,

d) nové stavby s podilem bydleni napojit na vodovod rozsifenim stavajici vodovodni sité, individualni
zpUsob zasobovani vodou umoznit pouze ve vyjimecnych pripadech,

e) vrekreacnich lokalitdch nebo sidelnich enklavach a u solitérnich staveb v krajiné umoznit
individualni zpusob zasobovani vodou, a to zejména pokud se jejich napojeni na systém vefejné
vodovodni sité prokaze jako investicné neimérné nakladné,

f) zachovat stavajici zdroje vody pro ucely poZarni ochrany a zachovat, resp. zajistit volny pfijezd pro
mobilni pozarni techniku,

g) pfi rozvoji systému upfednostnit Feseni umoziujici zokruhovani vodovodnich fadu.

Kanalizace, odvadéni a likvidace odpadnich vod

Pro ochranu a rozvoj systémui kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod jsou stanoveny tyto obecné
pozadavky:

a) zachovat a rozvijet stavajici systém odstrainovani odpadnich vod zalozeny na jednotné kanalizacni
siti, rozvoj kanalizacni sité realizovat dle aktualnich potfeb obce pri dodrzeni obecnych principt a dle
podrobného reseni a kapacit budouci zastavby

b) umoznit individualni zpusob akumulace a odstrafiovani odpadnich vod, formou domovnich distiren
odpadnich vod a jejich napojeni na stavajici kanalizacni systém nebo individualni likvidaci,

c) vramci nové zastavby vyzadovat realizaci oddilné kanalizace, srazkové vody budou prednostné
zasakovany nebo akumulovany pro dalsi vyuziti;

d) kanalizacni stoky prednostné umistovat v ramci verejnych prostranstvi (dopravy silniéni — DS a
vefejnych prostranstvi vSeobecnych — PU), pro stavajici i nové kanalizani stoky zachovat resp. zajistit
pfistup z vefejného prostranstvi,
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e) srazkové vody zpozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi pfednostné zasakovany ve
vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu (formou destovych nebo $térkovych zahonl s funkci
zachycovani povrchové vody), nebo odvést systémem piikop0, struh a propustkd do vhodnych vodoteci
nebo prostiednictvim destové kanalizace,

f) v maximalni mife zamezit natoku balastnich vod do kanaliza¢ni sité dislednym oddélenim vodoteci od
kanalizacniho systému.

Zasobovani elektrickou energii
Pro ochranu a rozvoj systému zasobovani elektrickou energii jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) zachovat a rozvijet stavajici systém zasobovani elektrickou energii, rozvoj prenosové a distribucni
soustavy realizovat dle aktudlnich potreb Uzemi pfi dodrzeni obecnych principt a dle podrobného feseni a
kapacit budouci zastavby

b) pripojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a pozadavkd
kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit' v zastavéném Gzemi, vedeni elektrické energie prednostné
umistovat pod zem v rdmci ploch DS — dopravy silni¢ni nebo ploch PU - verejna prostranstvi vSeobecna

c) zajistit pozadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potreby prezbroji a osadi
vétsimi transformatory, v pfipadé deficitu prosazovat vystavbu novych trafostanic s primarni pfipojkou

d) nové elektrické stanice umistovat prednostné v ramci vefejnych prostranstvi (plochy DS — doprava
silnicni, PU — vefejnd prostranstvi), pro stavajici i nové stanice zachovat resp. zajistit pristup
z verejného prostranstvi

e) rozvoj vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji realizovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyufZiti (viz kapitola 6).

Zasobovani teplem a plynem

Pro ochranu a rozvoj systému zasobovani plynem jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) umoznit plynofikaci sidla Dobrsin prostiednictvim pfipojky VTL plynovodu dle aktuélnich potreb
Uzemi pfi dodrzeni obecnych principl a dle podrobného feseni a kapacit budouci zastavby.

Telekomunikace a radiokomunikace

Stavajici systém elektronickych komunikaci a elektronickych komunikacnich zafizeni je stabilizovan
abude zachovan. Rozvoj elektronickych komunikaci a elektronickych komunikacnich zafizeni je
umoznén v zavislosti na aktualnich potifebach mésta p¥i dodrzeni obecnych principu.

Odpadové hospodarstvi
Pro ochranu a rozvoj systému nakladani s odpady jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) zachovat stavajici systém nakladani s odpady, rozvoj zafizeni odpadového hospodafstvi realizovat dle
aktualnich potreb uzemi

b) pfi rozvoji sidel podporovat Feseni zajistujici pfedchazeni vzniku odpadu, snizovani mémé produkce
odpadd, opétovné vyuziti odpadu a recyklaci odpadU

c) dle potieby rozvijet umisténi drobnych zafizeni pro nakladani s odpady v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi,
stanovisté kontejneri na tfidény odpad pFednostné umistovat v ramci vefejnych prostranstvi
(dopravy silni¢ni — DS a vefejnych prostranstvi vseobecnych — PU).

OBCANSKE VYBAVENI

Pro ochranu a rozvoj obcanského vybaveni jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) zachovat a prednostné rozvijet obcanské vybaveni v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy typu
OV - obcanské vybaveni vergjné),
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b)

)

rozvijet obcanské vybaveni v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV), v nichz tvofi obcanské
vybaveni nedilnou soucast zastavby historického jadra obce, lokalni obsluhu obytnych Gzemi a také soucast
infrastruktury pro pobytovou i nepobytovou rekreaci a cestovni ruch,

obcanské vybaveni rozvijet v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim dle potieby i
v ramdi dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (VL, VZ).

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro ochranu a rozvoj verejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

chranit a rozvijet vefejna prostranstvi v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy DS, PU) zejména pro
lokaIni dopravni obsluhu v sidlech a pro komunitni aktivity, socidlni interakci obyvatel, pési a cyklistickou
doprawu v sidlech i ve volné krajiné,

nezmensovat rozsah ploch verejnych prostranstvi vymezenych v ramci UP, neumoznit redukci ploch
verejnych prostranstvi bez adekvatniho nahradniho feSeni (napf. Uprava trasovani stavajicich cest),

zlepsovat prostupnost celého Uzemi prostrednictvim sité vymezenych cest ve volné krajiné
(vymezenych ve vykresu 2 Hlavni vykres),

zpfistupnit vefejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, uprednostnit
bezbariérova reseni stavebnich Uprav a zasah(,

kvalitativné rozvijet stavajici vefejna prostranstvi a zvysovat podil verejné zelené podporovat
rozsifeni zelené a prvk( zelené infrastruktury, pfi vysadbé zelené zohlednovat také esteticky a kompozic¢ni
vyznam zelené v obytné zastavbé,

zlepsovat spojitost systému verejnych prostranstvi, zejména navrhovat nova propojeni a trasy v ramci
podrobnéjsich dokumentaci a podkladd, vyloucit budovani slepych komunikaci — umoznit vzdy minimalné
pési prostupnost v navaznosti na stavajici ¢i planovana verejna prostranstvi nebo volnou krajinu,

vefejna prostranstvi rozvijet v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim dle potreby a
vhodnosti i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

ZELENA INFRASTRUKTURA

Koncepce zelené infrastruktury je zaloZena na uplatnéni obecnych principi a na stabilizaci a rozvoji
prvka zelené infrastruktury, kterymi jsou:

a)
b)

<)
d)
e)

verejna zelen vymezena v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PU — verejna prostranstvi vseobecna

krajinna zelen na okrajich sidel a ve volné krajiné vymezena v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
ZK - zelen krajinna

skladebné casti tzemniho systému ekologické stability podrobné popsané v kapitole 5.4.
vybrané zahrady vymezené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ZZ — zelen zahradni a sadova

zelen, ktera je souéasti ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jako doprovodna zelen.

Pro rozvoj zelené infrastruktury jsou stanoveny tyto principy:

a)

b)

)

d)

chranit a rozvijet sidelni zelenn vymezenou v plochach PU a ZK, neredukovat plochy zahrnujici verejné
pfistupnou a vyuzitelnou zeler bez adekvatni ndhrady

v plochach verfejné sidelni zelené (zejména v plochach PU, ZK) umistovat pouze stavby a zafizeni
slucitelné s Gicelem ploch verejné zelené, zejména dopliikové stavby, mobilidf pro vyuzivani zelené ke
kazdodenni rekreaci obyvatel, pfipadné nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury

pfi planovani a realizaci ploch a prvkd zelené infrastruktury v sidlech i v krajiné zohlednit pInéni
ekosystémovych sluzeb a funkci, zejména zadrzovani vody v zastavéném Uzemi, pozitivni ovlivnéni
mikroklimatu, snizovani znedisténi ovzdusi a vody, snizovani koncentrace sklenikovych plynd, podporu
biologické rozmanitosti, zlepSeni kvality prostord pro pohyb, pobyt a setkdvani lidi a utvareni a
smysluplného vztahu lidi k mistu a pfirodé

rozvijet a rozsifovat krajinnou zelei na rozhrani sidel a krajiny a kvalitativnim rozvojem zlepsovat
moznosti jejiho rekreacniho vyuziti, rozvijet pobytovy charakter zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel
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e)

chranit a rozvijet aleje a doprovodnou zelen podél komunikaci a polnich cest.

PFi planovani a realizaci sidelni zelené nebo jednotlivych prvkii vefejné pfistupné a vyuzitelné zelené je
nutné zohlednit plnéni ekosystémovych sluzeb a funkci, zejména:

zadrzovani vody v zastavéném Uzemi
pozitivni ovlivnéni mikroklimatu
eliminace vzniku tepelného ostrova
snizovani znecisténi ovzdusi a vody
sniZzovani koncentrace sklenikovych plynd
podpora biologické rozmanitosti

/////

pfirodé.

Systém sidelni zelené a zelené infrastruktury je promitnut v grafické casti UP Dobrsin ve vykresu 2 Hlavni vykres.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Stanoveny jsou tyto zasady koncepce usporadani krajiny:

a)

b)

(9]

d)

e)

f)

g)

h)

»

chranit volnou krajinu reprezentovanou nezastavénym Uzemim, které tvori spolu s urbanizovanym
Uzemim vyvazeny celek, a rozvijet krajinu zejména pro:

- zemédélské a lesnické hospodareni

- zachovani a obnovu pfirodnich hodnot

- pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdrojd a zdravé a vyvazené Zivotni prostredi
- volnocasové aktivity, rekreaci a turistiku

- ochranu historicky vyvinutého charakteru Gzemi a krajinného razu

zachovat a rozvijet krajinu jako harmonickou kulturni krajinu s vysokym zastoupenim luk a lesi,
s relativné drobnym clenénim zemédélskych ploch liniovymi i plosnymi prvky krajinné zelené aleji,
stromofadi, reliktd pluzin a remizkd

zvySovat ekologickou stabilitu tizemi zejména realizaci skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické
stability

zvysSovat retencni schopnost krajiny a formou prirodé blizkych opatieni zvySovat ochranu tzemi
pred povodnémi a erozi dle obecnych pozadavkd v kapitolach 5.6. a 5.7.

zkvalitiovat stav vodnich ploch a toku a zajistit jejich migracni prostupnost, ochranu pfirodnich hodnot,
ekologicko-stabilizacni funkce a umoznit jejich verfejnou pfistupnost a rekreacni vyuziti v mire prijatelné
z hlediska ochrany ekologicko stabilizacni funkce téchto vodnich ploch a tokd

upeviovat stavajici a vytvaret nové vazby propojujici urbanizované tizemi s okolni krajinou (napfr.
vysadbou liniové zelené podél cest vedoucich ze sidla do volné krajiny),

rozvijet cestni sit’ v krajiné (pési, cyklistické trasy a cyklostezky, naucné stezky, hipostezky apod.), chranit
a rozvijet propojeni sidel s krajinou ve formé vefejnych prostranstvi pro kazdodenni rekreaci obyvatel

opatieni v krajiné Fesit s vyuzitim principti zelené infrastruktury — pfi planovani a realizaci krajinnych
prvkd, vodohospodarskych Uprav, opatieni ke zlepSeni Urodnosti zemédélskych pld a opatreni ke zlepseni
stavu lesd zohlednit pInéni ekosystémovych sluzeb a funkci, zejména zadrzovani vody v krajiné Gzemi,
pozitivni ovlivnéni mikroklimatu, snizovani znedisténi ovzdusi a vody, snizovani koncentrace sklenikovych
plynG, podporu biologické rozmanitosti a utvareni a smysluplného vztahu lidi k mistu a pfirodé

v lesich uplatnit vyssi podil pfirozenych stanovisti odpovidajicich druhii dievin, lesni okraje osazet
dfevinami odolnymi proti vyvraceni vétrem

chranit a hospodamé a Setrné vyuzivat zemédélsky puadni fond, aplikovat protierozni opatreni a
opatreni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny, zvySovat pestrost zemédélskych ploch obnovou a
dopliovanim aleji a doprovodné zelené podél komunikaci a vodnich tok{ a dalSich prvk( zelené



(36) Pfipadné zmény Gizemniho planu nesmi byt v rozporu s koncepci usporadani krajiny.

Pozn.: Koncepce usporddani krajiny je promitnuta ve vykresu 2 Hlavni vykres.

5.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

37) V ramci koncepce usporadani krajiny se uplatiiuji tyto typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

- zelen krajinna (ZK)

- vodni a vodnich tokd (WT)

- zemédélské vseobecné (AU)

- lesni vSeobecné (LU)

- smiSené krajinné vSeobecné (MU)
- téZba vseobecna (GU)

Pozn.: Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti jsou zobrazeny ve vykresu 2 Hlavni vykres.

5.3. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

(38) Plochy zmén v krajiné nejsou vymezeny.

5.4. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(39) Vymezen je izemni systém ekologické stability (USES), spojity a utvareny nasledujicimi skladebnymi
castmi:
ozn. typ skladebné casti cilovy stav
NRBK.K113 nadregionalni biokoridor vodni tok s bfehovymi porosty, extenzivné vyuzivané louky
s mozaikou plosnych a liniovych porostd dievin
NRBK.K113005_K11 | nadregionalni biokoridor extenzivné vyuzivané louky s mozaikou plosnych a liniovych
3006 porosta drevin; silnice
NRBK.K113006_K11 | nadregionalni biokoridor extenzivné vyuZzivany les, extenzivné vyuzivané louky, porosty
3007 dfevin
NRBK.K113007_K11 | nadregionalni biokoridor extenzivné vyuZzivany les
3008
NRBK.K113008_K11 | nadregionalni biokoridor extenzivné vyuZzivany les, extenzivné vyuzivané louky s mozaikou
3009 plosnych a liniovych porostd drevin
RBC.813 regionalni biocentrum extenzivné vyuzivany les, extenzivné vyuzivané louky s mozaikou
plosnych a liniovych porostd drevin
RBC.1601 regionalni biocentrum vodni tok s bfehovymi porosty, extenzivné vyuzivané louky
s mozaikou plosnych a liniovych porostl drevin, extenzivné
vyuZzivany les
RBK.32506 regionalni biokoridor brehové porosty
LBC.32505 lokaIni biocentrum brehové porosty
LBC.113005 lokalni biocentrum viozené | vodni toky, extenzivné vyuzivany les, nelesni porosty dfevin,
do nadregionalniho extenzivné vyuzivané louky s mozaikou plosnych a liniovych
biokoridoru porostd drevin
LBC.113006 lokaIni biocentrum vioZzené | nelesni porosty devin, extenzivné vyuzivany les, nelesni porosty
do nadregionalniho drevin, extenzivné vyuZivané louky s mozaikou plosnych a
biokoridoru liniovych porostl drevin, vodni tok
LBC.K113007 lokalni biocentrum viozené | extenzivné vyuzivany les, nelesni porost drevin
do nadregionalniho
biokoridoru
LBC.K113008 lokalni biocentrum viozené | extenzivné vyuzivany les, nelesni porosty drevin extenzivné
do nadregionalniho vyuzivané louky s mozaikou drobnych plosnych a liniovych
biokoridoru porostl drevinn




ozn. typ skladebné casti cilovy stav
LBC.K113009 lokalni biocentrum viozené | extenzivné vyuzivany les
do nadregionalniho
biokoridoru
LBK.K113007_SU0Q9 | lokalni biokoridor extenzivné vyuZzivany les
(40) Pro vyuziti skladebnych ¢asti USES jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a) biologicka a biotechnicka opatieni ve skladebnych ¢astech provadét s ohledem na zajisténi funkénosti
skladebnych casti

b) pro vysadby vyuzit druhy dievin odpovidajici geograficky a ekologicky danému stanovisti

c) zachovat a zajistit extenzivni hospodarské vyuziti ploch lesa a luk

d) vodni toky ponechat v pfirodé blizkém stavu nebo je do pfirodé blizkého stavu navracet.

Pozn.: Uzemni systém ekologické stability je zobrazen ve vykresu 2 Hlavni vykres.

5.5. PROSTUPNOST KRAIJINY

(41) Prostupnost krajiny je zajiSténa zejména vymezenim spojité sité ploch PU - vefejna prostranstvi
vSeobecna a ploch DS - doprava silnicni v celém feSeném Gzemi a v navaznosti na sousedni obce.

Podminky pro optimalni prostupnost krajiny jsou vytvofeny také v ramci ostatnich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, vymezenych ve volné krajiné, v souladu s podminkami pro jejich vyuZiti (zejména

plochy AU, MU, LU, ZK). Podrobné feseni tykajici se prostupnosti krajiny je uvedeno v kapitolach 4.4.

Verejna prostranstvi a 4.1.5. Pési a cyklisticka doprava.

5.6. PROTIEROZNI, RETENCNI A REVITALIZACNI OPATRENI
(42) Vramci protieroznich, retencnich a revitalizacnich opatfeni v krajiné jsou stanoveny tyto obecné
pozadavky:

a) zvysSovat retencni a akumulacni schopnost Gzemi realizaci drobnych krajinnych prvkid jako jsou remizy,
malé vodni nadrze, protierozni a vegetacni pasy apod. zejména v plochach ZK — zelen krajinnd a MU —
smisené krajinné vieobecné

b) podporovat revitalizaci veskerych vodnich nadrzi, tini, vsakovacich zafizeni, zatravnénych adolnic,
pasu, remizkd a dalSich staveb, které jsou schopny zlepsit zadrzeni vody v krajiné a zajistit jeji
dlouhodobou distribuci v ¢ase, s ohledem na podporu retencni schopnosti krajiny a rovnéz biodiverzity a
rekreacniho vyufziti krajiny

c) podporovat realizaci protieroznich, retencnich a revitalizacnich opatieni ve volné krajiné v souladu
s podminkami vyuZziti ploch ZK, WT, AU, LU a MU.

5.7. OCHRANA PRED POVODNEMI
(43) Stanoveny jsou tyto obecné zasady ochrany Gizemi pred povodnémi:

a) podporovat realizaci prirodé blizkych protipovodiiovych opatieni na vodnich tocich (rozvolnéni
koryta, meandry, priitoc¢né tliné apod.), upfednostnit tato opatfeni zejména mimo souvisle urbanizované
Uzemi

b) chranit veskeré vodni prvky a zejména vodni toky, tiiné a vodni nadrze (nap¥. rybniky) v Gzemi, a to
véetné historickych, které nejsou v soucasnosti plné funkéni, vyloucit zatrubnéni vodnich tokl (véetné
neregistrovanych a obcasnych vodnich tokd) s vyjimkou zatrubnéni a odvodnéni Ucely kfizeni vodnich tokd
s dopravnimi stavbami

c) podporovat realizaci protipovodnovych opatfeni ve volné krajiné v souladu s podminkami vyuZziti
ploch ZK, WT, AU, LU a MU.

(44) Vymezena jsou tato konkrétni protipovodiiova opatfeni, ve vymezeném rozsahu je nutné zajistit

podminky pro realizaci protipovodiiového opatfeni a zohlednit moznost realizace protipovodiového
opatreni pfi umistovani jinych staveb:




ozn.

typ koridoru vymeéra | popis koridoru
(ha)

CNU.P1

koridor protipovodnovych a 2,0903 | - koridor pro protipovodnova a revitalizacni opatfeni na potoce
revitalizacnich opatreni v hornim Useku (nad Dobrsinem) véetné posileni retencni
schopnosti Uzemi

CNU.P2

koridor protipovodiovych a 1,8293 | - koridor pro protipovodiiova a revitalizaéni opatfeni na potoce
revitalizacnich opatreni v dolnim Useku (pod Dobrsinem) véetné posileni retencni
schopnosti Uzemi

Pozn.:

5.8.
(45)

5.9.
(46)

6.1.
(47)

Koridory pro protipovodriovou ochranu jsou zobrazeny v grafické dsti UP ve vykresu 2 Hlavni vykres. Podminky
vyuZiti v prekryvnych koridorech jsou stanoveny v kapitole 6.3.

REKREACE

Stanoveny jsou tyto zasady rozvoje rekreacniho vyuziti uzemi:

a) ve volné krajiné rozvijet pouze extenzivni formy rekreace — doplfiovat pési a cyklistické trasy,
odpocinkova mista, doprovodnou zelen, souvisejici zelen zkvalitiujici pohyb na cestach v krajiné apod.

b) zachovat stavajici vymezeni ploch rekreace individualni (RI), vyloucit dalsi plosny rozvoj tohoto
zpUsobu vyuziti ve volné krajiné (bez pfimé vazby na zastavéné Gizemi)

c) zachovat a pfipadné rozvijet stavajici kemp u Otavy v rozsahu ploch rekreace na oddechovych
plochach (RO); zafizeni pro verejnou a hromadnou rekreaci a cestovni ruch rozvijet v souladu
s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim dle potieby i v ramci dalsich typu ploch s rozdilnym
zpusobem vyufZiti (zejména SV).

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Stabilizovana je plocha stavajiciho kamenolomu pro dobyvani nerostnych surovin v ramci plochy tézby
vseobecné (GU). Dalsi rozvoj tézby se nepredpoklada.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

VYKLAD POJMU

Stanovuje se vyklad pojmii uzitych v textové ¢asti UP, zejména v podminkach vyuziti a prostorového
usporadani izemi:

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici urcitému vyuziti. Jeho soucasti mohou
byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

Budova - nadzemni stavba, kterd je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a
stfeSni konstrukci.

Dopliikové funkce/vyuzZiti — predstavuji samostatné nezobrazitelné doplikové vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, nejsou v rozporu s charakterem ploch a Ize je povolit ve vyjimecnych, odlvodnénych
pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li svym plsobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim slucitelné.

Dopliikova stavba — stavba nebo objekt, které svymi prostorovymi parametry (velikost zastavéné plochy
objektu, vyska, objem), vyuzitim a formou tvofi doplhujici funkci k hlavnimu vyuziti v dané plose resp.
k hlavnimu objektu na pozemku (napf. samostatné stojici garadz u rodinného domu).

Drobna architektura a mobiliaé — trvalé i mobilni objekty a stavby oZivujici verejny prostor a zvysujici
vyuzitelnost verejné pristupného prostoru, zejména lavicky, odpocinkova mista, pfistfesky, zastavky verejné
hromadné dopravy, altdny, drobné sakrélni stavby, umélecka dila, nddoby na odpad a stanovisté tfidéného
odpadu, nadoby na kvétiny, pitka, zabradli, osvétleni, stojany pro kola, informacni tabule apod.)



Drobna vyroba — malosériova a femeslna vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poc¢tu zaméstnanct
a objemu prepravy, kterd svym charakterem a kapacitou neméni charakter Gzemi, vyjaddieny hlavnim vyuzitim,
nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez narokd na pravidelnou
kazdodenni obsluhu tézkou nakladni dopravou nad 6 tun).

Hlavni stavba — prostorové dominantni budova v rémci stavebniho pozemku nebo k provozné ¢i vlastnicky
vzajemné souvisgjicim pozemklm; zpravidla reflektuje hlavni zpUsob vyuziti v dané plose s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Hlavni vyuziti — je takové vyuziti Gzemi, které v dané funkéni plose umozriiuje umistovat a povolovat stavby a
zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplsobu vyuziti, které v plose prevladaji — tvofi
zpravidla vice nez 50 % vyméry plochy.

Hromadné parkovani (parkovaci dim nebo hromadné parkovisté) - vicepodlazni parkovaci dim nebo
hromadné parkovisté na terénu (jimz se rozumi parkovisté pro vice nez 20 automobil(l) - stavebni objekt
urceny pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel a jizdnich kol, kde nejsou jednotliva stani oddélena
stavebné (neplati pro stavebni konstrukci objektu) a nelze je tedy jednotlivé uzamknout; fadové garaze jako
forma hromadného parkovani jsou vylouceny, pokud neni vyslovné uvedeno jinak v ramci podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Charakter a struktura zastavby (prostorova struktura zastavby) - vyjadfuji prevladajici prostorové
parametry zastavby (rozmisténi staveb v prostoru, jejich vzajemné vazby a organizaci). Stanoveny jsou jako
prostorové struktury zastavby pro stabilizaci zastavby a urbanistické struktury sidel, zachovani historicky
daného ci provozné podminéného usporadani zastavby. Zajistuji ochranu kompozice sidel, charakteru stavajici
zastavby a jeji vhodné doplnéni v pfipadé nové vystavby.

Pozadavky na prostorové struktury zastavby se vztahuji k umistovani hlavnich staveb; nevztahuji se napf. na
stavby umistované ve verejném prostoru (stavby zvysujici vyuzitelnost vefejného prostoru, pristresky apod.),
pokud jsou zahrnuty v plochach bydleni nebo smisenych obytnych a jsou umistovany v souladu s pfipustnym
vyuzitim ploch. Pozadavky se dale nevztahuji na vefejna technicka zafizeni a verejnou dopravni infrastrukturu.

Od stanovené struktury zastavby se Ize odchylit v pfipadé umistovani staveb dle pripustného a podminéné
pfipustného vyuziti, pokud to charakter téchto staveb vyzaduje (napf umisténi arealu obcanského vybaveni
v obytné zastavbé s volnou zarovnanou strukturou, kdy charakter zafizeni obcanského vybaveni vyzaduje
prostorova specifika pfi umisténi objektu).

R | rostla zastavba

- historicky dochovana zastavba sidla Dobrsin soustiedéna okolo navsi a dalsi historicky vzniklé enklavy
(Dobrsinsky Mlyn, V Luhu), pfirozené postupné rostld zastavba zasazend do terénu orientovana
prevazné Celni stranou do verejného prostoru a prevazné dodrzujici uli¢ni ¢aru (podél obou stran
verejnych prostor nebo hlavnich dopravnich tras), historickd a urbanistickd hodnota, ktera by méla
byt chranéna pred zasahy novodobého urbanismu (nezadouci vyrazny odstup hlavni stavby od uli¢ni
cary, odlisna orientace objektu apod.)

pfi umistovani novych budov i Upravé stavajicich budov je nutné:

- zachovat a rozvijet charakter rostlé zastavby, definovany méfitkem pavodni historicky rostlé vesnické
zastavby (rodinné domy, hospodarska staveni apod.), v niz hlavni objekty zpravidla pfiléhaji k hranici
ulicni cary (zejména objekty lemujici historické cesty) a vymezuji verejny prostor, pfipadné jsou
umistény v odstupu v rozsahu predzahradek

- pfi umistovani novych budov doplnovat zastavbu pfi rédmcovém dodrzeni charakteristickych znakd
stavajici zastavby (méfitko staveb, proporce, objem, prostorové usporadani a clenitost staveb)

- dodrZovat umisténi hlavnich staveb na hranici ulicni ¢ary nebo v mensim odstupu typickém pro
rostlou strukturu vesnickych sidel; zahrady a hospodarské zazemi orientovat do zadnich casti
pozemkd nebo v ndvaznosti na budovy podél hrany verejného prostranstvi

- respektovat rostly charakter sité komunikaci a ulic a novou zastavbou, resp. komunikacemi na tento
charakter navazovat; nevytvaret pravidelnou pravouhlou sit" komunikaci — pfipadné nové komunikace
umistovat dle terénni morfologie (pfizplsobit vedeni komunikaci terénu), chranit tvarové feseni
verejného prostoru a historicky zalozenych cest

- umistovat hlavni i doplikové budovy v souladu s okolni zastavbou, zachovat modelaci terénu a
usazeni staveb v terénu, vyloudit navySovani terénu pro Ucely umisténi novych budov nebo jiné
vyrazné zasahy do morfologie terénu

S | solitérni zastavba



- zastavba jednotlivych samostatné umisténych staveb nebo soubord staveb ve verejném prostoru
nebo ve volné krajiné (samoty); nejednd se o zastavbu v pravém slova smyslu — budovy nevytvareji
urbanistickou kompozici ani strukturu, tvofi prevazné solitérni stavby

pfi umistovani novych budov i Upravé stavajicich budov je nutné:

- zachovat rozsah samostatnych budov a sidelnich enklav ve volné krajiné nebo ve verejném prostoru,
vyloucit rozvoj zastavby o dalsi hlavni stavby v bezprostfednim sousedstvi i v okoli zastavby

A | arealova zastavba

- zastavba monofunkcnich aredld (napf. vyrobni aredly), zastavba podfizena provozu aredll s
rozmanitym usporadanim, rozdilnymi proporcemi a méfitkem staveb, aredlova zastavba neni
z pohledu charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace a hmotové reseni staveb vychaz
z konkrétnich pozadavki na funkci a provoz arealu

pfi umistovani novych budov i Upraveé stavajicich budov je nutné:

- pfi umistovani staveb dbat na efektivni vyuZiti arealt a zastavbu podfizovat provoznim pozadavkdm
arealu

- zajiStovat dostatecny podil zelené podél hranic arealu v sousedstvi obytnych Gzemi

- vychazet z historicky daného usporadani staveb a vysky zastavby; vysku zastavby urcovat zejména
s ohledem na ochranu krajinného razu

Infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch - doprovodna turistickd infrastruktura dopliujici a zlepSujici
podminky pro efektivnéjsi vyuziti potencialu krajiny pro rozvoj cestovniho ruchu, napt. rozhledny, odpocivadla,
pristresky, turisticka informacni centra, znaceni, mobilia¥, cyklisticka parkovisté, ischovny kol, apod.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku - je vztazen k provozné (i vlastnicky vzajemné souvisejicim
pozemkdm a na téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil ploch zastavénych budovami (navrhovanymi i
stavajicimi) bez zapocteni zpevnénych ploch.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku - vyjadfuje minimalni podil nezpevnénych ploch s
vysadbou zelené a vztahuje se k provozné i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkam. Ve vybranych typech
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti Ize do miniméalniho podilu zelené zahrmout navazujici (pfimo sousedici)
plochy zelené pripadné podil budov ¢i zpevnénych ploch feSenych v souladu s principy zelené infrastruktury.

Lokalni vyznam - charakteristika urcujici Uzemni rozsah, odpovidajici maximalné rozsahu spravniho Gzemi
obce, zpravidla rozsahu jednotlivého sidla; lokalni vyznam mé napf. materska Skola, do niz dochazeji déti
z nejblizsiho okoli dané obytné lokality, nebo obchod zajistujici zakladni potfeby pro mistni obyvatele a
pfipadné navstévniky obce

Maximalni velikost zastavéné plochy stavby — viz pojem zastavéna plocha stavby, maximalni velikost se
vztahuje na jednotlivou budovu (véetné doplikovych staveb), kterou nelze nad stanovenou hodnotu rozsifovat
pfistavbami ani umisténim dalsi stavby v pfimém kontaktu

Maximalni vyska staveb — uplatiiuje se totozné jako ,maximalini vyska zastavby,” viz nasledujici vyklad pojmu.
Maximalni vyska staveb je definovana v ramci ploch vymezenych v nezastavéném Gzemi pro UGcely uplatnéni §
122 stavebniho zdkona; vzhledem k tomu, Ze v nezastavéném Uzemi se nejednd o zastavbu, ale o umistovani
jednotlivych staveb.

Maximalni vySka zastavby — je definovana vyskou v metrech a/nebo poctem podlaz, jimz se rozumi pocet
podlaZi + podkrovi. Pocet podlaZi je definovan Ciselné (1=1 nadzemni podlazi) a pfipadné doplnén moznosti
umisténi podkrovi (+P) nad poslednim nadzemnim podlazim. Maximalni vySka v metrech je méfena od
nejnizsiho mista soklu budovy (od Grovné plvodniho — rostlého terénu) po hieben stiechy, resp. atiku ploché
stfechy.

Pokud je pro danou plochu stanovena maximalni vyska zastavby v metrech i maximalni pocet podlazi,
je nutné splnit obé tyto podminky zaroven.

Maximalni vyska zastavby se vztahuje pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vyse) a na Upravy
stavajicich budov (napf. nastavby, pristavby), které jsou mozné pouze za podminky, Ze nepresahuji stanovenou
maximalni vysku zastavby; nevztahuje se na stavajici legalné umisténé budovy. U stavajicich budov, které
presahuji stanovenou maximalni vysku zastavby nelze ménit zakladni tvar stfechy ani tuto stfechu zvySovat,
umoznéno je zvyseni stfechy zdlvodu zatepleni, a dale doplnéni vikyrG za podminky, Ze v pldorysném
primétu zabiraji maximalné jednu tretinu celkové plochy stfechy.



Maximalni vyska zastavby se nevztahuje na dopravni stavby, technickd zafizeni (vysilace, kominy,
vzduchotechnika, technologickd zafizeni nezbytnd pro provoz budov a aredlt apod.) Nad rdmec maximalni
vysSky zastavby lze umistovat vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze bude vyloucen
negativni vliv na krajinny raz izemi a hmotové reseni bude odpovidat charakteru okolniho prostredi, zejména
pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech. Maximalni vySka zastavby se dale nevztahuje na konkrétni
stavby, pokud je tato skutecnost uvedena v podminkach prostorového usporadani v kapitole 6.2.

Nadzemni podlazi - je kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a kromé podkrovi a podlaZi ustupujicich

Negativni vliv na okoli — predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostredi nepfijatelnou zatéz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pUsobici na okolni funkce, stavby a
zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a
tuhych bez zajisténi jejich bezpelné a nezavadné likvidace, produkci pachl a prachovych castic, produkci
vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zareni zdravi poskozujici povahy.

Nepripustné vyuziti — vylucuje veskeré mozné vyuziti plochy nad ramec hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti.

Nerusici ekonomicka ¢innost — ¢innost neomezuijici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsujici nad
pfipustnou miru hygienické limity zejména v oblasti hluku, ovzdusi, vibraci a ionizujiciho zarfeni; pfi posuzovani
vlivu cinnosti na okoli se zvaZzuje stavebni feSeni a technologie, vlastni provoz i obsluha, zejména dopravni;
jedna se o ¢innost s nizkym poctem zaméstnancd (zpravidla méné nez 10) v jedné provozovné a s malymi
naroky na dopravni obsluznost, zpravidla zcela bez narokd na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou
nad 6 t (dopravni obsluha mozna jen osobnimi automobily a malymi nakladnimi automobily do 6 t); je
zpravidla slucitelnd s bydlenim, neméd dopad na zvySeni dopravni zatéze Uzemi a svym charakterem a
kapacitou neméni zasadné charakter izemi.

Nezbytné zazemi - stavby Ci objekty obvyklé jako soudast ¢i doplnék stavby uvedené v podminkach vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné (dale ,stavba hlavni*),
bez nichz by tato stavba neplnila svoji funkci dle soucasnych standard(i UpIné; dle konkrétni urbanistické
struktury mize byt nezbytné zazemi stavebni soucasti stavby hlavni nebo mize byt umisténo samostatné na
pozemku, na némz je umisténa stavba hlavni nebo na pozemku funkéné a prostorové souvisejicim s timto
pozemkem.

Obcanské vybaveni lokalniho vyznamu (zejména obchod, sluzby, détska hristé, sportovisté) - typicky
samostatné stojici nebo v parteru bytovych nebo polyfunkénich domd integrované zafizeni maloobchodu,
sluzeb pro verejnost, stravovani, ubytovani, administrativy nebo jinych komercnich zafizeni, obcanské vybaveni
verejné (Skoly, Skolky, Urfady, ordinace lékare), ktera kapacitou odpovidaji lokalnimu vyznamu (zejména
negeneruji nadmérnou dopravni zatéz, nemaji Sirokou spadovost apod.)

Obsluha dané plochy (napf. dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy) - slouzici
vyhradné pro potreby zajisténi funkénosti dané plochy nebo lokality; zpravidla ma lokaIni vyznam a nezahrnuje
napf. tranzitni dopravu nebo nadmistni systémy technické infrastruktury.

Podkrovi — ohraniceny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny prevazné konstrukci
Sikmé stfechy (stfecha s min. skionem 10° tj. cca 17,6%), v némz maximalné polovina délky obvodovych stén
presahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy.

Podminéné pfipustné vyuziti — definice je shodna s definici pojmu pfipustné vyuziti, vyuziti je ale mozné
pouze pfi splnéni stanovenych podminek.

Pohoda bydleni — je souhm ¢initel( a vlivd, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vsechny kategorie uzivatel(, resp., aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v
tomto pojeti ddna zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku (z
dopravy, vyroby, zabavnich podnik{, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené,
nizkymi emisemi pach( a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita
naruseni jednotlivych cinitel( a jeho disledky, tedy objektivné existujici souhrn cCiniteld vliv{, které se posuzuji
kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pfipustné vyuziti — je takové vyuziti Uzemi, které v dané funkini plose umoznuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zpUsobu vyuziti, které v plose neprevladaji, ale
slouzi k doplnéni hlavniho vyuziti a k dosazeni optimalniho vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Soucasné mu rovnéz odpovidaji stavby nebo zafizeni, které nemohou byt v plose umistény samostatné, ale
pouze jako soucast nebo doplnék pfipustného vyuziti plochy, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu
dané plochy. Rozsah staveb a zafizeni pfipustného vyuziti v plose miize presahnout 50 % vyméry plochy pouze
v odlvodnénych pfipadech.



Sluzebni byt — byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuziti,
nez je bydleni a je urcen pro osoby vykondvajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Souvisejici dopravni infrastruktura — silnice, chodniky, cesty pro pési a cyklisty a odstavné a parkovaci plochy
pro uspokojeni potreb uzivatelll vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a ploch navazujicich,
zajistujici primarné dopravni napojeni a dopravni obsluhu.

Souvisejici technicka infrastruktura — stavby a zafizeni technické infrastruktury slouZici primarné pro
uspokojeni potreb uZzivatelll vymezené plochy a ploch navazujicich a pro zajisténi funkénosti objektd a zafizeni
umisténych ve vymezené plose a v plochach navazujicich.

Stavebni ¢ara - je hranice vymezujici moznost zastavéni budovami na pozemcich urcenych pro zastavbu vidi
vnéjsimu okoli, které je tvoreno vétSinou verejnym prostorem (zejména plochami vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury, zelené) pfipadné prostorem vnitrobloku ¢i predzahradky; stavebni cara urcujici pro
umistovani hlavnich objektd.

Uli¢ni cara — je hrana vymezujici rozhrani mezi verejné pfistupnym — vergjné vyuzitelnym zejména uli¢nim
prostorem a zastavbou, resp. pozemky urcenymi pro zastavbu, uli¢ni caru zpravidla definuji fasady budov nebo
oploceni.

Uzivatelé vymezené plochy — osoby, které ve vymezené plosSe s rozdilnym zpUsobem vyuziti bydli, jsou
ubytované, pracuji, provozuji svou podnikatelskou ¢innost nebo legélné vyuZivaji zafizeni obanského vybaveni
a dalsi zafizeni v dané plose. V pfipadé verejnych prostranstvi a verfejné pristupné zelené se za uzivatele
vymezené plochy povazuje Siroky, dale nespecifikovany okruh lidi.

Zastavéna plocha stavby — plocha ohranicend pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyr(i se zapoditavaji. U objekt{
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné
roviny.



6.2. PODMINKY VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANIi PLOCH

(48) Pro plochy typu rekreace individualni (RI) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a prostorového
usporadani:
RI REKREACE INDIVIDUALNI
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - individualni (rodinnd) rekreace v chatach s nezbytnym zazemim
pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar

- mistni a uéelové komunikace

podminéné pfipustné - parkovisté, odstavné a manipulacni plochy za podminky, Ze jsou potifebné pro

vyuziti uzivani dané plochy

- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych panell na stfechach budov nebo drobnych staveb

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - solitérni (typ struktury upresnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojmu)
zastavby

maximalni vyska zastavby - 1NP+P

koeficient maximalniho - 03

zastavéni pozemku

koeficient minimalniho - 05
podilu zelené na pozemku

maximalni velikost - 80m?
zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMIiNKY




(49) Pro plochy typu rekreace na oddechovych plochach (RO) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a
prostorového usporadani:

RO REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH
PODMINKY VYUZITi

hlavni vyuziti - hromadna rekreace (kemp) s nezbytnym zazemim
pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar

- détska hfisté a venkovni sportovisté bez zvlastniho vybaveni, vefejnd WC, drobné
stavby a zafizeni verejného stravovani (napr. stanky s obcerstvenim, mista pro
grilovani aj.)

- mistni a icelové komunikace

podminéné pfipustné - parkovisté, odstavné a manipulacni plochy za podminky, Ze jsou potifebné pro
vyuziti uzivani dané plochy
- obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou ke stavajicimu kempu

- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych paneld na stfechach budov nebo drobnych staveb

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - aredlova (typ struktury uprfesnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm()
zastavby

maximalni vyska zastavby - TNP+P

koeficient maximalniho - 02

zastavéni pozemku

koeficient minimalniho - 06
podilu zelené na pozemku

maximalni velikost - 80m?
zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMiNKY




(50) Pro plochy typu obcanské vybaveni verejné (OV) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a
prostorového usporadani:

PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - obcanské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury (stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, bezpecnost a obranu statu, ochranu obyvatelstva) s nezbytnym
zazemim
pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni a technicka infrastruktura
- verfejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar
- télovychovna a sportovni zafizeni, kryté bazény, volnocasové aktivity,
venkovni sportovisté a détska hristé
- mistni a icelové komunikace, parkovisté, odstavné a manipulacni plochy
podminéné pfipustné - obcanské vybaveni komercni (napf. obchody a sluzby, zafizeni pro administrativu,
vyuziti stravovani, prechodné ubytovani, turistiku a cestovni ruch) za podminky, ze budou
funkci doplnkovou k obcanskému vybaveni a ze podil vyméry dané plochy nebo
hrubé podlazni plochy bude max. 50 %
- nerusici ekonomické ¢innosti za podminky, ze nesnizuji pohodu bydleni v okolnich
plochach bydleni a za podminky maximalni vyméry zastavéné plochy stavby 400 m?
- bydleni za podminky pfimé vazby na areél, zejména bydleni majitelt nebo spravct
¢i sluzebni byty
- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych panell na stfechach budov nebo drobnych staveb
nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
charakter a struktura - aredlova (typ struktury upresnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojmu)
zastavby
maximalni vyska zastavby - 2 NP+P (maximalni vyska upfesnéna v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm)
koeficient minimalniho - 0,2, do miniméalniho podilu zelené na pozemku Ize zahrnout 1/2 celkové plochy
podilu zelené na pozemku vegetacnich strech a/nebo 1/2 celkového rozsahu zpevnénych ploch, které jsou
feseny z polopropustnych materialQ
SPECIFICKE PODMINKY




(51) Pro plochy typu vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a
prostorového usporadani:

PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - verejna prostranstvi — plochy verejné pristupné bez omezeni (pobytové plochy pro

obyvatele a navstévniky obce, komunikace pro nemotorovou dopravu, zejména pro
chodce a cyklisty, mistni a Ucelové komunikace) a souvisejici stavby, napfiklad
odvodnéni, silni¢ni zachytny systém, zafizeni pro Ffizeni dopravy a jind dopravni
zarizeni

pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar

- détska hfisté a venkovni sportovisté bez zvlastniho vybaveni, vefejnd WC, drobné
stavby a zafizeni verejného stravovani (napf. stanky s obcerstvenim, mista pro

grilovani aj.)
- parkovaci stani, odstavné a manipulacni plochy, zastavky verejné hromadné
dopravy
podminéné pfipustné - drobné stavby a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych
vyuziti prostranstvi za podminky, Ze zvysSi vyuzitelnost verejnych prostranstvi a budou

slouzit verejnosti (napf. informacni centra a zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé,
vefejnd WC, prvky mobiliare)

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni vyska staveb - 4m

maximalni velikost - 25m?
zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMIiNKY

- verejna prostranstvi je doporuceno min. z 1/2 vymeéry fesit formou polopropustnych povrch(
- zelen ve vefejném prostoru je doporuceno doplnit retenénimi zadhony a dalSimi prvky (vsakovaci retencni ryhy
s regulovanym odtokem, vsakovaci prilehy apod). v rozsahu odpovidajicimu odtokovym pomérdm v dané plose




(52) Pro plochy typu zelen zahradni a sadova (ZZ) se stanovuji nasledujici podminky vyuZiti a prostorového
usporadani:

zz ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

PODMINKY VYUZITi

hlavni vyuziti - zahrady, sady a zemédélsky vyuzivané plochy

pfipustné vyuziti - stavby pfimo souvisejici s uzivanim zahrady (pfistfesky, altany, zahradni domky,
skleniky apod.)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vodni toky a plochy, mokfady vcetné doprovodnych porostd pfirodniho
charakteru

- zaméry pro snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dlsledkd (zejména protipovodnovd, protierozni a
revitalizacni opatreni)

podminéné pripustné - stavby a zafizeni dopliikové k objektu uréenému pro bydleni za podminky, ze

vyuziti bude prokazana pfima vazba na objekt ureny pro bydleni na pozemcich pfimo
souvisejicich (pod spolecnym oplocenim) a za podminky, Ze neobsahuji obytné ani
pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu
zvirat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani, a dale za podminky, Ze tyto stavby
nevyzaduji napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a za
podminky umisténi v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose

- chovatelska a péstitelska ¢innost pro samozasobeni za podminky, Ze nesnizuje
pohodu bydleni v okolnich plochach bydleni

- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych panell na stfechach budov nebo drobnych staveb

- oploceni za podminky, Ze nedojde k ohrozZeni ¢i poskozeni predmétl ochrany
pfirody a krajiny

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - solitérni (typ struktury upresnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojmu)
zastavby
maximalni vyska staveb - 6 m (maximalni vyska upfesnéna v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojmu)
- v plochach ZZ v nezastavéném Uzemi neni zastavba umoznéna
maximalni velikost - 50 m? v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach, 0 m? v nezastavéném Gzemi
zastavéné plochy stavby (v plochach ZZ v nezastavéném Uzemi neni zastavba umoZnéna)

SPECIFICKE PODMIiNKY




(53) Pro plochy typu zelen krajinna (ZK) se stanovuji nasledujici podminky vyuZiti a prostorového
usporadani:

PODMINKY VYUZITi

hlavni vyuziti - zelen udrzovana v pfirodé blizkém stavu (brehové porosty, doprovodna zelen
podél komunikaci, ochranna a izola¢ni zelen, remizy, meze, krajinna zelen) zajistujici
zejména ekostabilizacni funkce v krajiné i v sidlech

pfipustné vyuziti - sady a zahrady bez oploceni, louky, travnaté plochy a pastviny (pozemky
zemédélské pldy docasné neobdélavané) zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a
pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- verejna prostranstvi, zejména Uclelové komunikace pro obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkl a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro
nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy), zelen a vodni prvky,
drobna architektura a mobiliar

- vodni toky a plochy, mokfady vcetné doprovodnych porostl pfirodniho
charakteru

- zaméry pro snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dlsledkd (zejména protipovodnova, protierozni a
revitalizacni opatreni)

podminéné pfipustné - zaméry pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze
vyuziti bude prokazana jejich nezbytnost vzhledem k zajisténi funkcnosti stavajicich
systtml v Uzemi a nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach

- zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Ze nevyvolaji potrebnost
napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokazana jejich
provozni a funkini vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky, a za
podminky umisténi mimo skladebné ¢asti USES

- zaméry pro zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch, napf. cyklistické stezky, pristresky, krytd odpocivadla, informacni
tabule, zazemi sportovnich aktivit apod. za podminky, Ze nedojde k ohrozeni di
poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

- oploceni (formou ohradniku nebo oplocenky bez podezdivky) pro chovné a
péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi po stavajicich cestach
s vyloucenim souvislého rozsahu oploceni obtizné prostupného pro vétsi Zivocichy,
a za podminky umisténi mimo skladebné ¢asti USES

nepfipustné vyuziti - vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd

- jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni vyska staveb - 4m

maximalni velikost - 25m?
zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMIiNKY




(54) Pro plochy typu smisené obytné venkovské (SV) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a
prostorového usporadani:

sV SMiSENE OBYTNE VENKOVSKE

PODMINKY VYUZITi

hlavni vyuziti - bydleni v rodinnych domech a chalupach venkovského charakteru s nezbytnym
zdzemim a s moznou integraci nerusicich ekonomickych cinnosti a zemédélské
vyroby

pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- verfejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar

- détska hristé a venkovni sportovisté

- obcanské vybaveni lokalniho vyznamu (napf. matefska Skola, komunitni centrum,
kultumni zafizeni, zafizeni zdravotni a socidlni péce, obchod a sluzby, sportovni
zafizeni)

- mistni a ucelové komunikace, parkovisté, odstavné a manipulacni plochy

podminéné pfipustné - bydleni v bytovych domech za podminky, Ze se jedna o stavajici budovy
vyuziti - nerusici ekonomické ¢innosti za podminky, Ze nesnizuji pohodu bydleni v okolnich
plochach bydleni a za podminky maximalni vyméry zastavéné plochy stavby 400 m?

- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych panell na stfechach budov nebo drobnych staveb

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim
PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - rostla (typ struktury upresnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm)

zastavby

maximalni vyska zastavby -1 NP+P (maximalni vyska upfesnéna v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm()
koeficient minimalniho - 04; do minimélniho podilu zelené na pozemku lIze zahmout plochu zelené
podilu zelené na pozemku vymezenou v typu plochy ZZ, pokud pfimo sousedi s dotenou plochou SV

SPECIFICKE PODMiNKY

- doporuceno je oploceni prevazné prihledné ¢i poloprihledné (napf. pletivo, plotovky s rozestupy), pfipadné
vegetacni




(55) Pro plochy typu doprava silniéni (DS) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a prostorového
usporadani:

DS DOPRAVA SILNICNi
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - silniéni doprava a stavby souvisejici, zejména silnice, mistni a Uc¢elové komunikace

s prevazujici funkci dopravni, odstavné a parkovaci plochy, odvodnéni, destové
usazovaci nadrze, vsakovaci objekty, mosty, zarubni a opérné zdi, galerie,
protihlukové zdi, tunely, dopravni zafizeni, autobusové a trolejbusové zastavky,
terminaly hromadné dopravy, parkoviste, garaze, depa, objekty udrzby pozemnich
komunikaci a dalsi zafizeni verejné dopravy vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a
¢innosti sluzeb

pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar

- vodni toky a plochy, mokfady vcetné doprovodnych porostd pfirodniho
charakteru

- zelen, zejména ochranna, izolacni, doprovodna, biehova a zelen zajistujici
mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pUsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni casti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni (remizy, meze,
stromoradi, brehové porosty apod.)

podminéné pfipustné - stavby a zafizeni Cerpacich stanic pohonnych hmot vcetné souvisejicich sluzeb
vyuziti (zejména socidlni a hygienickd zafizeni, sluzby a obchod, informacni centrum
apod.) za podminky Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - aredlova, solitérni (typ struktury upfesnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm)
zastavby

SPECIFICKE PODMIiNKY




(56) Pro plochy typu technicka infrastruktura vSseobecna (TU) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a
prostorového usporadani:

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury (zejména stavby a

zafizeni pro zasobovani Uzemi vodou, odvadéni a cisténi odpadnich vod, pro
zasobovani plynem, elektrickou energii, pro zajisténi obsluhy Gzemi elektronickymi
komunikacemi vcetné souvisejicich staveb a zafizen)

pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni infrastruktura

- verfejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar

- mistni a Gcelové komunikace, parkovisté, odstavné a manipulacni plochy

podminéné pfipustné - vyroba a skladovani za podminky, Ze se jednd o nezbytna zafizeni pro provoz

vyuziti arealu technické infrastruktury (napf. zpracovani odpadu)

- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych panell na stfechach budov nebo drobnych staveb

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - arealova, solitérni (typ struktury upresnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm()
zastavby

SPECIFICKE PODMiNKY




(57) Pro plochy typu vyroba lehka (VL) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a prostorového usporadani:

VL VYROBA LEHKA

PODMINKY VYUZITi

hlavni vyuziti - lehka prumyslova vyroba a skladovani vietné souvisejicich staveb, zafizeni a
¢innosti

pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zeler a vodni prvky, drobna architektura a mobiliaF

- mistni a icelové komunikace, parkovisté, odstavné a manipulacni plochy
- hromadné parkovani (parkovaci diim nebo hromadné parkovisté)

podminéné pfipustné - obcanské vybaveni pro obsluhu dané plochy (stavby a zafizeni pro stravovani a

vyuziti prechodné ubytovani, administrativu, sluzby zaméstnanclim apod.) za podminky, ze
bude funkci doplnkovou a nebude naruseno & omezeno hlavni vyuziti

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majiteld nebo spravcl
¢i sluzebni byty, v po¢tu max.1 byt / areél

- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych paneld na stfechach budov nebo drobnych staveb

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - aredlova (typ struktury uprfesnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm()

zastavby

maximalni vyska zastavby - 12 m (maximalni vyska upresnéna v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojma)

koeficient minimalniho - 0,2, do minimalniho podilu zelené na pozemku Ize zahrnout 1/2 celkové plochy
podilu zelené na pozemku vegetacnich stfech a/nebo 1/2 celkového rozsahu zpevnénych ploch, které jsou

feSeny z polopropustnych materiald, a dale celou vyméru ploch vodnich prvki
umoziujicich retenci nebo vsakovani

SPECIFICKE PODMIiNKY

- podél hranice plochy je nutné zajistit pas zelené s vysadbou stromd doplnény retencnimi zdhony a dalSimi prvky
(vsakovaci retencni ryhy s regulovanym odtokem, vsakovaci priilehy apod). v rozsahu odpovidajicimu odtokovym
pomérdm v dané plose, pokud na této hranici nejsou umistény budovy a pokud nedochéazi ke kolizi s vedenim
technické infrastruktury nebo jinych staveb




(58) Pro plochy typu vyroba zemédélska a lesnickd (VZ) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a
prostorového usporadani:

\'74 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - zemédélska a lesnicka vyroba (napf. rostlinna a zivocisna vyroba, uskladnéni a

Uprava plodin, ustajeni a chov zvifat, jizdarny, zahradnictvi) s nezbytnym zazemim

pfipustné vyuziti - souvisejici a vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro nemotorovou dopravu (pési,
cyklistické trasy a stezky), zelen a vodni prvky, drobna architektura a mobiliar

- mistni a Gcelové komunikace, parkovisté, odstavné a manipulacni plochy

podminéné pfipustné - obcanské vybaveni pro obsluhu dané plochy (stavby a zafizeni pro stravovani a

vyuziti prechodné ubytovani, administrativu, sluzby zaméstnancim apod.) za podminky, ze
bude funkci dopliikovou a nebude naruseno & omezeno hlavni vyuziti

- nerusici ekonomické cinnosti, za podminky, Ze budou funkci doplhkovou
k hlavnimu vyuziti

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majiteld nebo spravcl
¢i sluzebni byty, v po¢tu max.1 byt / areél

- fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych paneld na stfechach budov nebo drobnych staveb

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

charakter a struktura - aredlova (typ struktury upresnén v kapitole 6.1. Vyklad obecnych pojm()

zastavby

maximalni vyska zastavby - 10 m (maximalni vySka upresnéna v kapitole 6.1. Viyklad obecnych pojma)

koeficient minimalniho - 0,2, do minimalniho podilu zelené na pozemku Ize zahrnout 1/2 celkové plochy
podilu zelené na pozemku vegetacnich stfech a/nebo 1/2 celkového rozsahu zpevnénych ploch, které jsou

feSeny z propustnych materidld, a dale celou vyméru ploch vodnich prvki
umoziujicich retenci nebo vsakovani

SPECIFICKE PODMIiNKY




(59) Pro plochy typu vodni a vodnich tokd (WT) se stanovuji nasledujici podminky vyuZiti a prostorového

usporadani:
WT VODNIi A VODNiCH TOKU
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - vodni plochy a toky a dalsi plochy s prevazujicim vodohospodaiskym
charakterem (feky, potoky a drobné vodni toky, rybniky, mokrady a ostatni vodni
nadrze, které plIni funkci vodohospodarskou, ekologicko-stabilizacni, rekreacni,
estetickou ¢i hospodarskou)
pfipustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- verejna prostranstvi, zejména Uclelové komunikace pro obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkl a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro
nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy), zelefi a vodni prvky,
drobna architektura a mobiliar
- vodni dila dle zvlastnich pravnich predpist
- zelen, zejména ochrannd, izolacni, doprovodnd, biehova a zelen zajistujici
mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni casti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni (remizy, meze,
stromoradi, brehové porosty apod.)
- zaméry pro vodni hospodarstvi, napf. jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze, Cepy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni
- zaméry pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dlsledkd (zejména protipovodnova, protierozni a
revitalizaCni opatfeni)
podminéné pfipustné - zaméry pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, ze
vyuziti bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych
plochach a Ze nebudou naruseny ekologické funkce krajiny, ekostabilizacni funkce
skladebnych ¢asti USES
- zaméry pro zlepSeni podminek vyuZiti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch, napf. pfistfesky, krytd odpocivadla, informacéni tabule, mola, bfehové
Upravy umoznujici verejny pristup k vodnimu prvku apod. za podminky, Ze nedojde
k ohrozeni ¢i poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny
nepfipustné vyuziti - vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd
- jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni vyska staveb - 4m
maximalni velikost - 25m?
zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMIiNKY




(60) Pro plochy typu zemédélské vSeobecné (AU) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a prostorového
usporadani:

AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - plochy orné pudy, trvalych travnich porostt, sadi a zahrad (zejména pozemky

zemédélského padniho fondu — ZPF)

pfipustné vyuziti - vefejna prostranstvi, zejména Uclelové komunikace pro obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkl a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro
nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy), zeler a vodni prvky,
drobna architektura a mobiliar

- vodni toky a plochy, mokfady vcetné doprovodnych porosti pfirodniho
charakteru

- zelen, zejména ochranna, izolac¢ni, doprovodna, biehova a zelen zajistujici
mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pUsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni (remizy, meze,
stromoradi, brehové porosty apod.)

- zaméry pro snizovani nebezpecdi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkl (zejména protipovodnova, protierozni a
revitalizacni opatreni)

podminéné pfipustné - zaméry pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze

vyuziti bude prokdzdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych
plochach a Ze nebudou naruseny ekologické funkce krajiny, ekostabilizacni funkce
skladebnych ¢asti USES

- zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, ze nevyvolaji potfebnost
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokédzana jejich
provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky

- zaméry pro zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch, napf. pristresky, krytd odpocivadla, informacéni tabule, mola, bfehové
Upravy umoznujici verejny pristup k vodnimu prvku apod. za podminky, Ze nedojde
k ohrozeni ¢i poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

nepfipustné vyuziti - vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd
- jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni vyska staveb - 6m

maximalni velikost - 50m?
zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMIiNKY




(61) Pro plochy typu lesni vSeobecné (LU) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a prostorového
usporadani:

LU LESNi VSEOBECNE
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - lesnictvi, plochy lesa se zastoupenim produkénich a mimoprodukénich funkci -

rekreacnich, ekologickych, pfirodnich a krajinotvornych (zejména pozemky uréené
k pInéni funkci lesa — PUPFL)

pfipustné vyuziti - vefejna prostranstvi, zejména Uclelové komunikace pro obhospodafovani
zemédeélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro
nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy), zelen a vodni prvky,
drobna architektura a mobiliar

- vodni toky a plochy, mokiady vcetné doprovodnych porostd pfirodniho
charakteru

- zaméry pro snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkl (zejména protipovodnova, protierozni a
revitalizacni opatreni)

podminéné pfipustné - zaméry pro veriejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze

vyuziti bude prokadzana jejich nezbytnost vzhledem k zajisténi funkcnosti stavajicich
systtml v Uzemi a nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach

- zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Ze nevyvolaji potfebnost
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokézana jejich
provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky, a za
podminky umisténi mimo skladebné ¢asti USES

- zaméry pro zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch, napf. cyklistické stezky, pristfesky, krytd odpocivadla, informacni
tabule, zdzemi sportovnich aktivit, rozhledny, vyhlidkové véze apod. za podminky, ze
nedojde k ohrozeni ¢i poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

- oploceni (formou ohradniku nebo oplocenky bez podezdivky) pro chovné a
péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi po stavajicich cestach
s vyloucenim souvislého rozsahu oploceni obtizné prostupného pro vétsi Zivocichy, ,
a za podminky umisténi mimo skladebné ¢asti USES

nepfipustné vyuziti - vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd
- jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni vyska staveb - 4 m; nevztahuje se na vyhlidkové véze ¢i rozhledny, pro néz maximalni vyska neni
stanovena
maximalni velikost - 25m?

zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMINKY




(62) Pro plochy typu smisené krajinné vseobecné (MU) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a
prostorového usporadani:

MU SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE
PODMINKY VYUZITi
hlavni vyuziti - polyfunkéni vyuZiti zahrnujici extenzivné zemédélsky obhospodafované plochy

(zejména louky a pastviny — trvalé travni porosty, orna pldda) a krajinnou zelen
(zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, brehové porosty a ostatni zelen)
zajistujici ekologické funkce krajiny

pfipustné vyuziti - vefejna prostranstvi, zejména Uclelové komunikace pro obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro
nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy), zelen a vodni prvky,
drobna architektura a mobiliar

- vodni toky a plochy, mokfady vcetné doprovodnych porostd pfirodniho
charakteru

- zaméry pro snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dlsledkd (zejména protipovodnova, protierozni a
revitalizacni opatreni)

podminéné pfipustné - zaméry pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze

vyuziti bude prokadzana jejich nezbytnost vzhledem k zajisténi funkcnosti stavajicich
systtml v Uzemi a nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéach

- zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi napf. zafizeni v dané plose nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, napf. zafizeni pro skladovani
plodin, uUkryt hospodarskych zvifat, polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze,
odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou,
technicka protierozni opatfeni apod. za podminky umisténi mimo skladebné casti
USES

- zaméry pro zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného tizemi pro rekreaci a
cestovni ruch, napf. cyklistické stezky, pristfesky, krytd odpocivadla, informacni
tabule, zazemi sportovnich aktivit apod. za podminky, Ze nedojde kohrozeni i
poskozeni predmétli ochrany prirody a krajiny

- oploceni (formou ohradniku nebo oplocenky bez podezdivky) pro chovné a
péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi po stavajicich cestach
s vyloucenim souvislého rozsahu oploceni obtizné prostupného pro vétsi Zivocichy,
a za podminky umisténi mimo skladebné ¢asti USES

nepfipustné vyuziti - vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd
- jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni vyska staveb - 6m

maximalni velikost - 50m?
zastavéné plochy stavby

SPECIFICKE PODMINKY




(63) Pro plochy typu tézba vSeobecna (GU) se stanovuji nasledujici podminky vyuziti a prostorového
usporadani:

PODMINKY VYUZITi

hlavni vyuziti - tézba nerostnych surovin (zejména povrchovy lom, plochy pro docasné ulozeni
nerostll, napf. vysypky, odvaly, kalisté) a pozemky rekultivaci (zejména zelen
plosna, skupinova, liniova, solitérni, bfehové porosty a ostatni zelen)

pfipustné vyuziti - stavby a technologicka zafizeni pro téZbu nerostu
- mistni a ucelové komunikace, parkovisté, odstavné a manipulacni plochy
- vedeni a zafizeni verejné technické infrastruktury

- verejna prostranstvi, zejména Uclelové komunikace pro obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemk( a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro
nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy), zelenn a vodni prvky,
drobna architektura a mobiliar

- vodni toky a plochy, mokfady vcetné doprovodnych porostd pfirodniho

charakteru
podminéné pfipustné - fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
vyuziti fotovoltaickych paneld na stfechach budov nebo doplnkovych staveb

- souvisejici stavby a zafizeni v budovach za podminky umisténi v ¢asti plochy GU
zahrnuté do zastavéného Uzemi

- nerusici ekonomické ¢innosti za podminky umisténi v ¢asti plochy GU zahrnuté do
zastavéného Uzemi

nepfipustné vyuziti - jakékoliv wyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni vyska staveb - 12m
SPECIFICKE PODMiNKY

6.3. PODMINKY VYUZITi V PREKRYVNYCH KORIDORECH

(64) Prekryvny koridor je urcen pro umisténi konkrétni stavby, jejiz rozsah je nutno specifikovat

v podrobnéjsi dokumentaci pro navazujici Fizeni. V rozsahu pFekryvnych koridori koridoru plati
nasledujici podminky:

a) souvisgjici stavby (vedlejsi) mohou byt umistény i s pfesahem mimo koridor

b) v pripadé soubéhu nebo kiizeni vice koridord jsou v Gzemnim rozsahu kfizeni nebo soubéhu pfipustné
vsechny stavby, pro které jsou koridory uréeny, pficemz koordinaci umisténi staveb bude zajisténa v rdmci
stavby, ktera bude pfipravovana a realizovana prvni

c) vymezeny koridor vcetné stanovenych podminek zanikd datem nabyti pravni moci spravniho aktu
umoznujiciho uzivani stavby, pro niz byl koridor vymezen (napf. kolaudacni rozhodnuti).

(65) Pro plochy s rozdilngym zplisobem vyuziti, které jsou dotéeny vymezenim piekryvného koridoru je
nutno dodrzet nasledujici podminky:

a) vrozsahu prekryvnych koridord jsou umoznény cinnosti a stavby vyplyvajici z podminek vyuziti ploch
prekrytych koridorem za podminky, Ze realizace téchto cinnosti a staveb neomezi moznost umisténi
konkrétni stavby, pro kterou je jednotlivy koridor uréen

b) omezeni dané prekryvnym koridorem se neuplatni v pripadé, kdy je koridor zpresnén a vymezen
v projednané podrobnéjsi dokumentaci nebo podkladu - v takovém pfipadé Ize v rozsahu koridoru
umistovat veskeré stavby dle podminek vyuziti ploch, pokud je to v souladu se zaevidovanou Uzemni studii
nebo vydanym regulacnim planem, které jsou pIné v souladu s feSenim tohoto Uzemniho planu



Uzemni plan Dobrsin textova Cast | vyrok

c) pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéené prekryvnym koridorem zlstava po zaniku koridoru
platny zplsob vyuziti stanoveny v Gzemnim planu bez dalsiho omezeni, v rozsahu mimo realizovanou
stavbu, pro niz byl prekryvny koridor vymezen.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(66) Verejné prospésné stavby nejsou vymezeny.

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(67) Vymezena jsou nasledujici vefejné prospésna opatieni slouzici ke snizovani nebezpeci v tizemi, pro

ktera Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
ozn. popis VPO dotcené prvky
VN.1 protipovodiiova a revitalizacni opatfeni na potoce v hornim Useku (nad Dobrsinem) koridor CNU.P1
vCetné posileni retencni schopnosti tzemi

VN.2 protipovodnova a revitalizacni opatfeni na potoce v dolnim Useku (pod Dobrsinem) koridor CNU.P2

vcetné posileni retencni schopnosti Gizemi

KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH
REZERV

(69) Vymezeny jsou nasledujici plochy tzemnich rezerv:
ozn. budouci vyuziti podminky pro provéreni budouciho vyuziti Gzemni rezervy
plochy
RINUO4 | WT | vodni a vodnich tok - Uzemni rezerva je uréena pro ochranu Uzemi scilem zcela vyloucit
novou vystavbu v inundacnim Uzemi Otavy a v zaplavovém Uzemi
v pfipadé vystavby komunikaci je nutné zajistit, aby nevznikaly
v Uzemi bariéry nebo jind opatfeni zhorsujici odtok vody z Gzemi
R.1 SV | smiSené obytné - ovéreni naplnénosti zastavitelné plochy Z.1 (SV) v rozsahu min. 50 %
venkovské z celkové vyméry zastavitelné plochy
zpracovani Uzemni studie, ktera provéri podrobnéjsi feSeni zastavby a
dopravni napojeni, a bude slouzit jako podklad pro zménu Gzemniho
planu
Pozn.: Plochy tzemnich rezerv jsou zobrazeny ve vykresu 1 Viykres zakladniho clenéni tzemi a 2 Hlavni vykres.
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(70)

(71)

10.

(72)

Pfi rozhodovani o zménach v izemi vymezené Gizemni rezervy nelze umoznit stavby (vcetné staveb
docasnych), zafizeni, opatieni a krajinné Gpravy (zejména vystavby vodnich ploch, zalesnéni), jejichz
realizace by vyrazné znesnadnila nebo znemoznila pfipadné budouci vyuziti ploch.

Pro vyuziti plochy tizemni rezervy je v pfipadé splnéni podminek pro provéreni mozného budouciho
vyuziti nezbytné poridit zménu izemniho planu.

VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Definice pojmii jsou uvedeny v kapitole 6.1.
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